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Uvodni slovo piedsedkyné predstavenstva

Véazeni ¢lenové druzstva, vazeni klienti,

v obsahu vyroé¢ni zpravy Vas seznamujeme se strukturou druzstva a s vysledky hospodaieni za
rok 2023. Vyznamnou udalosti v roce 2023 bylo pro OSBD Ceska Lipa 50. vyro¢i od svého
zaloZeni. K pfipomenuti vyrodi jsme se rozhodli publikovat brozuru s historii OSBD Ceska
Lipa, ktera ¢tenairam a pamétnikam v péti kapitolach piibliZuje rast a pieménu druZstva v ¢ase
od vzniku po soucasnost. Jednotlive kapitoly zachycuji vyznamné udélosti a témata, Které se
do historie druzstva vepsaly. Predevsim dlouholetou praxi a ziskanymi zkuSenostmi za pét
desetileti pattime v Libereckém kraji mezi nejvétsi spravce bytového fondu.

Lonsky rok uzavirame s historicky nejvyssim ziskem, ktery druzZstvo za svou 50letou existenci
dosahlo. Mimoradny hospodaisky vysledek byl dosazen zejména efektivnim hospodaienim
a spravou volnych finan¢nich prostiedki. Tento pozitivni vysledek ndm umozZiuje nejen pokryt
béZzné néklady spravy a investice do udrzby a rozvoje nasSich bytovych domu, ale také nam
poskytuje moZnost planovat a investovat do budoucna. Platforma domu ve spravé druZstva se
kaZdoro¢né rozrusta a piindsSi nejen jméno dobreho spravce v regionu, ale i zvysujici se agendu.
Proto sprava druzstva pocitad do budoucna s navySenim poctu zaméstnanc, ktefi jsou a budou
samosprav a spolec¢enstvi vlastnikd, kteti jsou ochotni vénovat svij ¢as pro zajistovani provozu
bytovych domu, dale do podpory novych projekta a aktivni G¢asti pii jejich realizaci. Piejme
tedy druzstvu dalSi prosperujici roky.

.
. :
:'{..-” (et
Zaneta Kolarova

piedsedkyn¢ predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Néazev firmy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel. 487 809 811

e-mail; info@osbd.cz

www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jmeni: 5 mil. K¢

ICO: 00005622
Bankovni spojent: 1697049/0300
Utedni hodiny na spraveé druZstva: pondéli a streda: 7:00 - 16:30

Predmeét ¢innosti

Predmétem ¢innosti je predevsim komplexni spréva a GdrZba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve svém vlastnictvi i ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim doma, byta, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, nebytovych
prostor a gardZi. Vedle toho mé Zivnostensk& opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Dale na ¢innost G¢etnich poradct
a vedeni Ugetnictvi. RovnéZ ma Zivnostenské opravnéni na provadéni revizi a zkoudek
vyhrazenych plynovych zatizeni. Druzstvo muZe vykondvat i dalSi cinnosti schvélené
shromazdeénim delegati, pokud k jejich vykonavani ziska piislusna opravnéni a neohrozi tim
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schuzi jiz 20. 12. 1973
a integraci vSech malych druzstev vzniklo na prelomu let 1980/81 velké druzstvo
s celookresni pasobnosti.

Druzstvo spravuje 10 739 byta (385 domu) a 118 gardzi vestavénych v domech. Je
nejvetsim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.

DruZstvo mé bytovy fond rozmistény v 30 méstech a obcich.

Pravni vztahy mezi druZzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny druzstva navzajem, se fidi
stanovami druzstva, piijatymi na shromazdéni delegata dne 29. 11. 2001 novelizovanymi
dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011, 21. 11. 2013 a 25. 11. 2021.

DruZstvo je pravnickou osobou. Statutarnim organem druzstva je 7¢lenné predstavenstvo.
Nejvyssim orgdnem je shromazdéni delegéta.

Pro zvyseni informovanosti svych ¢lenu druzstvo vydava a rozesila zdarma jednou za ti
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dal3i informace prezentuje na svych internetovych
strank&ch www.osbd.cz.

OSBD Ceska Lipa je aktivnim ¢lenem Svazu &eskych a moravskych bytovych druZstev
a Uzce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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Zakladni informace

Rozmisténi doma OSBD Ceské Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domia OSBD Ceska Lipa
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Stri pod Ralskem

A

Obec Ft;?/ctgt
Ceska Lipa 5949
Novy Bor 1140
K. Senov 406
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimon 223
Jablonné v P. 138
Dubé 85
Zakupy 2
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevéice 24
Pihel 33
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravaie 18
Skalice u C.L. 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Piehled spravovanych objekti

Pocet Pocet N o y
y L . , Pocet docasné y y Pocet
Pocet | ndjemnich | pronajimanych ronaiimanveh Pocet Pocet Arazi ve
byta ve byta ve druzstevnich | P druié tevm’)éh spravovanych | spravovanych vgiastnictvi
spravé | vlastnictvi |byta z pavodnich byt bytu vlastnika garazi OSBD
0OSBD nebyt. prostor yt
10739 4087 8 6 6638 118 39

Pocet domu ve sprave celkem k 31. 12. 2023 ¢ini 385 z toho 199 druzstevnich a 186 cizich.

Clenska zakladna

Poget ¢lenu

Poget ¢lend vlastnikia

Poget vlastniki ne¢lena v BD

Poget vlastnikt ne¢lend v SVJ

Pocet nove prijatych ¢lena

Zanik ¢lenstvi dohodou

Zanik ¢lenstvi vystoupenim

Zanik ¢lenstvi vylougenim

6478
2738

575
3242

130

Pocet SVJ (spoleéenstvi vlastniki) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceské Lipa ke

konci roku 2023

SVJ vlastni vznikla z doma OSBD

SVJ cizi

132 domu

3204 byta

54 domua

1486 byta

Pozn.: V SVJ, ktera vznikla prevodem druzstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend,
tj. 132 s poctem 3294 bytu, je 630 byti ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame 19 malych domu se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo zde SVJ,
z toho pievodem z OSBD Ceska Lipa: domt 17, byt 68, cizi: doma 2, bytd: 8.
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Organizaéni struktura

DRUZSTVO

A 4

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

— I

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A 4

Spréava druzstva

REDITEL SPRAVY

USEK PRAVNI A EKONOMICKY | | TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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Volené organy druzstva

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatu (SD)

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise (KK)

d) clenské schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéieny piedseda samospravy

SHROMAZDENI DELEGATU <
A\ 4 A\ 4
PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE
\ 4 A\ 4
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA PREDSEDA KK
DELEGAT —
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e Shromazdeni delegati je nejvyssim orgdnem druzstva.

e Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druzstva, fidi ¢innost druZstva

a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému organu.

Predseda piedstavenstva jednd jménem piedstavenstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druZstva.

Predseda kontrolni komise tidi jednani kontrolni komise.

Samosprava je samostatnou organiza¢ni jednotkou a tvoti ji zpravidla ¢lenové druzstva

uzivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa méa své bytové domy

rozdéleny na 199 samosprav (k 31. 12. 2023).

o Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém &lenové druzstva projednavaji veskeré
zélezitosti spadajici do okruhu pasobnosti samospravy.

e \VVybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Pov¢reny predseda samosprdvy miZe byt zvolen v piipadé, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové piedstavenstva

Predseda predstavenstva Zaneta Kolarova

Mistopredseda Ing. Pavel Mothejzik

Clenové Bc. Bietislav Chlup
Martin Ponocny
Pavel Tille

Ing. Bohdan Panek
Ing. Blanka Fialova

Clenové kontrolni komise

Ptedseda kontrolni komise Jiti Doutnag

Mistopiedseda Zbynék Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilarova
Jiti Vican

Yvona Jungwirthova
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Vyznamne udalosti roku 2023

Vyrodi druzstva

Rok 2023 byl pro OSBD Ceska Lipa daleZitym milnikem. Dne 22. 11. 2023 OSBD Ceska Lipa
oslavilo sve 50. jubileum spolecenskou udalosti se svymi partnery a vetejnosti v Jirdskove
divadle v Ceské Lipé. U prileZitosti 50. vyro¢i zaloZzeni OSBD Ceska Lipa byla publikovéana
brozura 50 let druZstevniho bydleni 1973 — 2023 s historii a fotografiemi, které v péti kapitolach
zahrnuji rast a vyvoj druZstva a témata, ktera se do historie druZstva vepsala.

Investice

Jiz &tvrtym rokem druZstvo pronajimé 8 investiénich byt v ulici Prazska v Ceské Lipég, které
vznikly prestavbou 3 nebytovych prostor na sidlisti Lada na prelomu roku 2020/2021. Byty
jsou dlouhodobé plné obsazené. Celkovou investici financovalo druzstvo z vlastnich zdroju.

Skokoveé zvySeni cen nemovitosti a vysoka poptavka po ndjemnim bydleni byly pro druzstvo
podnétem ke zméné v hospodaieni s uvolnénymi druzstevnimi byty. V roce 2023 druZstvo
financovalo rekonstrukci 3 druzstevnich byt v Ceské Lipé a Novém Boru, které dale spravuje
a nabizi jako ndjemni byty.
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Nova recepce na spravé druzstva

V roce 2023 druzstvo zrealizovalo piestavbu podatelny v ptizemi spravni budovy na klientské
centrum. K piehledné obsluze klientt slouzi zabudovany vyvolavaci systém, ktery zvySuje
efektivitu vyfizovani poZadavkt na viech pirepazkach v prizemi.

Podpora socialnich sluzeb

Sestym rokem druZstvo spolupracuje s firmou Kompakt s.r.o., ktera prodejem reklamnich ploch
na socialnim automobilu zajistuje prostiedky na nakup samotného vozidla. V roce 2023 jsme
se piipojili k projektu potizeni socialniho automobilu pro Domov diichodct Sloup v Cechach.
Jedna se o Sesty projekt, do kterého jsme se jako partner zapojili a zakoupili reklamu na celou
dobu uzivani vozu.

Dalsi uvolneny nebytovy prostor ve vlastnictvi druzstva v ulici Prazska na sidlisti Lada byl
pronajat od 1. 7. 2023 Charité Ceska Lipa na provoz charitniho obchodu Satnik.

T2
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Cinnost shroméazdéni delegati (SD)

V roce 2023 se konala dvé shromazdeéni delegatt (SD) svolana predstavenstvem druZstva
v terminech 1. 6. 2023 a 21. 11. 2023.

Jarni shromazdéni delegéti se tradiéng konalo v sale Kulturniho domu Crystal v Ceské Lipg
a prob¢hlo ve ¢tvrtek 1. 6. 2023. Na jarni shromézdéni bylo pozvéano 88 delegati. V obdobi od
podzimniho shromazdeéni v roce 2022 do jarniho shromazdéni doslo ke zméné poctu delegéta.
Informace o volebnich obvodech, které nebyly ke dni konani shromézdéni zastoupeny
delegatem, byla zveiejnéna na informacni desce webovych strdnek OSBD. Jednalo se o volebni
obvod ¢. 2, ¢. 22 a ¢. 86. Pri zahajeni shromazdeni bylo pritomno 52 z 88 pozvanych delegata.
Dle programu byla piedloZzena zprava o ¢innosti piedstavenstva. Soucasti této zpravy bylo
pInéni Ukolu udélenych predstavenstvu druZstva z podzimniho SD roku 2022. Nasledné byla
prezentovana zprava o ¢innosti kontrolni komise. Dale byli delegati seznameni s vyroéni
zpravou OSBD Ceska Lipa za rok 2022, ktera zahrnovala informace o ¢innosti spravy druzstva
a vysledek hospodateni. Hlavnim bodem programu jarniho SD bylo schvaleni Gcetni zavérky
spolu s ndvrhem na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2022. Rok 2022 druZstvo
uzavielo s ¢istym ziskem ve vysi 5 068 244 K¢. Z této ¢astky bylo schvéleno k prerozdéleni
samospravam do fondu bytového hospodarstvi celkem 3 360 199 K¢&. Souc¢asné shromazdeni
delegéta schvélilo tvorbu rezervy pro budouci ¢innost spravy druzstva v celkové vysi
3,5 mil. K¢&. V zavéru zasedani bylo usneseni v predloZeném znéni jednomysing piijato viemi
delegéaty. V dob¢ hlasovani o usneseni bylo pritomno 59 z 88 pozvanych delegéta.

Podzimni shromazdéni delegatt se konalo rovnéz v sale Kulturnino domu Crystal v Ceské Lipé
dne 21.11.2023. Od jarniho shromézdeni klesl pocet volebnich obvoda zastoupenych
delegatem na 87. Zmena se tykala volebniho obvodu ¢. 76. Pozvanku s podkladovymi materialy
obdrzeli delegati 15 dnt pied konanim shromazdéni. Zasedani probéhlo s vysokou Ugasti.
V dobé¢ zahajeni bylo piitomno 65 delegati z 87 pozvanych, coz ¢inilo 74,7 %. Shromazdéni
bylo usnaSeni schopné a byly projednany vSechny body programu. V Uvodu zasedani byli
delegati sezndmeni se zpravou o ¢innosti piedstavenstva a zpravou o ¢innosti kontrolni komise,
kterou piednesli piedsedové obou organu. Hlavnim bodem podzimniho zasedani bylo
piedloZeni a schvaleni rozpoc¢tu druzstva na rok 2024. Rozpocet zahrnoval navySeni spravnich
poplatkia 0 6 %, tj. s platnosti od 1. 1. 2024 navySeni poplatku na spravu druzstva pro ¢leny
najemce na ¢astku 175 Ké/byt/mésic a ¢astku 40 Ke/garaz/mésic. Déle navySeni spravniho
poplatku pro vlastniky ¢leny na ¢astku 194 K¢ a ¢astku 235 K¢ veetné DPH pro vlastniky
nec¢leny. V ramci piedloZeného rozpoc¢tu byl zaveden novy administrativné spravni poplatek za
evidenci a spravu podnajmu druzstevniho bytu, ktery navazuje na &l. 43 stanov OSBD Ceska
Lipa. Poplatek byl stanoven ve vysi 88 K¢&/byt/mésic s platnosti od 1. 1. 2024. V poslednim
bodu shromazdeni byla predloZzena novelizace Smérnice o najemném a piedpisu Uhrad
vlastnikti vcetné rozUctovani, jejiz posledni Uprava byla prijata k 1. 1.2016. Usneseni
podzimniho SD bylo schvéleno jednomysiné za piitomnosti 68 delegat.

Uplna znéni usneseni shromazdéni delegati v roce 2023 jsou nedilnou souéasti vyroéni zpravy.
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Cinnost piedstavenstva

V roce 2023 zasedalo predstavenstvo v terminech:

31. 1. 2023, 28. 2. 2023, 28. 3. 2023, 25. 4. 2023, 30. 5. 2023, 27. 6. 2023, 29. 8. 2023,

26. 9. 2023, 24. 10. 2023, 28. 11. 2023, 19. 12. 2023. Dne 17. 10. 2023 prob&éhlo mimoiadné
zasedani predstavenstva a kontrolni komise (dale KK), na kterém byl s KK konzultovan navrh
rozpoctu pro rok 2024.

Ucast ¢lena piedstavenstva dosahovala téméi 100 %. Kazdého zasedani se ucastnil feditel
druzstva Ing. Petr Mertin a predseda kontrolni komise Jiii Doutna¢ a mistopiedseda kontrolni
komise Zbynék Zoubek. Piedstavenstvo pracovalo dle schvaleného planu prace na dané
pololeti. Mimo zasedani pasobili ¢lenové predstavenstva v odbornych komisich.

K 1.7.2023 nabyla dcinnosti novela zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
upravujici podminky pro vykon funkce ¢&lena voleného organu. Clenové predstavenstva
podepsali nova ¢estna prohlaseni o vykonu funkce dle dané novely.

V ekonomické oblasti predstavenstvo sledovalo hospodaieni spravy, které je predstavenstvu
ctvrtletné predkladano v prehledech ¢erpani mzdovych prostiedka spravy, déle v pololetnich
vykazech hospodaieni spravy z pohledu celkovych nékladt a vynosti. Pololetné vyhodnocovalo
piehledy uzavienych smluv za OSBD Ceska Lipa ve vysi nad 500 tis. K&, vykazy stavu dluhi
na najmu a platbach vlastniku a piehled ¢erpani rozpoétu volenych organi. Mésic¢né sledovalo
vynosy z rozmisténi financénich prostredktt a vyhodnocovalo stav volnych finan¢nich
prostiedkt a navrhy na jejich zhodnocovéni. Pohledavka za spolecnosti Arca Investments, a.s.,
Ucetné odepsand v roce 2020, je za druzstvo nadale zastupovana advokéatni kancel&i
ZIZLAVSKY, advokatni kancelét, s.r.o., Siroka 5, Praha 1. Soucasné je pohledavka vigi
spole¢nosti Arca Investments, a.s. prihlasena do insolvenéniho fizeni vedeného na Slovensku,
kde je OSBD Ceska Lipa zastoupeno advokatni kancelari SEDLACEK, advokatska kancelaria,
s.r.o., Karpatska 36, 900 31 Stupava. Na breznovém zasedani piedstavenstvo schvalilo
zhodnoceni a zaver hlavni inventariza¢ni komise z inventury roku 2022. Déle schvalilo fadnou
ro¢ni zavérku a navrh na vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2022, ktery byl piedloZen
ke schvéleni na jarnim shroméazdéni delegatt konaném dne 1. 6. 2023.

Navrh rozpoctu druzstva na rok 2024 predstavenstvo projednalo na fijnovém zasedani
anasledn¢ jej predlozilo ke schvaleni na podzimni shromézdéni delegatid konané dne
21. 11. 2023. Rozpocet zahrnoval navySeni poplatku na spravu druzstva s platnosti od
1. 1. 2024 pro ¢leny ndjemce 0 10 K¢ na ¢astku 175 Ké/byt/mésic a ¢astku 40 Ke/garadz/meésic.
Déle zahrnoval navy3eni spravniho poplatku pro vlastniky ¢leny na ¢astku 194 K¢ a ¢astku
235 K¢ veetné DPH pro vlastniky nec¢leny. V rdmci rozpoctu pro rok 2024 byl piedlozen ke
schvaleni novy administrativné spravni poplatek za evidenci podnajmu druzstevniho bytu, ktery
navazuje na ¢l. 43 stanov OSBD Ceska Lipa. Tento poplatek byl stanoven ve vysi
88 K¢/byt/mesic s platnosti od 1. 1. 2024 u vSech druzstevnich bytt, kde je udélen pisemny
souhlas s podnajmem druzstevniho bytu nebo je poskytnuta vyjimka k prenechani druzstevniho
bytu do podndjmu tieti osobé.

V oblasti technicke predstavenstvo schvalilo finanéni objem ve vysi 23 mil. K¢& pro poskytovani
vnitrodruzstevnich pujéek k realizaci velkych oprav samosprav v roce 2024. V prabéhu roku
sledovalo zajisténi havarijnich oprav v bytovych domech. Seznamilo se s ro¢ni zavére¢nou
zpravou o stavu pozarni ochrany na domech ve vlastnictvi OSBD a domech SVJ ve spravé
druZstva. Prabézné bylo informovano o velkych opravach bytovych domia OSBD s pirehledem
¢erpani finanénich prostiedkt samosprav a SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarniho
organu.

V oblasti spravni byly predstavenstvem meésicné projednavany zalezitosti z Useku ¢lenské
a bytové evidence. Zejména piijeti novych ¢lent, ukonc¢eni ¢lenstvi v druzstvu dohodou nebo
vystoupenim pii vzniku SVJ, schvaleni podnajmu druzstevnich bytt a uzivani investi¢nich byta
na Prazské v Ceské Lip& za trzni najemné. V ramci spravni ¢innosti bylo piedstavenstvo
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informovano o prevodech byti do osobniho vlastnictvi a po¢tu zaloZzenych SVJ, véetné dom,
kde po zaloZeni SVJ druzstvo zastdva funkci statutdrniho organu spolecenstvi. V souladu
s ¢&l. 76, odst. 1 stanov OSBD Ceska Lipa, na zakladé prevedeni domu na SVJ, piedstavenstvo
zrusilo k 31. 12. 2023 samospravy ¢. 141, Mikovcova 2241, 2242, Ceska Lipa, ¢. 622, Mlynska
272, 273, StrdZz pod Ralskem a ¢. 735, Prazskd 629, Doksy. Dle Smérnice o odménovani
volenych a poradnich organu piedstavenstvo vyhodnotilo ¢innost samosprav za hodnotici
obdobi od 1. 11. 2022 do 31. 10. 2023. Déle v oblasti spravni a metodické predstavenstvo
schvalilo:

. navyseni nagjemného o inflaci za rok 2022 u vSech nebytovych prostor, které maji ve
smlouvé zakotveno zvyseni ceny najmu s platnosti od 1. 4. 2023

. zmeénu Gcelu uziti finan¢nich prostiedkt v ramci schvaleného planu investic pro rok
2023 na poftizeni vyvolavaciho systému

. novelizaci Smérnice pro odménovani volenych a poradnich organt s G¢innosti od
1.1.2024

. novelizaci Smérnice k pronajiméani byta za trzni ndjemné s platnosti od 1. 5. 2023

. novelizaci Smérnice k vymahani pohledavek po Ihaté splatnosti s platnosti od
1.2.2023

. navrh novelizace Smérnice o najemném a predpisu Uhrad vlastnika véetné

rozuctovani, ktera byla prijata usnesenim shromazdéni delegata dne 21. 11. 2023

V oblasti sprdvy majetku predstavenstvo v prabéhu roku schvélilo finan¢ni prostredky pro
rekonstrukce uvolnénych druzstevnich byta, které byly nésledné pridéleny k uzivani v rezimu
trzniho najemného. Touto formou druzstvo ke konci roku 2023 spravuje 6 ndjemnich byta.

V prubéhu roku 2023 predstavenstvo zajistilo ¢tvrtletni vydavani druzstevniho Zpravodaje
s ndkladem 10 tisic kust.

Cinnost kontrolni komise (KK)

V roce 2023 pracovala KK v plném stavu, tedy pét ¢lent a nahradnik. Zakladnim dokumentem
pro préci kontrolni komise je plan ¢innosti, ktery se ptipravuje vzdy na jedno pololeti s terminy
planovanych zasedani a konkrétnimi kontrolnimi Ukoly. V souladu s timto planem KK
uskutecnila 11 zasedani. Pti kazdém jednani byla KK usnaseni schopna.

Komise svoji kontrolni ¢innost dle planu spinila v celém rozsahu a zavéry z kontrol byly formou
zprav piedany a projednany na zasedanich piedstavenstva. Ugast na téchto zasedanich byla
zastoupena piedsedou a mistopiedsedou KK, kde se vyjadiovali k zavérim provedenych
kontrol i k projednavanym materidlam. Jednotlivi ¢lenové KK se rovnéZ podileli na préci
odbornych komisi predstavenstva OSBD Ceska Lipa, jako jejich ¥adni &lenové. Jednalo se
o0 komisi pro velkd vybérova tizeni a komisi inventarizacni. Kontrolni komise zrealizovala
sedm kontrol se zamétenim na jednotlivé oblasti ¢innosti druzstva. Pred shroméazdeénim
delegatt byla provedena kontrola pInéni usneseni SD. Ze zpracovanych pisemnych protokoli
vyplyva, Ze nebyly zjistény Zadne zasadni nedostatky. V hodnoceném obdobi KK nemusela
eSit problémy, které by ohroZovaly ¢innost a chod druZstva.
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Spréava druZzstva

Spravu druzstva tvori 32 zaméstnanct v pracovnim poméru. Organizacné je rozdélena na
3 zakladni Useky. V cele technického a pravniho a spravniho useku jsou vedouci, ktefi spolu
s feditelem tvofi vedeni spravy druzstva. Ekonomicky Usek je rozdélen na dvé G¢tarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického Useku je vyclenén spravce IT, ktery podléha ptimo tediteli.
Sou¢éasti naplIné vnitini kontroly je i personélni agenda a pod ni spada také mzdova Gctarna.
Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a modernizaci
bytovych a nebytovych objekta ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi
jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické, pravni
a organizaéni. Reditel spravy druzstva je vedoucim pracovnikem druzstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b&znou &innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovng¢ pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich piedpist.

SEKRETARIAT
SPRAVCE IT VNITRNI KONTROLA
PERSONALISTIKA
MZDOVA UCTARNA
A\ 4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI TECHNICKEHO VEDOUCI PRAVNIHO A
Vieobeord tictdrna USEKU SPRAVNIHO USEKU
Ing lArkaDaleeka Vlastimil Kouifimsky JUDr. Dalibor Tichy
Finanéni Gétarna
Zuzana Kozaniova A
STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODU
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVI
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Zprava o ¢innosti druzstva

Rok 2023 byl ve znameni pokragujici vysoké inflace v CR. CNB nadale drZi urokové sazby
vysoko. Valka na Ukrajiné pokracuje a k tomu se pridal ozbrojeny konflikt v pAsmu Gazy. Pirati
v Indickém oceanu vytlacuji obchodni lodg, které kvali bezpe¢nosti voli delsi trasu z Ciny do
Evropy kolem Mysu Dobré nadéje. To ovliviiuje ceny elektroniky a veSkerého dovozu z Asie.
Ceny elekttiny a plynu se stabilizuji a stat opousti potiebu garantovat maximalni cenu téchto
dvou klicovych komodit. Rok 2023 je také rokem nastupu umélé inteligence Al a velmi
vysokeho rustu akciovych trhii. Tahounem vSech akciovych trha jsou piedevsim technologické
firmy, u kterych je o¢ekavan profit z rozSiteni Al. Hypotecni trh stagnuje a s nim stagnuje i trh
realitni.

To nés vede ke zmeéné ve zpusobu nakladani s uvolnénymi byty po neplati¢ich. V souladu
s naSimi stanovami byty opravujeme a docasné pronajimame za trzni najem. Na konci roku
2023 mame takto uvolnénych Sest druZstevnich byta, z toho ve dvou probiha rekonstrukce
a Ctyfi jsou jiz v prongjmu.

V oblasti kapitalovych trht nasich aktiv, ktera mame zainvestovana do cennych papira, byl rok
ve znameni vysokého rustu, ktery je zachycen ve vysledcich druzstva. V dasledku optimalizace
firmy CESKOLIPSKA TEPLARENSKA a.s. a zajisténi ziskovosti a efektivity do3lo k nakupu
technologie od spolecnosti Ceskolipské teplo a.s., ktera byla diive v najmu. Vytvoieny zisk
zastava nevyplacen do doby, nez poklesnou Uroky na Gvérech financujicich tuto transakci. Po
k vyplaté dividend z drzby akcii ve spole¢nosti CESKOLIPSKA TEPLARENSKA as.
Pronajem budovy banky je nadale stabilnim pfijmem do hospodaieni druzstva, dosahujicim
¢éastku témer 2,2 mil. K¢.

V roce 2023 jsme spustili moznost nastavit si preferovany kontakt do emailu pro vSechnu
béZnou postu. Reakce na tento krok je veskrze pozitivni a jiz na konci roku evidujeme 914
uzivateld s aktivovanou touto sluzbou.

Dokongili jsme Skoleni Operac¢niho programu Zaméstnanost a zajistili jsme dvoudenni Skoleni
na obsluhu programu Integri v resortu Kliny.

V prabéhu roku o nasi spravu projevilo zajem dalSich Sest SVJ s celkovym pocétem 75 bytt. Pét
z nich je ze Cvikova a jedno ze Zandova.

Stale pokracuje trend, Ze SVJ, kde druZstvo jiz nema Zadnou majetkovou Ucast, a dokonce
i SVJ, kterd vznikla z majetku mésta ¢i jiného vlastnika, si pieji, aby se naSe druzstvo stalo
jejich statutarnim organem. Ke konci roku jiz vykonavame statutarni organ u 56 spolecenstvi
vlastnikt. | cenu za vykon statutarniho organu bylo nutné upravit. Doslo k jejimu navyseni
a rozdéleni do tii pasem. Noveé ceny jsou od 125 K¢ bez DPH za jednotku a mésic.

Spravni poplatek ¢inil v roce 2023 pro ¢leny druzstva ndjemce 165 Ké/byt a mésic, pro ¢leny
druZstva vlastniky 183 K¢/byt a mésic. Pro SVJ s pravni subjektivitou jsme k 1. 4. 2023
valorizovali spravni poplatek na zaklade¢ ptikazni smlouvy ze 161 K¢&/byt na ¢astku 185 Ké/byt
amésic bez DPH. | v roce 2023 platili vSichni ¢lenové druzstva ¢lensky piispévek na ¢innost
druzstva ve vysi 120 K¢/rok.

V pribéhu celého roku 2023 OSBD Ceska Lipa radné plnilo své zavazky vici viem partneram
a dodavatelim praci.
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Technicky Usek
Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2023 byly do DZOI na m? vytvoieny prostiedky v celkové vysi 91 509 019 K¢, celkové
gerpani z DZOI na m? bylo 57 261 122 K&. Diky vzniku dalsich spolegenstvi vlastniki
z druzstevnich domu se proti lonskému roku opét sniZuje pocet téch, kteti prispivaji a zaroven
i Cerpaji z tohoto fondu. V nésledujici grafické dokumentaci je uveden celkovy pirehled ¢erpani
a tvorby DZOI na m?.

Porovnani ¢erpani a tvorby DZOI v letech 2005 - 2023
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mTvorba m Cerpéni

Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spole¢nych ¢asti domt (montaze
E-ITN, drobné nakupy, veSkeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace,
akontace pajc¢ek a Gveérd, projekty, stavebni dozory apod.) ¢inila celkova vySe oprav hrazenych
z DZOI 52 374 654 K¢, pocet oprav byl 2 217.

Dale nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vyse nédkladu, dale pak podle typt oprav a piehled firem, které se na opravach nejvice
podilely.
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Rozdéleni oprav roku 2023 podle vySe cerpani
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Rozdéleni oprav v roce 2023 podle poctu
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ViySe cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav v roce 2023
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Poradi firem na prvnich trech az ¢tyfech mistech v poctu akci se prakticky neméni jiz nékolik
let, stejné tak pocet akci. Je to ddno neménnym charakterem bézné drobné udrzby. Diky
zvyseneé potiebé vymen ptivodnich pohoni vytaht se tato oblast dostava do popiedi.

Celkem v roce 2023 pro OSBD Ceska Lipa pracovalo 158 raznych dodavateli praci a sluZeb.
Rok 2023 byl rokem mirného vzpamatovani po zhorSené ekonomické situaci. Ceny energii,
materidla a praci se stabilizovaly, byt na vyssi Grovni nez pied dvéma lety, sniZzuje se mira
inflace. Pomalu proto konéi obdobi vyckavani v planovani velkych oprav a domy se opét

piipravuji, vétSinou za podpory statnich dotaci (zateplovani, fotovoltaika).

Pocet akci
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Vyvoj velkych oprav domi
(naklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich pajéek a bankovnich Gvéra):

Odstranovani Zateplené
Zatepleni iFas, natéry Okna . Drenéze
Rok . stiechy
fasad
po¢. |ndklad| poé. | ndklad | poé. | ndklad | poé. | nadklad | poé. | ndklad

2002 16 12,05 1 0,65 6 2,66

2003 22 24,31 8 13,28 6 3,47

2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45

2005 13 17,66 39 | 3892 | 11 | 561

2006 6 19,74 50 | 7844 | 13 | 6,90

2007 13 42,95 74 | 101,79 | 11 7,80

2008 15 | 64,00 58 | 103,57 | 8 4,41

2009 6 10,06 51 69,74 | 10 | 5,37 6 1,40

2010 13 8,06 32 19,06 7 424 | 10 | 4,12

2011 27 68,18 47 29,76 | 17 | 10,96 | 16 | 8,07

2012 17 | 40,25 2 0,45 | 41 13,73 | 22 | 18,60 | 16 | 12,46

2013 23 47,57 0 0 14 4,97 11 9,07 11 5,32

2014 32 65,59 1 0,26 9 4,22 11 | 10,04 | 8 5,79

2015 21 5050 | 4 2,59 7 0,60 7 7,60 7 5,13

2016 17 6596 | 4 5,52 8 0,65 5 | 11,10 | 3 1,94

2017 13 | 44,78 3 3,84 1 0,49 2 1,78 1 0,72

2018 12 37,16 1 1,01 1 0,32 5 5,07 1 0,26

2019 8 28,31 5 8,4 0 0 4 4.4 2 1,65

2020 4 18,61 3 2,93 0 0 2 3,73 2 0,58

2021 5 29,30 | 4 4,50 2 0,50 2 2,17 1 0,57

2022 7 1728 | 4 1,96 0 0 0 0 3 3,3

2023 0 0 3 5,37 4 1,86 2 3,27 2 3,04
Celkem | 303 |726,87| 34 | 36,83 | 468 | 504,65 | 168 | 131,70 | 89 | 54,35

Trva opatrné ocekdvani v oblasti velkych oprav. Stale plati, Ze uz mame za sebou tu nejvetsi
vinu zateplovéni, vymén oken a zateplenych stiech a Ze uzZ se k ¢islam z prvnich vin téchto
praci nikdy nevratime. Navic vznikem spolecenstvi se velké opravy uZ neobjevuji v této
druZstevni evidenci. Nékolik domu se jeSté pripravuje na zatepleni, ale spojuji to napt.
s fotovoltaikou na stieSe, piipadné se zastinovanim oken pted sluncem. A vzdy s poskytnutim
statni dotace.
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Vyvoj celkovych nakladi na velké opravy
v letech 2002-2023

Naklady v mil. K¢

B Zatepleni m Mytifasdd mStiechy mOkna mDrenaze

Spotieby tepla u domi na centralnim zdroji tepla

Z hlediska intenzity zimy patiil rok 2023 k tém vyrazné teplym, od roku 1996 byl osmy
nejteplejsi. Po roce 2022, ktery byl z hlediska cen energii cenovym Sokem a vyznacoval se
extrémng sporivym chovanim lidi, se rok 2023 uz opét ,,usadil* do starych koleji. Ceny jsou
vyssi, ale uz ne extrémni a uz nepanuje obava o nedostatek plynu v Evropé. Spotiebitelé se
pomalu vraci z hlediska spotieb do obvyklého chovani.

Mérna spotieba tepla na vytapéni se drzi v pomérné sirokém spektru od 0,15 aZ po 0,41 GJ/m?
vytapéné plochy, podle stavu domu a podle chovéni lidi. Pro lepsi trendovy piehled vyvoje je
»Zakonzervovan“ pocet domu bez ohledu na skutec¢nost, Ze jsou jiz spolec¢enstvim. Spotieba
tepla je korigovana denostupni, aby se zohlednila intenzita zimy a potieba dotapéni.
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Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2023
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Do naSich domt dodava centralni teplo celkem 8 raznych dodavateli. Rok 2023 byl ve znameni
stabilizace cen energii, zejména plynu. Jak je z piehledu patrné, pies mirny pokles jsou ceny
stale relativné vysoko, zhruba na dvojnasobku pied rokem 2022. Na rok 2024 je o¢ekéavan dalsi
mirny pokles.

Ceny tepla v K&/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Odhad
2024

Novy Bor 613 [ 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588 | 561 | 528 | 1085 | 1417 1155

Obec 2013 | 2014 [ 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [2020 | 2021 | 2022 | 2023

Ceska Lipa | 680 | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 669 [ 652 | 614 [1160 | 1486 [ 1311

Stréz p. R. 634 [ 660 [ 649 | 588 | 592 | 562 | 620 | 620 | 606 | 1309 | 1280 | 1234

Mimoii 578 | 584 | 591 | 597 | 597 | 599 | 636 | 609 | 609 | 729 | 977| 1095
Zékupy 648 | 666 | 693 | 651 | 598 | 598 | 598 | 572 | 571 |1033 |1362 | 1100
Duba 662 | 673 | 613 | 604 | 558 | 581 | 613 | 589 | 581 |1055 |1412 | 1248
Doksy 705 | 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 618 | 616 | 536 | 658 |1470 | 1284
SKean?S“iCky 507 | 534 | 469 | 351 | 336 | 413 | 431 | 387 | 323 | 682 |1084 | 865
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Povinné revize

Celkoveé naklady za povinne revize v roce 2023 ¢inily 1,84 mil. K¢ za 392 revizi. Vy3Si pocet
revizi proti minulému roku byl zapticinén dohanénim skluza roku 2022 a vyssi naklady byly
zpusobeny zvySenim cen revizi. V roce 2023 doSlo ke zmeéné firmy provadéjici pozarni
preventivni prohlidky. V tomto souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytaht a kominu ani ndsledné
odstranovani zavad. Samotné odstranovani zavad z téchto revizi stalo naSe domy dalSich vice
jak 0,5 mil. Ke.

Naklady za povinné revize v roce 2023
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Naklady v tis. K&

141

Elektro Plyn Hromosvod PoZarni prevence
Typ revize
PoZarni ochrana

Pozarni ochrana v naSich domech a v domech spolecenstvi vlastnikt v nasi spravé se sklada
z n¢kolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly rucnich hasicich pfistroji, kontroly
hydranta a suchovodd, kontroly poZarnich uzéavéra dveri, kontroly piirozeného odvétravani
a kone¢né preventivni pozarni prohlidky.

PoZérni ochrana v ¢islech: v lonském roce bylo provedeno celkem 200 komplexnich poZarnich
kontrol na domech druzstva. Celkem jsme do kontrol poZarni techniky a do preventivnich
pozérnich prohlidek investovali za lonsky rok 840526 K&. V této ¢astce nejsou zahrnuty
néklady za odstranéni zjiSténych vad a za opravy poZzarni techniky, které ¢ini dalSich 0,5 mil K¢.
V roce 2023 doslo k péti nahlaSenym piipadam odcizeni hasebni techniky v hodnoté 6 480 K¢.
VSechny domy jsou proti kradeZi pojistény, spolutcast ¢ini 100 K¢ za jednu pojistnou udalost,
pInéni pojistovny tedy bylo 5 980 K¢.

V lonském roce neprobehly Zadné pozarni kontroly naSich domu ze strany HZS Libereckého
kraje.

V roce 2023 doslo ke tiem pozaram v nasich domech. V3echny tii se udaly na sidlisti Spicak
v Ceské Lipé. V lednu byl umysIng zaloZen pozar v byté v Sestém patie panelového domu.
PInéni pojistovny bylo ve vysi 951 642 K¢. V srpnu doSlo asi k nejvyraznéjSimu pozaru naseho
domu, vyhotela spole¢nd elektroinstalace na chodb¢ od ptizemi do 4. patra. Vlivem tohoto
pozéru bylo 32 bytt po dobu téméi 14 dni bez dodavky elektrické energie, nejel vytah, nesvitila
chodbové svétla. Dum byl prakticky dva tydny neobyvatelny. Piic¢ina poZaru nebyla presné
specifikovana, spekulovalo se o poSkozeni izolace hlodavci (potkany), se kterymi méa dam delSi
dobu problémy. VySe Skody se vySplhala na téméi dva miliony korun. Necely tyden poté
shotela elektrické kolobéZka ve vézovém domé. PozZar vznikl v noci pii nabijeni kolobézky na
spole¢né chodbé. Doslo k poSkozeni omitky a podlah na chodbg, vy3e pInéni byla vycislena na
94 943 K.
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Zaméry druzstva v roce 2024

Po dvou letech turbulentnich udalosti se ekonomicka situace pomalu stabilizuje. Trendem roku
2023 na druzstvu bylo pribliZzeni fotovoltaiky i na bytové domy. Pomoci tomu méla tzv.
komunitni energetika, tedy virtualni sdileni vyrobené elektiiny. Legislativa se prilis nevyvedla,
ale trh si poradil, a tak mame v roce 2024 dva domy, které buduji na streSe fotovoltaiku
a jednotné odbérné misto pro vSechny byty. MoudiejSi budeme na konci roku, kdy by mélo byt
hotovo. Statni dotace sniZi nédklady zhruba o tretinu.

Dalsi novinkou je prvni dam, ktery si odsouhlasil stavbu vytaht, a to hned ¢étyf. Samoziejmé
jde o dim, kde nikdy vytahy nebyly. Dim o¢ekava statni dotaci, ktera by méla naklady snizit
az na polovinu. A protoZe podobnych domt mame nékolik desitek, i zde je vysledek akce velmi
ocekavan.
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Ekonomicky Usek

Na zacatku roku pravidelné bilancujeme rok piedchozi. Ceny energii a stale vysoka inflace se
v pritbéhu roku 2023 projevily na vyvoji dluhi a poétu dluznika na domech OSBD Ceska Lipa.
Pro ndzornost porovnavame tyto polozky s koncem roku 2022. Z priloZzeného grafu je patrné,
7e na zacatku roku 2023 do3lo na domech OSBD Ceska Lipa k vyraznému navyseni dluhi
a predevSim poctu dluznika. Na pocéatku roku jich bylo vice neZ 400. Pocet dluznika se
postupné snizoval, ale vySe dluht se stale pohybovala okolo 3 mil. K& Zména nastala
v poloving roku se zapoétenim pieplatka vyuctovani zalohovych plateb za rok 2022 na dluhy.
Druzstvo standardné upravuje na zac¢atku roku zalohove platby na zkladé oznameni dodavatela
0 zvyseni ceny tepla nebo plynu. Rok 2022 byl v tomto sméru z hlediska nardastu cen i v prabéhu
roku extrémni. Rozhodnuti druzstva bylo radikalni, a to akceptovat tato navyseni v zalohach
jak na svych domech, tak domech SVJ. To samoziejmé vytvorilo tlak na uZivatele byti, ale i na
druzstvo a jeho zaméstnance. Zpétné Ize vSak konstatovat, Ze tato cesta byla spravna, nebot’ tim
nedopadly ve vyuctovani zalohovych plateb na uZivatele byta fadové dluhy v desetitisicich,
naopak byly vykazany pieplatky u valné vétSiny bydlicich. Také odezva z jejich strany byla
velmi pozitivni. Ve druhé poloviné roku 2023 se dluhy ustélily okolo 2,5 mil. K¢ a pocet
dluzniku se postupné snizoval az na 207 na konci roku 2023.

Porovnani poctu dluznikia a vyse dluhi v jednotlivych pdsmech na domech OSBD

OSBD Najemné k 31. 12. 2022 Najemné k 31. 12. 2023 Porovnani

Saldo je S pocetbj |sumvtis.KE| po€etbj |sumvtis.KE| pocetbj zménav tis.K¢é
-500<=S<0 63 -9,047 46 -4,786 -17 4,261
-2000<=S<-500 32 -37,875 28 -30,431 -4 7,444
-5000<=S5<-2000 51 -184,678 43 -141,032 -8 43,646
-15000<=S<-5000 58 -459,705 55 -444,509 -3 15,196
-30000<=S<-15000 15 -282,656 16 -337,758 1 -55,102
S<-30000 20 -1362,764 19 -1470,290 -1 -107,526
celkem dluhy 239 -2336,725 207 -2428,806 -32 -92,081

Vyvoj poctu dluznikd a celkové vyse dluhd v roce 2023
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Porovnani poétu dluzniki a vyse dluhi na domech SVJ vzniklych z byvalych samosprav OSBD

SVJ-byv.samosp. Najemné k 31. 12. 2022 Najemné k 31. 12. 2023 Porovnéani

Saldo je S pocet bj |sumvtis.Ké| poéetbj |[sumvtis.KEé| pocetbj zmeéna v tis.Ké
-500<=S<0 37 -3,230 60 -7,989 23 -4,759
-2000<=S<-500 25 -27,228 17 -22,076 -8 5,152
-5000<=S<-2000 38 -123,692 40 -148,561 2 -24,869
-15000<=S<-5000 31 -245,105 35 -271,192 4 -26,087
-30000<=S<-15000 11 -210,759 7 -130,586 -4 80,173
S<-30000 8 -524,043 13 -776,200 5 -252,156
celkem dluhy 150 -1134,057 172 -1356,604 22 -222,546

Porovnani poc¢tu dluznika a vySe dluhia na domech SVJ tzv. cizich

SVJ - cizi Najemné k 31.12.2022 Najemné k 31.12.2023 | Porovnani

Saldo je S pocet bj sum v tis.K€ | poéetbj |sumvtis.KE | pocetbj | zménav tis.KE
-500<=S<0 22 -2,848 19 -3,890 -3 -1,043
-2000<=S<-500 18 -19,890 6 -6,785 -12 13,105
-5000<=S<-2000 11 -35,716 7 -29,473 -4 6,243
-15000<=S<-5000 18 -135,367 23 -209,159 5 -73,792
-30000<=S<-15000 10 -212,837 12 -238,583 2 -25,746
S<-30000 11 -911,624 9 -930,040 -2 -18,416
celkem dluhy 90 -1318,281 76 -1417,930 -14 -99,649

Ve vSech spolecenstvich vlastnika bylo na konci roku 2023 evidovano celkem 248 dluznika
s celkovou vysi nedoplatka 2,77 mil. Ké&. Ve spolecenstvich vlastnika ,,cizich®, tedy téch, ktera
k ndm piesla do spravy, se pocet dluznika v prabéhu celého roku snizil z 90 na 76, pticemz
dluhy se zvysily o témér 100 tis. Ke. Ve spolecenstvich viastnika vzniklych z naSich samosprav
se pocet dluznika zvysil 0 22 a pocet dluhi o cca 220 tis K&. Na tyto idaje mé vliv vznik novych
SVJ v pribehu roku a piichod novych spolegenstvi do spravy OSBD Ceska Lipa.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa byly ziskany od mésta Ceska Lipa a Novy
Bor jako ob¢anska vybavenost. V Ceské Lipé jich druzstvo vlastnilo 9, nyni je jich 6, nebot 3 v
lokalit¢ Lada Prazska byly piestavény na 8 malometraznich byt uréenych ke komerénimu
prondjmu. VVSechny tyto byty byly na konci roku 2023 obsazené.

V Ceské Lipé nadale trva pronajem celého objektu véetné pozemku na adrese Barviiska 1607
Ceskoslovenské obchodni bance a.s. Dle dodatku smlouvy o najmu bylo uplatnéno ze strany
CSOB pravo na prodlouzeni trvani nagjmu na dal3ich 5 let, tj. do 30. 11. 2028. Na adrese Luzicka
1076 je pronajat dam pro nebytové Gcely firmé Vratislav Budsky Artix do 31. 8. 2025. Na
adrese Prazska 2925 je v pronajmu nebytovy prostor, kde sidli Stomatologie Lada s.r.o.
Smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou do roku 2031. Na adrese Prazska 2924 je jeden nebytovy
prostor od roku 2019 v dlouhodobém prongjmu firm¢ OTIS a.s. V roce 2023 byl pronajat
nebytovy prostor na sidlisti Lada v ulici Prazska firmé Charita Ceska Lipa, kde byl zahajen od
1. 7. 2023 provoz charitniho obchodu Satnik.

V Novém Boru byly v roce 2023 vSechny nebytové prostory obsazené. Nachazi se v nich napf.
soukroméa gynekologicka ordinace a soukromé Zdravotni stredisko Hvozd s.r.0. V ostatnich
nebytovych prostorech v Novém Boru se nachazi prodejna, opravna odévi, hodinaistvi,
papirnictvi ¢i kosmeticky salon.

V souladu se smluvnimi podminkami byla od 1. 4. 2023 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
oficialniho koeficientu ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Pravni a spravni Gisek ma na starosti nékolik agend, které jsou nedilnou soucasti spravy OSBD
Ceska Lipa. Prvni z nich je ¢lenska a bytova evidence, kde se vyfizuji pievody druZstevnich
podila, zmény vlastnickych vztahti k bytovym jednotkam, ale také evidence bydlicich ¢i
spolubydlicich osob. Déle se zde vytizuji Zadosti o podndjmy druzstevnich byta. Zna¢na ¢ést
prace bytového oddeleni probihd v komunikaci s notéti, exekutory, soudy, spravnimi organy,
ale také s organy cinnymi v trestnim fizeni ¢i insolvenc¢nimi spravci. Soucinnost se v prevazné
vétSing tykad clenstvi evidovanych osob a jejich majetkové Ucasti. V pripadé pievodu
druzstevniho podilu nadale probiha lustrace osob z Centralni evidence exekuci, kde se zjist'uje,
zda proti prevodci neni vedeno exekucni fizeni. Tato lustrace poskytuje lepsi ochranu pro
nabyvatele druzstevniho podilu vaci pohleddvkam, které by mohly zapiicinit neplatnost
pievodu tohoto podilu. Na bytovém oddéleni se také uzaviraji najemni smlouvy uvolnénych a
nové zrekonstruovanych druzstevnich byta z ptivodnich nebytovych prostor. Na bytovém
oddéleni jsou dva zaméstnanci. Mimo vySe uvedené se zde vyfizuji Z&dosti o poskytnuti
piistupovych udaja k naSim internetovym strdnkam. Lze konstatovat, Ze elektronicka
komunikace s druzstvem se vyuZiva ¢im dal vice.

Statistika bytového oddéleni (¢lenské evidence):

pocet pievodu druzstevniho podilu: 181
pocet schvalenych podnajmu: 347
pocet druzstevnich najmi: 7
pocet pridélenych druZzstevnich bytu: 0
pocet zmen vlastniki: 267
pocet Zadosti 0 sou¢innost exekutor: 325
pocet vydanych exekuc¢nich prikazu: 12

Podstatnou agendou useku je oddéleni zamétrené pro samospravy a spolecenstvi vlastniki. Na
tomto referatu je jeden zaméstnanec druzstva, ktery kontroluje, eviduje a archivuje viechny
zapisy z ¢lenskych a vyborovych schiazi, véetné zépisu vSech spravovanych spolecenstvi
vlastniki s pravni subjektivitou. Tyto zapisy je mozné po fadnem prihla3eni na internetovych
strankdch druzstva shlédnout i v elektronické podobé. Mimo to referdt eviduje veSkeré
funkcionéaie jak druZstva, tak i statutarni organy spravovanych spolecenstvi vlastnika. Referat
také poméaha s pripravou schazi, kde spolupracuje s funkcionati druzstva a spolecenstvi
vlastniki. Zde se soucasné kontroluje, zda jsou splnény podminky pro jejich fadné konani.
V posledni dob¢ se ¢im dal ¢asteji setkdvadme se situaci, kdy ve spolecenstvich vlastniki neni
jednoduché zajistit ochotné kandidaty pro vykon funkce statutarniho organu. Tato neochota je
zcela opodstatnénd, nebot’ vykon statutarnino organu v sobé zahrnuje ¢asovou flexibilitu a
potiebné znalosti, nemluvé o pIné hmotnépravni, ale i trestnépravni odpovédnosti. S ohledem
na tento stav naSe druzstvo vykonava funkci statutarnino organu ¢im dal ¢astéji. Na konci roku
2023 OSBD Ceska Lipa vykonava funkci predsedy spoleenstvi uz v 55 domech s vybranym
domovnikem.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastniki:

pocet doma kde probéhla ¢lenska schuze: 165
pocet odevzdanych zapisa z ¢l. schazi: 205
pocet doma kde probéhla vyborova schize: 66
pocet odevzdanych zapist z vyborové schize: 93
pocet doma kde probéhlo shromézdéni vlastnika: 295
pocet odevzdanych zapista ze shromazdeéni vlastniku: 384
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Pravni a spravni Usek dale zajist'uje pievody byta a vestavénych garazi do osobniho vlastnictvi.
Tyto pievody jsou uskutecnény na zaklade pisemnych zZadosti dle ¢l. 12 pism. m) Stanov OSBD
Ceska Lipa. Zakonny narok na pievod druzstevnich byti a vestavénych garazi do osobniho
vlastnictvi jiz neni. Mimo pievody do osobniho vlastnictvi zde dochazi také k pievodum
pozemki tvoricich jeden funkeni celek s pievadénou nemovitosti. Prevody druZstevnich byti
do osobniho vlastnictvi soucasné¢ ovliviuji zakladani spolecenstvi vlastnika jako pravnickych
osob. OSBD Ceska Lipa v sou¢asné dobé spravuje téméi 190 spolecenstvi vlastniki s pravni
subjektivitou. Referat prevodu bytd ma jednoho zaméstnance, ktery zajistuje také archivaci
a skartaci dokumentt druzZstva a spravovanych spolecenstvi vlastnika s pravni subjektivitou.
Archivaci a skartaci dokument upravuje Spisovy a skartacni fad OSBD Ceska Lipa. Pii
skartaci dokumentu referéat spolupracuje se Statnim okresnim archivem v Ceské Lipg.

Statistika prevodi byta do vlastnictvi:

pocet pievedenych byt. jednotek: 170
pocet prevedenych pozemka tvoricich jeden funkéni celek (PTJFC): 6

Dalsi agendou Useku je vymahani pohledavek po lhaté splatnosti, véetné zastupovani druzstva
pied soudy a spravnimi organy. Touto agendou se zabyva pravni oddéleni druzstva, kde jsou
dva zaméstnanci. Vymahani dluht se zpravidla tyka pohledavek vzniklych z neplaceni thrad
za uZzivani byta ¢i nedoplatka na vyucétovani zalohovych plateb. Pokud neni pohledavka
dluznikem radné splacena, muZe druzstvo pristoupit k podani navrhu na vyklizeni druzstevniho
bytu. Vyklizeni bytu pak provadi soudni vykonavatel za asistence pravniho Useku. Déale se
pravni Osek Gcastni soudnich jednani o prodeji bytovych jednotek formou drazeb a také se
vénuje exekuénim a insolvenénim fizenim. Pravni a spravni Usek se mimo vyse uvedené zabyva
vyfizovanim stiznosti a Zadosti. Stiznosti jsou nej¢astéji smérovany na porusovani obéanského
souziti v domeg.

Statistika pravniho oddéleni:

pocet vystrah pied vyloucenim: 6
pocet odeslanych platebnich rozkazu: 23
pocet soudnich jednani: 15
pocet vyklizenych bytu: 3
pocet ndvrhi na vykon rozhodnuti: 6
pocet prihladenych insolvenci: 1
pocet reSenych stiznosti: 58
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Pocet prevedenych bytd do os. viastnictvi
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V roce 2023 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vyiizeno 78 pojistnych udalosti, z toho 3 Skody
byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poétu vyse uvedenych pojistnych udalosti
bylo spravou druzstva vyiizeno 39 Skod pro nami spravovana spolecenstvi vlastnika s pravni
subjektivitou a vySe zaslaného plnéni byla v ¢astce 489 535 K¢, smluvni spolulgcast ¢inila
3 600 K¢. Pojistné pInéni ve vysi 2 669 797 K¢ se tykalo tiech poZara v bytovych domech.
Celkova vySe zaslaného plInéni za vSechny pojistné udalosti, na z&kladé nami dodanych
podkladd, cinila za rok 2023 ¢astku 3 863 701 K¢. Smluvni spolutiéast z téchto pojistnych
udalosti byla vy¢islena na 6 000 K¢
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Vy¥izovani pojistnych udalosti

VyrFizovani stiznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2023 bylo na druZstvo doru¢eno celkem 78 pisemnych podani od uZivatela
bytt, z toho je 64 stiznosti a 14 Zadosti. Pocet stiznosti oproti roku 2022 je navySen o jednu
stiznost. Zadosti bylo predstavenstvem druzstva projednano 14, coZ je o 8 méné nez v roce
2022. Na vSechna podani bylo pisemné odpovézeno, nebo byla teSena piimo na domé
pracovniky pravniho oddéleni. Pramérna doba vyiizeni podani ¢inila cca 23 dni.

U nékterych stiznosti a Zdosti byla prekrocena doba vytizeni, a to z divodu ¢ekani na vyjadieni
soudu, policie, piedstavenstva pro ovéieni potiebnych skuteénosti. U jedné Zadosti se ¢ekalo
na vymaz exekuce.

NejcastéjSim davodem pro napsani stiznosti bylo naruSovani obc¢anského souziti mezi
ndjemniky (hlasitd hudba, ruSeni no¢niho klidu, dupéni, ktik, arogance, naschvaly,
vandalismus, vulgarni chovani, kouteni, uzivani omamnych latek, zapach vychazejici z bytu),
a to pievazné u byt s podnajemniky nebo najemniky u vlastnikt byta. Téchto stiznosti bylo
doruceno 61. Osm z doslych stiznosti byly opakované, a tykaly se souZiti mezi ndjemniky. Také
byly zaznamenany dvé stiznosti na nefunkénost vedeni samospravy.

Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2023 strana 29



U Zadosti podanych k projednani predstavenstvem druZstva se jednalo predevsim o obnoveni
¢lenstvi ¢i ndjemni smlouvy, nebo prominuti poplatkt z prodleni. Jedna Zadost se tykala
prodlouZeni Ihaty na vystéhovani podnajemnika.

Veskere doslé stiznosti a Zadosti jsou zaevidovany, je jim pridéleno jednaci ¢islo, datum prijeti
a vyfizeni, spInéni Ihtty a jsou uloZeny na sekretariatu druzstva. Dle smérnice je zaslano sdéleni
o evidenci Zadosti, stiznosti a informace o 30denni lhaité na vytizeni stiznosti. Zadosti a stiznosti
také podléhaji kontrole ze strany kontrolni komise. Zavér letoSni kontroly zni, Ze nebylo
zjisténo Z&dné poruseni Smérnice 0 vyiizovani stiznosti a Zadosti ¢. 2-014-0818/18 OSBD.
StiZnosti a Zadosti jsou evidovany radné a svédomite.

Zaméstnanecka politika

DruZstvo pii napliovani zaméstnanecké a socialni politiky vychéazelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2023. Mzdy k 1. 1. 2023 byly valorizovany o 7,5 % plosng.
V souladu s kolektivni smlouvou na rok 2023 byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmeny pii Zivotnich vyrocich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2023 prispél zaméstnanctim na
Zivotni kapitalové pojisténi c¢astkou 46 420 K¢. Stejné jako v predchozich letech byl v roce
2023 socialni fond (SF) rozdélen podle smérnice o ¢erpani tohoto fondu. Zaméstnanctim byly
na osobni ucty SF prevedeny financni prostiedky, ze kterych ¢erpali finan¢ni vydaje podle
zasad pouZiti socialniho fondu. Socialni fond je tvoren piidélem z ¢istého zisku a o vysi pridélu
kaZzdoro¢né rozhoduje shromazdeni delegata. Ze zisku roku 2022 byla do socialniho fondu
piidélena pro rok 2023 c¢astka 630 000 K¢. Zaméstnavatel poskytl vsem zaméstnancim
dovolenou v délce 28 pracovnich dnti. Take v roce 2023 prispival zaméstnavatel zaméstnanctim
na penzijni pojisténi podilem ve vysi 3 % vymeéiovaciho zdkladu pro pojistné na socialni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Poukézal na jednotlivé penzijni spole¢nosti celkem
¢astku 509 674 K¢. Dale prispél zaméstnancam pii prileZitosti pracovnich vyroci dle kolektivni
smlouvy mimoiadny piispévek do penzijniho pojisténi zaméstnance. Pocet zaméstnanci cinil
33 zameéstnancu v THP profesi.

Struktura zaméstnanci OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2023
MUZI ZENY CELKEM

9 24 33

Mzdové naklady (tis. K¢&)
Plan Cerpani %
16 460 16 454 99,96

Za rok 2023 bylo v pracovni neschopnosti (PN) nebo v karanténé 17 zaméstnancu a zameSkali
308 pracovnich dnd. 1 zaméstnankyné cerpala mateiskou dovolenou. Nahrady za nemoc
a karanténu podle zakona (prvnich 14 dna PN) ¢inily 110 617 K¢&. Nahrady za zakonné volno
zameéstnanca cinily 239 787 K.
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Hospodareni druzstva

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2023 3198 tis. Ké

Jedna se o veSkery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou poloZku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office apod. Pocatecni stav majetku v pofizovacich cenach
¢inil 3 210 tis. K¢&. V roce 2023 vyfazeny programy spolu se zastaralou vypocetni technikou.
Vyrazen byl majetek v hodnoté 12 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek
Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2023 58 407 tis. K&

Jednd se o budovy spravy druZstva Barviiska 738, nebytovy dim LuZickd, budovu k pronajmu
bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach a nové jsou zde vybudované byty v lokalité
PraZzska. Pocatecni stav majetku v potizovacich cenach ¢inil 58 794 tis. K¢. Béhem roku 2023
dodlo k technickému zhodnoceni administrativni budovy ve vysi 680 tis. K¢ vybudovanim
recepce. Dale byla zhodnocena garaz v Zandové o 23 tis. K&. Vyfazeny byly gisticky v hodnoté
1 090 tis. K¢ v lokalitach, kde doSlo k napojeni na kanalizaci.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2023 717 030 tis. K¢

Jednd se o bytové domy a gardze na samospravach. Prevody bytu do vlastnictvi ¢lent druZstva
za rok 2023 a nasledné vyvedeni hodnoty bytt z majetku ¢inilo 32 394 tis. K&. V roce 2023
doslo i k navySeni majetku na samospravach. Celkove navyseni bylo o 242 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2023 19 246 tis. Ké

Jedna se o veSkery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl stav
tohoto majetku 18 890 tis. K¢&. Potizen byl movity majetek za 838 tis. K¢ (420 tis. K& na sprave,
418 tis. K& na samospravach) a vyrazen, prodan ¢i zlikvidovan za 482 tis. K¢ (452 tis. K& na
sprave, 30 tis. K& na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2023 12 228 tis. Ké

Evidujeme pozemky ziskané bezlplatné a koupi. Na pocatku roku 2023 mélo druzstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 12 831 tis. K¢. S pievody byta do vlastnictvi ¢lena byly
pievedeny pozemky v hodnoté 603 tis. K¢.

Stavy kapitalovych fonda k 31. 12. 2023

v tis. K¢
Zakladni kapital ZCV 6518
Fond druZstevni vystavby 590 499
Fond ¢lenskych podila 118 684
Zdroje kryti pozemki od statu 9588
Sociélni fond 461
Ostatni fondy ze zisku 11327
Nerozdéleny zisk 4587
Nedélitelny fond 18 205
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Ostatni investice do CP

v K¢
Nakup akcii CLT v9/2018:
CESKOLIPSKA TEPLARENSKA a.s. 19,99% podil 29 787 638
Aktiva u spravca aktiv
v K¢
Investice CP 31.12.2022 31.12.2023
CS a.s. spravce aktiv 65 529 801 71 625 844
Investice CP - UKONCENO 31.12.2022 31.01.2023
CSOB a.s. asset management 61 667 151 62 731 804

Stav dluha na najmu

OSBD Najemné k 31.12.2022 Najemné k 31.12.2023 Porovnani
Saldo je S pocet bj vtis. K& potet bj vtis. K& poéet bj zména vtis. K&
-500<=5<0 63 -9,047 46 -4,786 -17 4,261
-2000<=S<-500 32 -37,875 28 -30,431 4 7,444
-5000<=5<-2000 51 -184,678 43 141,032 8 43,646
-15000<=S<-5000 58 -459,705 55 444,509 -3 15,196
-30000<=S<-15000 15 -282,656 16 -337,758 1 -55,102
$<-30000 20 -1 362,764 19 -1 470,290 1 -107,526
celkem diuhy 239 -2 336,725 207 -2 428,806 -32 92,081
Vyvoj mési¢niho predpisu Uhrad
v mil. K&
Obdobi zmény predpisu 01/2023 04/2023 07/2023 10/2023
piedpis za OSBD 41,2 411 36,7 37,0
Vyvoj vybéru penéle od roku 2019 do roku 2023
v K¢
rok 2019 2020 2021 2022 2023
predepsané 2302575 2071609 2538973 666 489 663 548
vybrané 2626 172 2 456 888 2 484 920 593 321 510 475
Stav finanénich prostiredki druzstva
v K¢
01.01.2023 31.12.2023
Pokladna - hotovost 57 988 52 771
Ceniny 593 438 427745
CSOBas. 183 494 502 197 180 540
CSas. 210938 2 250 444
Celkem 184 356 866 199 911 500
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Cenné papiry nakoupené a drZzené do splatnosti

v Ké
EPH Financing 4,5%/2025 ISIN: CZ3524464 Nékup: 17.3.2020 5 000 000
RegioJet Var/2024 ISIN: CZ3522203 Nékup: 19.6.2020 3000 000
Stat.dluhopis CZGB 5,5/2028 CZ1006696 Néakup: 3.2.2023 29 855 952
CZECH REPUBLIC VAR 10/22/24 CZ1006498 Nakup: 3.3.2023 29 845 041
GOVERMENT BOND 5 09/30/30 CZ1006688 Nékup: 27.10.2023 30094 772
GOVERMENT BOND 4,5 11/11/32 CZ1007033 Nékup: 27.10.2023 30 098 550
GOVERMENT BOND 6 02/26/26 CZ1006506 Néakup: 1.12.2023 29 951 908
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2023

v tis. K¢
samospravy a| st ost. volené spréava a sti.

néklady - (¢t tiida 5 kotelny hospod. organy |spravaaktiv] Groka |celkem OSBD

Ucet |druh naklada
501 [spotieba materialu 180,2 65,9 5,0 516,5 767,5
502 |spotieba energie 33718 4,2 2941 3670,0
503 [spotieba neskl. dodavek 2,4 1,3 49,3 53,1
511 |opravy a udrzovani 33 644,5 1708,2 11,4 349,1 357132
512 [cestovné 48,0 2,8 9,6 60,3
513 [néaklady na reprezentaci 131,2 37,9 16,0 185,1
518 Jostatni sluzby 1524,9 825,4 115,0 2902,6 5 368,0
521 |mzdove prostiedky 10 091,0 882,0 237,7 16 454,0 27 664,8
523 [odmeény volenym organim 1259,4 1,3 11358 2 396,5
524 |z&konné soc. a zdr. pojisténi 88,7 298,6 276,6 5748,8 6412,7
525 |ostatni soc. prispévky 39,7 687,4 727,1
527 |prispévky na stravne zaméstn. 44,5 17,4 622,5 684,3
532 [dané z nemovitosti 2 489,8 16,2 17,6 2523,6
538 |ostatni dané a poplatky 3,5 18,0 26,6 48,0
540 [jiné prov. vynosy SVJ 1301,7 1301,7
545 |placené penale 1,6 1,6
547 |mim. provozni naklady 8,1 8,1
548 |pojisténi a ost. provozni nakl. 1601,6 4,3 19,3 864,7 2 489,8
549 |manka a Skody 1,3 1,3
551 |odpisy 939,0 1032,5 100,1 1423,4 3494,9
559 [tvorba opravnych polozek 64,0 64,0
562 [placene droky 1071,9 10719
564 |[naklady precenéni CP 0,0
566 [naklady z prodeje CP 93 752,7 93752,7
568 |ostatni finan¢ni nakl. 3092,3 17,1 17,5 739,5 228,7 4095,2
574 |tvorba rez. anuita 15,9 15,9
588 |aktivace kotelny -3617,2 -3617,2
591 [dan z ptijmu prav. osohy 0,0
599 [vnitropodnikové naklady 13 319,5 13319,5
5* |Celkem naklady 69 088,6 5138,3 19764 944922 31578,1] 2022736

vynosy - Uct. tiida 6

Ucet [druh vynosi
602 |trzby za sluzby 31 096,5 316,6 13 938,7 45 351,8
640 |[jiné prov. vynosy SVJ 1301,7 1301,7
641 |[vynosy z vyt. DHM, aktivace Kot. 21,7 21,7
644 |prijaté penale 0,9 662,6 663,5
646 [vynosy z odpisu pohl. 0,0
648 |[pronajmy, popl. za prev. a ost. 38 453,9 6107,1 2 086,4 46 647,5
662 |uroky z Ulozek 2168,9] 10550,8 12 719,8
664 |[vynosy z precenéni CP 46710 46710
665 [vynosy z dl. fin. majetku 6 803,4 6 803,4
666 |[vynosy z prodeje CP 97 482,2 97 482,2
668 |[piijaté fin. poplatky 746,4 0,0 746,4
674 |zU¢t. rez. anuita 0,0
6991* [revize plynu, popl.projekt 7144 714,4
6993* |ost. vnitro vykony, puajeky 13455 13455
6994 |spravni poplatek 11 259,5 11 259,5
6* |Celkem pFijmy 70 297,7 7138,2 0,0]1111255| 41167,0] 229728,3
Hosp. vysledek = zisk 1209,1 19999 -1976,4| 16633,3 9588,9 27 454,7
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Rekapitulace hospodaiského vysledku (HV)

v K¢
Nazev Sti. néaklady vynosy HV
Nebyty a byty Ceska Lipa 93** 886 281 1316 859 430 578
Nebyty Novy Bor 94** 62 277 357 464 295 187
Nova budova - banka 991 619 909 2269 012 1649 104
Nebyty LuZicka CL 9904 10 218 217 029 206 811
Revize plynu 950 793 364 1033124 239 759
Byty v prongjmu 970 1551613 448 544 -1 103 068
Stt. prevodu byta a garazi 980 561 476 842 976 281 500
Stiedisko piefakturaci 999 653 181 653 181 0
Mezisouéet st¥. ost.hosp. 5138 317 7138 189 1999 871
Spréva 990 31578 124 29 990 860 -1 587 265
Stiedisko Uroku a pujéek 992 11176 160 11176 160
Mezisouéet Spravy 31578 124 41 167 020 9 588 896
CP do splatnosti 9921 531 384 6 803 364 6 271 980
sprava aktiv CS 9922 32 457 982 41 883 935 9 425 953
sprava aktiv CSOB 9923 61 502 793 62 438 163 935 370
Mezisouéet investice 94 492 159 111 125 462 16 633 303
Kontrolni komise 993 269 120 -269 120
Predstavenstvo 994 1387 573 -1 387 573
Shromazdéni delegati 996 319 754 -319 754
Mezisouéet vol.organi 1976 447 0 -1976 447
Celkovy mezisoudet 133 185 047 159 430 670 26 245 623
Bytova stiediska 101-8999 69 088 593 70 297 677 1209 084
Kotelny 3617 248 3617248 0,00
Celkem za OSBD 202 273 641 229 728 347 27 454 706
Dan vypoctena danovym poradcem 4 032 800
HV po zdanéni 23 421 906
Nerozdéleny zisk z predchozich let na hospodareni spravy 2 053 569
Nerozdéleny zisk na budouci hospodaieni s CP (2021 - 1 076 937 K&, 2022 - 1 456 103 K&) 2533040

V jednotlivych fadcich jsou zobrazeny vysledky hospodaieni stiedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pied zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodareni na stiediscich ostatnich cinnosti druzstva (nebytové
prostory, budova v pronajmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipé, revize plynu,
stiedisko prevodu byta a gardZi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stiedisek ¢ini 1 999 871 K¢&.
K pronagjmam byté vybudovanych v roce 2021 v Ceské Lip& (skupina stiedisek 93*) jsme
v roce 2023 pridali dalSi pronajmy druzstevnich bytt po neplaticich, z nichZ nékteré musely byt
zrekonstruovany (nové stredisko 970). Tyto opravy vytvaii ztratu na tomto stiedisku v roce
2023.

Druhy blok spolu tvoii stiedisko spravy druzstva a stredisko Grokd. Sprava ukongila rok se
ztratou 1 587 265 K¢ a stredisko uroka se ziskem 11 176 160 K¢. Celkovy vysledek v roce
2023 za druhy blok je zisk 9 588 896 K¢&. Planovan byl zisk ve vysi 932 tis. K¢.

Treti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papira (CP). Ty jsou rozdéleny do tii
samostatnych investi¢nich stredisek.

Stiedisko 9921 jsou investice do CP drZenych do splatnosti. Stredisko 9922 vykazuje vysledky
investic provedenych spravcem aktiv Ceské spotitelny a. s. Stiedisko 9923 zobrazuje investice
provedené spravcem aktiv CSOB a. s. Hospodaisky vysledek za tento blok ¢ini 16 633 303 K.
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Tento mimoradny vysledek je vytvoien diky aktivnimu ptistupu k hospodateni s volnymi
finan¢nimi prostredky druZstva.

Ctvrty blok piedstavuji nakladova stiediska volenych organi. Dohromady néaklady dosahly
castky 1976 447 K¢.

Posledni blok predstavuji bytova stiediska. Bytova strediska dosahla zisku pred DPPO ve vysi
1209 084 K¢.

Celkem tedy druzZstvo vykazalo za rok 2023 Gcetni zisk 27 454 706 K¢. Dan z ptijmu v roce
2023 vypoctena danovym poradcem je ve vysi 4 032 800 K¢. Koneéna vyse zisku po zdanéni
zarok 2023 je 23 421 906 K¢&. Z minulych let je predkladan k vyporadani nerozdéleny zisk ve
vysi 2 053 569 K¢ z hospodateni spravy a nerozdéleny zisk na hospodaieni s cennymi papiry
ve vySi 2 533 040 K¢& vytvoieny v letech 2021 a 2022.

Navrh na vyporadani HV 2023 a ziski z minulych let

v K¢
1/ HV bytovych stiedisek po zdanéni pievod do FBH Uéet 423: 1209 084
19% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdan &ni 233570
Po dani z ptijmu k rozdéleni 975513
2/ Dle kli¢e zlistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozd élit HV na bytova stiediska:
Uroky TU, BU a technické pomoc p ajeky(1/2) 5 588 080
1/2 zisku z cennych papir 9921 3135990
1/2 zisku z cennych papirt 9922 4712976
1/2 zisku z cennych papir 9923 467 685
Dai z Urokt 2 260 931
Mezisouéet 11643 801
Pro samospréavy k rozdéleni do FBH Géet 423 11 643 801
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 2,5 % rozpo&tu mezd 470 OOO|
|4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodaieni s CP 8 189 936|
[5/ Ziistatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 6 729 265|

Navrh na vypoiadani HV za rok 2023 a nerozdélenych ziskt z minulych let je pfipraven na
zaklade konzultaci vedeni druzstva a piedstavenstva druzstva. Ve schvélené podobé jej
piedklada piedstavenstvo delegatim. Vychazi jiz tradi¢né z principu rozdélit samospravam cast
zisku k pouziti na udrzbu bytovych domu do jejich fondta bytového hospodaistvi.

1. HV bytovych stiedisek po odecteni alikvotni ¢asti DPPO pridélit do FBH (fond bytového
hospodérstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvorily. Vypocteny alikvotni podil
dané je ve vysi 233 570 K¢ a vyse c¢istého zisku vSech bytovych stiedisek je 975 513 K¢.
V roce 2023 nékteré samospravy skoncily ve ztraté a jiné v zisku. Dan je vypoctena ve vysi
19 % ze zdanitelnych ptijmu jednotlivych samosprav.

2. Vyznamnou poloZkou k rozdéleni je ta ¢ast HV, kterd vznika z Groka a ostatnich finan¢nich
vynosi. V roce 2023 sem patii %2 vynosu dosazenych stiediskem 992 a stredisky cennych
papird 9921-9923. Na stiedisku 992 byl vytvoren zisk ve vysSi 11176 160 K¢ pred
zdanénim. Ten byl umoznén piedevsim vysokymi drokovymi sazbami centralni banky
drzenymi témet cely rok beze zmén. DosaZeni takto mimotradné vyse je vSak také
vysledkem kaZzdodenniho Usili zaméstnanci spravy o ziskani vyjimeénych urokovych sazeb
na naSich depozitnich U¢tech. V rozpoétu bylo planovano pierozdélit samospravam
Y vynosa z aroki. V navrhu na rozdéleni zisku je ze strediska Urokd vyclenéna ¢astka
k prerozdéleni samospravam ve vysSi 5588 080 K¢. Po pricteni 50 % ziska stiedisek
hospodaticich s cennymi papiry a odecéteni dané je cisty zisk ve vysi 11 643 801 K¢&. Tato
¢astka bude rozdélena klicem vazeného zustatku DZOI (Ucet 475) a ostatnich ucta
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samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VVZP minulého roku, 31120 = dluZné najemné,
37810 = dluzné vyactovani minulych let) k 31. 12. 2023 a bude piidélena do FBH
jednotlivych samosprav do konce ¢ervna 2024. SVJ obdrzi podil na HV 2023, pokud
v uplynulém roce byla jesté samospravou a delimitace probéhla v prabéhu roku 2023 nebo
k lednu 2024.
3. Ze zisku pridelit do socialniho fondu 470 000 K¢&. Jedna se o piidél dle schvalené smérnice.
Pridel je ve vysi 2,5 % z planovanych mezd.
Odlozit nerozdeleny zisk na hospodaieni s cennymi papiry ve vysi 8 189 936 K¢.
Zbyvajici ¢ast nerozdéleneho zisku ve vysi 6 729 265 K¢ Ize pouZit na pokryti hospodareni
spravy v budoucich letech.

o ks
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Zameéry druzstva v roce 2024

e Voblasti ekonomické zachovat bezpecnou strategii pro investice volnych finanénich
prostiedkt druzstva dle usneseni SD. Zajistit rozpo¢tovou zménu pro rok 2024 na pokryti
naklada vzniklych zménou kolektivni smlouvy pro rok 2024. Zajistit v¢as vyuctovani
sluZeb za rok 2023 a jeho distribuci prostiednictvim sluzby hybridni posta do 30. 4. 2024.
Provést inflacéni navySeni spravnich poplatka SVJ. Provést hromadnou Upravu zalohovych
plateb v piedpisu od 1.7.2024 sohledem na skutecné spotieby v roce 2023. Na jarni
shromazdeni delegata 2024 predlozit Gcetni zavérku za rok 2023 a ndvrh na rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2023. Na podzimni shromazdéni delegata 2024 predlozit
rozpocet druzstva na rok 2025.

e V oblasti funkcionarské v roce 2024 svolat dvé fadnd shromazdéni delegét.

e V oblasti spravni na domech SVJ, v nichz OSBD vykonava funkci statutarniho organu
a domech se smiSenym vlastnictvim svolat alesponi 1x ro¢né shromazdéni vlastnika. Na
domech SVJ s mendinovym podilem vice jak 20 % druZstevnich byti usporadat alespon
jednou roéné informativni schazi pro najemce OSBD a jejich podnéty pienést na
shromazdeni vlastnika. Zakladat SVJ na domech dle zakonné povinnosti. RozSifovat spravu
SVJ a vykon statutarniho organu spolecenstvi na dalSi domy. Preferovat druzstvo jako
statutarni organ SVJ. V prubéhu roku 2024 pievadét bytové jednotky do osobniho
vlastnictvi dle harmonogramu. V ramci spravy na domech SVJ rozSifovat ¢innost
profesionalniho domovnika.

e V oblasti pravni vyhodnocovat pribéh insolvenénich fizeni vedenych se spole¢nosti Arca
Investments, a.s.

e V oblasti informaéni vydat 4 &isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa s nakladem 10 tisic kust.
Distribuovat pfijatou Smérnici 0 ngjemneém a predpisu Uhrad vlastniki véetné rozuctovani
prijatou na SD konaném dne 21.11.2023. Pokrac¢ovat v prechodu na elektronickou
komunikaci s klienty a nastaveni programu Integri pro odesilani pisemnosti na preferovany
kontakt klienta prostrednictvim emailu. Nadale pokracovat ve vyvoji a rozSifovani nasich
informacnich sluzeb prostrednictvim internetovych stranek druzstva a portalu G5i.
Dokoncit digitalizaci smluv na vyznamné rekonstrukce konstrukénich prvka domu a zahdjit
digitalizaci pavodni projektové dokumentace domui.

e Voblasti personalni dokongit rozpoctové zajisténé posileni oddéleni uctarny SVJ
0 1 pracovnika. Personéln¢ posilit oddéleni mzdové uctarny po zvySeni administrativni
naroc¢nosti zpracovani DPP a funkcionaiskych odmén.

e V oblasti metodické zlcastiiovat se seminait a $koleni poradanych SCMBD a jednani
Rady bytovych druZstev Severoceské oblasti. Spolupracovat s firmou Integri s.r.o. pro
zajisténi trvalé informovanosti zaméstnanctt o vyvoji naSeho programu Integri G5
a vyuZzivat vSechny nové uzitecné funkce.

e V oblasti technickeé zajistovat vybérova tizeni na opravy domi OSBD a doma SVJ, kde
druZstvo vykondava statutarni organ a nasledné koordinovat realizaci oprav. Pfipravovat pro
domy plany velkych oprav a investic a udrZzovat dostatecnou tvorbu DZOI. Zamgfit se na
modernizaci domu, zvySovani bezpecnosti a komfortu bydleni — vestavby vytaht
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v nizkopodlaznich domech, bezbariérové vstupy aj. Koordinovat realizaci vystavby
fotovoltaiky dle konkrétnich poZzadavka domu. Prejit k digitalizaci technickych dokumenti
doma do informa¢niho systému. Dle harmonogramu dokongit v roce 2024 zpracovani
prikaza energetické naro¢nosti budov (PENB) na vSech domech ve vlastnictvi OSBD
adomech SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarniho organu. Dale v souladu
s vyhlaSkou 38/2022 Sh. vybrat zhotovitele na provedeni kontrol provozovaného systému
vytapéni na domech ve vlastnictvi OSBD a domech SVJ, kde druZstvo vykonava statutarni
organ.

e V oblasti investiéni z pozice akcionare spole¢nosti CESKOLIPSKA TEPLARENSKA, as.
jednat v souladu s pInénim investi¢niho zdméru. Spolupracovat s méstskymi a obecnimi
ufady na budouci druZstevni bytové vystavbé v regionu. Vlastnimi zdroji financovat
rekonstrukce uvolnénych druzstevnich bytd pro nésledné ptidélovani v rezimu trzniho
najemneho.
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Zprava kontrolni komise

V hodnoceném obdobi kontrolni komise (dale jen KK) pracovala ve sloZeni: piedseda Jiii
Doutnac¢, mistopredseda Zbynék Zoubek, ¢lenové Mgr. Svétlana Pilarova, Jifi Vican a Yvona
Jungwirthova. Nahradnikem je pani Dana Holubova. Kontrolni komise prabézné dohlizela na
¢innost piedstavenstva s diarazem na kontrolu celkoveho stavu hospodateni, spravu majetku
a dodrzovani zakonnych norem a vnitinich predpisu. Komise méla zabezpeceny vsechny
nezbytné podminky k tomu, aby mohla plnit veSkeré funkce urcené ji stanovami OSBD
a dalSimi obecné¢ zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Kontrolni komise v roce 2023 provedla nasledujici kontroly:
e Kontrola stiznosti a Z&dosti za rok 2022
Vyiazeni majetku prodejem a fyzickou likvidaci za rok 2022
Kontrola Uc¢etni zaverky v souvislosti s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2022
Kontrola pokladny
Kontrola pInéni usneseni SD z 24. 11. 2022
Kontrola plnéni usneseni SD z 1. 6. 2023
Kontrola rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2022 dle usneseni SD z 1. 6. 2023

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly prabézné predavany k projednani piedstavenstvu
OSBD Ceska Lipa. Pri zadné z kontrol nebyla zjisténa zavazna pochybeni.

Oveéreni roéni zaverky a rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2023 provedli v mésici duben
2024 ¢lenové kontrolni komise pi. Jungwirthova a p. Vic¢an v souladu s ¢l. 73 odst. 1 Stanov
OSBD Ceska Lipa a planem prace KK na I. pololeti 2024. Podklady a informace piedlozila za
spravu druzstva hlavni ucetni Ing. Lenka Dalecka. VV ramci kontroly Gcetni zavérky byla
provéiena hospodarnost jednotlivych stiedisek, formalni spravnost, Uplnost a priikaznost Ucetni
zavérky, overeni stavu majetku a zavazka (inventarizace), kontrola u¢tovani a opravnénost
odpisu pohledavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skute¢nosti muZe konstatovat, Ze ro¢ni Ucetni zavérka
k 31. 12. 2023 méa piedepsané nalezitosti a je sestavena dle platnych predpisa.

Jiti Doutna¢
predseda kontrolni komise
OSBD Ceska Lipa
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Finanéni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2021 k 31. 12. 2021

C. Akt brutto Akt.  Akt.netto  Akt. netto
Oznaceni  Popis fadku Popis vypoctu radku  bézné obd. korekce béiné minulé
bézné obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 1492991 -71256 1421735 1442065
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 397 0 397 -1298
Stala aktiva (. 04+14+27) 3 923002 -47282 875720 890137
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az 11) 4 3780 -3452 328 439
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (¥. 07+08) 6 3780 -3452 328 439
2.1. Software 7 3780 -3452 328 439
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
5. nehmotny majetek a nedokonéeny  (¥. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokoné¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
BLII. Dlouhodoby hmotny majetek (. 15+18+19+20+24) 14 871650 -43830 827820 842126
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 850023 -27056 822967 831846
1.1. Pozemky 16 13318 0 13318 13403
1.2. Stavby 17 836705 -27056 809649 818443
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18728 -16775 1953 3185
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4 zztjaett’;ikd'(’“h(’d‘)by hmotny (. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
5. hmotny majetek a nedokonéeny (V. 25+26) 24 2900 0 2900 7095
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2900 0 2900 7095
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 27 47572 0 47572 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a avéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Z&pujcky a Uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 47572 0 47572 47572
6. Zapujeky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7 zsatjzttr:kdlouhodoby finanéni (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
C. ObéZné aktiva (F. 38+46+72+75) 37 569457 -23974 545483 553133
C.l. Zasoby (. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoné¢ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0

Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2023 strana 41



3. Vyrobky a zboZi (F. 42+43) 41 0
3.1 Vyrobky 42 0
3.2 Zhozi 43 0
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 253360
1. Dlouhodobé pohledévky (f. 48 az 52) 47 0
1.1 Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0
1.2. Pohledavky - ovladanéa nebo ovladajici osoba 49 0
13. Pohledavky - podstatny vliv 50 0
1.4. Odlozené dariova pohledavka 51 0
1.5. Pohledavky - ostatni (. 53 az 56) 52 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0
15.3. Dohadné ¢ty aktivni 55 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 57 253360
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 128454
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 124906
24.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0
24.2. Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0
243. Stat - dariové pohledavky 64 999
24.4. Kratkodobé poskytnuté z&lohy 65 14361
24.5. Dohadné ucty aktivni 66 527
2.4.6. Jiné pohledavky 67 109019
3. Casové rozliseni aktiv (F. 69+70+71) 68 0
3.1 Néklady pristich obdobi 69 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0
3.3. Pr{jmy pFistich obdobi 71 0
C.1I. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74) 72 197930
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 197930
C.IV. Penézni prostiedky (F. 76+77) 75 118167
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 312
2. Penézni prostfedky na G¢tech 77 117855
D. Casové rozlideni aktiv (¥. 79+80+81) 78 135
1. Néklady pristich obdobi 79 135
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0
3. Pfijmy pFistich obdobi 81 0

PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1421735
A Viastni kapital g4+88+%+99+102+103) 83 842501
Al Zakladni kapital (¥. 85+86+87) 84 6976
1. Zakladni kapital 85 6976
2. Vlastni podily (-) 86 0
3. Zmeény zékladniho kapitalu 87 0
Al AZio a kapitalové fondy (¥. 89+90) 88 766826
1. AZio 89 0

o O O o o
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O O O O O o o o o o
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o O O o o
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0
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0

0

0
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0
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0
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0

0
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0

0
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0
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2. Kapitalové fondy (.91 az 95) 90 766826 0 766826 787779
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 766826 0 766826 787779
2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka (+/-) 92 0 0 0 0
23, E(c):;a;;)vau rozdily z precenéni p¥i preménach obchodnich 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 49905 0 49905 48550
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 49905 0 49905 48550
AlV. z’ﬁ')edek hospodaFeni minulychlet . 5,107 99 13716 0 13716 31661
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 13716 0 13716 31661
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
AV, Xygsidgzliggiggfﬁffﬁgfﬂ% Ucetniho obdobi (+/-) . 01- 102 5098 0 5098 13762
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 577185 0 577185 579798
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105 1144 0 1144 1117
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dar z pFjma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1144 0 1144 1117
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 576041 0 576041 578681
C.l. Dlouhodobé zavazky (f. 112 a7 122) 111 371759 0 371759 377076
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 51941 0 51941 68234
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 319818 0 319818 308842
4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Z&vazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Z&vazky - ostatni (f. 123 a7 125) 122 0 0 0 0
9.1. Z&vazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.IL. Kratkodobé zavazky (F. 127 a7 136) 126 204282 0 204282 201605
1. Vydané dluhopisy (. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 177931 0 177931 179953
4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 4849 0 4849 3015
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladané nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (f. 137 az 143) 136 21502 0 21502 18637
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 137 386 0 386 382
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8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Z&vazky k zaméstnancam 139 2682 0 2682 2991
8.4. Z&vazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1010 0 1010 1116
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 1472 0 1472 2234
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 1533 0 1533 995
8.7. Jiné zavazky 143 14419 0 14419 10919
C.1I. Casové rozlideni pasiv (. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlideni pasiv (. 148+149) 147 2029 0 2029 914
1. Vydaje pristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 2029 0 2029 914
strana 44 Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2023




ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2022 k 31. 12. 2022

Oznaceni  Popis radku Popis vypoctu Sa dku ﬁgnzrgété’ Ccl)jgék’ce ﬁghge;;?i ﬁ:(i:‘.ur;gtto
béZné obd. obd.
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 1574436 -73012 1501424 1421735
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -1844 0 -1844 397
B. Stala aktiva (. 04+14+27) 3 924312 -49134 875178 875720
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 az 11) 4 3210 -3058 152 328
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelné prava (¥. 07+08) 6 3210 -3058 152 328
2.1. Software 7 3210 -3058 152 328
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
5. nehmotny majetek a nedokonceny (. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
1 Foutedon oo o0 o0 o
59 mz?:tl;cl)(nceny dlouhodoby nehmotny 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (1F5+18+19+20+24) 14 842591 -46076 796515 827820
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 820807 -28695 792112 822967
1.1, Pozemky 16 12830 0 12830 13318
1.2. Stavby 17 807977 -28695 779282 809649
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18889 -17381 1508 1953
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5. majetek a nedokonceny (¥. 25+26) 24 2895 0 2895 2900
dlouhodoby hmotny majetek
51 ;oasjlé);terr(ute zalohy na dlouhodoby hmotny 25 0 0 0 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2895 0 2895 2900
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 78511 0 78511 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2 ézggjacky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 78511 0 78511 47572
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
79 ;o;lgterllute zélohy na dlouhodoby finanéni 36 0 0 0 0
Obéiné aktiva (¥. 38+46+72+75) 37 651868 -23878 627990 545483
C.l. Zasoby (. 39 aZ 45) 38 0 0 0 0
Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon¢end vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
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3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zboii 43 0 0 0 0
4. Mladé a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (. 47+57+68) 46 320823 -3579 317244 249685
1. Dlouhodobé pohledévky (. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledévky z obchodnich vztaha 48 0 0 0 0
12 (F;s(r)\kl)zdavky - ovladana nebo ovladajici 49 0 0 0 0
13. Pohledévky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozené dariova pohledavka 51 0 0 0 0
15. Pohledavky - ostatni (. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
15.1. Pohledévky za spole¢niky 53 0 0 0 0
15.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
15.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (. 58 aZ 61) 57 320823 -3579 317244 249685
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 168694 -316 168378 127969
29 (F;s(r)\kl)zdavky - ovladana nebo ovladajici 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 152129 -3263 148866 121716
24.1. Pohledévky za spole¢niky 62 0 0 0 0
24.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 320 0 320 999
2.4.4. Kréatkodobé poskytnuté zélohy 65 23713 0 23713 14361
2.4.5. Dohadné ¢ty aktivni 66 928 0 928 527
2.4.6. Jiné pohledavky 67 127168 -3263 123905 105829
3. Casové rozliseni aktiv (¥. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1 Néklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni néklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Prijmy pristich obdobi 71 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (. 73+74) 72 145461 20299 125162 177631
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 145461 20299 125162 177631
C.IV. Penézni prostiedky (F. 76+77) 75 185584 0 185584 118167
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 652 0 652 312
2. Penézni prostfedky na G¢tech 77 184932 0 184932 117855
D. Casové rozliseni aktiv (F. 79+80+81) 78 100 0 100 135
1. Néklady pristich obdobi 79 100 0 100 135
2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Ptijmy pFistich obdobi 81 0 0 0 0

PASIVA CELKEM gé+105+110+147) 82 1501424 0 1501424 1421735
A Vlastni kapital 5321+88+96+99+102 83 826426 0 826426 842521

+103)
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 6667 0 6667 6976
1. Zakladni kapital 85 6667 0 6667 6976
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
All AZio a kapitalové fondy (¥. 89+90) 88 748194 0 748194 766826
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1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitéalové fondy (f. 91 az 95) 90 748194 0 748194 766826
2.1. Ostatnf kapitalové fondy 91 748194 0 748194 766826
29 ;)é‘cveanz%a((i/r_?zduy zZ precenéni majetku a 9 0 0 0 0
o Ol g on I R
24 ;?ozdlly z premén obchodnich korporaci (+/- 94 0 0 0 0
s Lot peminih s 0 0 0o
Al Fondy ze zisku (. 97+98) 96 51192 0 51192 49905
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 51192 0 51192 49905
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (¥. 100+101) 99 15305 0 15305 13716
1 m?r:&z;’;'ﬁg{ (Zs‘_‘)”ebo neuhrazenaztrata 100 15305 0 15305 13716
9 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/- 101 0 0 0 0

)

Vysledek hospodareni bézného ucetniho
AV. obdobi (+/-) F. 01- 102 5068 0 5068 5098
(+84+88+96+99+105+110+147)
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na

AVI zisku (2 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (¥. 105+110) 104 672409 0 672409 577185
B Rezervy (. 106 az 109) 105 1151 0 1151 1144
1 Rezerva na dachody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2 Rezerva na dan z p¥jma 107 0 0 0 0
3 Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4 Ostatni rezervy 109 1151 0 1151 1144
¢ Zavazky (. 111+126+144) 110 671258 0 671258 576041
C.l. Dlouhodobé zavazky (f. 112 az 122) 111 388197 0 388197 371759
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
11 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2 Zavazky k avérovym institucim 115 41757 0 41757 51941
3 Dlouhodobé prijaté z&lohy 116 346440 0 346440 319818
4 Z&vazky z obchodnich vztahd 117 0 0 0 0
5 Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7 Z&vazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8 OdlozZeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Z&vazky - ostatni (f. 123 az 125) 122 0 0 0 0
9.1. Z&vazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ¢ty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (. 127 az 136) 126 283061 0 283061 204282
1. Vydané dluhopisy (. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3 Kratkodobé prijaté zalohy 131 258077 0 258077 177931
4. Zavazky z obchodnich vztahd 132 -1990 0 -1990 4849
5 Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0 0 0
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6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Z&vazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (f. 137 az 143) 136 26974 0 26974 21502
8.1. Z&vazky ke spole¢nikim 137 401 0 401 386
8.2. Kratkodobé financni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Z&vazky k zaméstnancam 139 3316 0 3316 2682
8.4. fg‘r’:\fgi’nzlﬁj‘;%i'sq';? zabezpeceni a 140 1088 0 1088 1010
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 1657 0 1657 1472
8.6. Dohadné uéty pasivni 142 2287 0 2287 1533
8.7. Jiné zavazky 143 18225 0 18225 14419
C.1I. Casové rozligeni pasiv (. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (. 148+149) 147 2589 0 2589 2029
1. Vydaje pristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 2589 0 2589 2029
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ROZVAHA (v tis. K&) za rok 2023 k 31. 12. 2023

- Akt. Akt. netto
Oznaceni  Popis fadku Popis vypoctu C Akt prutto korekce Akt r]etto minulé
fadku  béinéobd. | ..”, bézné obd.
béZné obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1654402 -74987 1579415 1501424
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 2 -1863 0 -1863 -1844
B. Stala aktiva (. 04+14+27) 3 998563 -51045 947518 875178
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az 11) 4 3211 -3198 13 152
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (. 07+08) 6 3198 -3198 0 152
2.1. Software 7 3198 -3198 0 152
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny

majetek a nedokonéeny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 13 0 13 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0

Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny
5.2. majetek 13 13 0 13 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 809726 -47847 761879 796515
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 787665 -29790 757875 792112
1.1 Pozemky 16 12228 0 12228 12830
1.2. Stavby 17 775437 -29790 745647 779282
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 19246 -18058 1188 1508
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny

majetek a nedokonéeny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 2816 0 2816 2895

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5.1. majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2816 0 2816 2895
B.II Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 27 185626 0 185626 78511
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0

Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici
2. osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Z&puijcky a Uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 185626 0 185626 78511
6. Zapujeky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodaoby finanéni majetek 35 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni
7.2. majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 655733 -23942 631791 627990
C.l. Zasoby (. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoné¢ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Viyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Viyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zhozi 43 0 0 0 0
4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 364428 3643 360785 317244
1. Dlouhodobé pohledavky (f. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. Odlozend dariova pohledavka 51 0 0 0 0
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15. Pohledavky - ostatni (. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
15.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
15.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (¥. 58 az 61) 57 364428 3643 360785 317244
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 201684 -227 201457 168378
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (. 62 aZ 67) 61 162744 -3416 159328 148866
24.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
24.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 320
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 25671 0 25671 23713
2.4.5. Dohadné ¢ty aktivni 66 1586 0 1586 928
2.4.6. Jiné pohledavky 67 135487 -3416 132071 123905
3. Casové rozliseni aktiv (¥. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1 Néklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Pr{jmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (. 73+74) 72 90658 -20299 70359 125162
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 90658 -20299 70359 125162
C.IV. Penézni prostiedky (F. 76+77) 75 200647 0 200647 185584
1. Penéini prostfedky v pokladné 76 481 0 481 652
2. Penézni prostiedky na U¢tech 77 200166 0 200166 184932
D. Casové rozliseni aktiv (. 79+80+81) 78 1969 0 1969 100
1. Néaklady pfistich obdobi 79 159 0 159 100
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pFistich obdobi 81 1810 0 1810 0
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1579415 0 1579415 1501424
r.
A Vlastni kapital §34+88+96+99+102+103) 83 817194 0 817194 826426
Al Zakladni kapital (¥. 85+86+87) 84 6518 0 6518 6667
1. Zakladni kapital 85 6518 0 6518 6667
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmeény zékladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (. 89+90) 88 718770 0 718770 748194
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (¥. 91 az 95) 90 718770 0 718770 748194
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 718770 0 718770 748194
Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a
2.2. zavazka (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z precenéni pti preménach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pri preménéch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (. 97+98) 96 53051 0 53051 51192
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 53051 0 53051 51192
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (¥. 100+101) 99 15433 0 15433 15305
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 15433 0 15433 15305
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) f. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 23422 0 23422 5068
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na
AVI zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (¥. 105+110) 104 759946 0 759946 672409
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 1167 0 1167 1151
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dar z pFjma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1167 0 1167 1151
C. Zavazky (f. 111+126+144) 110 758780 0 758780 671258
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C.L Dlouhodobé zavazky (f. 112 a7 122) 111 411134 0 411134 388197
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 29736 0 29736 41757
3 Dlouhodobé prijaté zalohy 116 381398 0 381398 346440
4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7 Z&vazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Z&vazky - ostatni (f. 123 a7 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ¢ty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (¥. 127 az 136) 126 347646 0 347646 283061
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Z&vazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 323070 0 323070 258077
4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 -9986 0 -9986 -1990
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladané nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Z&vazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 34562 0 34562 26974
8.1. Z&vazky ke spole¢nikim 137 408 0 408 401
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancam 139 3107 0 3107 3316
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 1102 0 1102 1088
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 4193 0 4193 1657
8.6. Dohadné ¢ty pasivni 142 1601 0 1601 2287
8.7. Jiné zavazky 143 24151 0 24151 18225
C.1I. Casové rozlideni pasiv (. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0 0 0
2. Viynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlideni pasiv (. 148+149) 147 2274 0 2274 2589
1. Vydaje pristich obdobi 148 165 0 165 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 2109 0 2109 2589
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2021 ke dni 31. 12. 2021

Oznaceni  Popis radku Popis vypoctu ¥ dkclj Sle%%\éinbél, c’\nlllalggltﬁ
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 40203 39391
Il. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotfeba (. 04 az 06) 3 53617 46051
1. Néklady vynaloZzené na prodané zboZi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 4258 2390
3. Sluzby 6 49359 43661
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -3598 -1939
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 31584 30355
1. Mzdové naklady 10 25019 24698
9 g:\tlgfrﬁyngilzc;?alm zabezpeteni, zdravotni pojisténi a (. 12+13) 1 6565 5657
02.1 Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6043 5156
2.2. Ostatni naklady 13 522 501
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15a7z 19) 14 3657 2543
1 %p;;z\t/zuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného (F. 16+17) 15 3076 2931
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3076 2931
01.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku dat 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledéavek 19 581 -388
M. Ostatni provozni vynosy (f. 21 a7 23) 20 58139 51263
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 4 86
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 58135 51177
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 a7 29) 24 6036 6584
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materiél 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2780 2858
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady priStich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3256 3726
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) (¥. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) 30 7046 7060
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 1761 2179
1. Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 33 1761 2179
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36+37) 35 364 245
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finaréniho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku 37 364 245
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim majetke 38 46821 12126
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 366 3229
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 366 3229
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 27 20328
J. Nékladové uroky a podobné néklady (F. 44+45) 43 1915 2552
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1915 2552
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VII. Ostatni finanéni vynosy 46 50616 16007
K. Ostatni finanéni néklady 47 5079 5800
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 =735  -19146
*x Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (. 30+48) 49 6311  -12086
L. Dari z pijma (k. 51+52) 50 1213 1676
1. Dari z prijma splatna 51 1213 1676
2. Dari z prijma odlozend (+/-) 52 0 0
faied Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (. 30+48-50) 53 5098 -13762
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
faieid Vysledek hospodareni za Gc¢etni obdobi (+/-) (. 53-54) 55 5098 -13762
* Cisty obrat za G¢etni obdobi = I + Il + Il + IV. + V. + 56 151450 112314
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2022 ke dni 31. 12. 2022

Oznaceni  Popis fadku Popis vypoctu Féfi.ku Slggg\éi?é gﬂt:gglti

l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 41270 40203
Il. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotfeba (. 04 az 06) 3 56274 53617
1. Néklady vynaloZzené na prodané zboZi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 5513 4258
3. Sluzby 6 50761 49359
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -4567 -3598
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 34516 31584
1. Mzdové naklady 10 27394 25019
9 E;I((II:;\S))// na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni (. 12+13) 1 7192 6565
02.1 Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 12 6566 6043
2.2. Ostatni naklady 13 556 522
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15 az 19) 14 2913 3657
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (¥. 16+17) 15 3009 3076
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3009 3076
oLl (Lngéravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledéavek 19 -96 581
Il Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 56701 58139
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 21 4
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 56680 58135
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5594 6036
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materiél 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2528 2780
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady priStich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3066 3256
* Provozni vysledek hospodarent (+/-) (123215_0224')03'07'08'09' 30 3241 7046
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (. 32+33) 31 0 1761
1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 33 0 1761
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (¥. 36+37) 35 1700 364
1 Vy'noiy’z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladan 36 0 0

vladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku 37 1700 364
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finangnim majetke 38 0 46821
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 7693 366
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 7693 366
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 23 27
J. Nékladové uroky a podobné néklady (¥. 44+45) 43 1387 1915
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1387 1915
strana 54 Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2023




VII. Ostatni finanéni vynosy 46 14396 50616
K. Ostatni finanéni ndklady 47 19412 5079
* Finan&ni vysledek hospodarent (+/-) %3&(—3?21;)35-3&39-42- 48 2967 -735
ol Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (¥. 30+48) 49 6208 6311
L. Dan z prijma (. 51+52) 50 1140 1213
1. Dari z pfijma splatna 51 1140 1213
2. Dari z pfijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
ol Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (¥. 30+48-50) 53 5068 5098
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
faieid Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) (¥. 53-54) 55 5068 5098
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = I + Il + lIl. + V. + V. + 56 121759 151450
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2023 ke dni 31. 12. 2023

Sledované  Minulé
Oznaceni Popis radku Popis vypoctu C.radku obdobi obdobi
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 45352 41270
Il. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotfeba (. 04 az 06) 3 45817 56274
1. Néklady vynaloZzené na prodané zboZi 4 0 0
2. Spotreba materialu a energie 5 4490 5513
3. Sluzby 6 41327 50761
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -3617 -4567
D. Osobni naklady (. 10+11) 9 37885 34516
1. Mzdové néklady 10 30061 27394
Néklady na sociélni zabezpegeni, dravotni pojisténi a ostatni

2. naklady (F. 12+13) 11 7824 7122

02.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 7140 6566
2.2. Ostatni naklady 13 684 556
E. Qprava hodnot v provozni oblasti (f. 15 az 19) 14 3559 2913

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného

1. majetku (F. 16+17) 15 3495 3009
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3495 3009

0111 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku da: 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 64 -96
M. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 48634 56701
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 21 21
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 48613 56680
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6374 5594
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materiél 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2571 2528
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady priStich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3803 3066

(¥. 01+02-03-07-08-09-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 3968 3241
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (¥. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (¥. 36+37) 35 6803 1700
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finantniho majetku 37 6803 1700
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finangnim majetke 38 0 0
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (. 40+41) 39 12720 7693
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 12720 7693
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 42 16 23
J. Nékladové troky a podobné néaklady (F. 44+45) 43 1072 1387
1. Nékladové troky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1072 1387
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 102900 14396
K. Ostatni finanéni ndklady 47 97848 19412
(¥. 31-34+35-38+39-42-
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 43+46-47) 48 23487 2967
ol Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (¥. 30+48) 49 27455 6208
L. Dari z pfijmu (. 51+52) 50 4033 1140
1. Dari z pfijma splatna 51 4033 1140
2. Dari z pfijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
ol Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (¥. 30+48-50) 53 23422 5068
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikam (+/-) 54 0 0
kel Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) (. 53-54) 55 23422 5068
* Cisty obrat za G¢etni obdobi = I + 1l + Il + IV. + V. + 56 216409 121759
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Priloha k G¢éetni zavérce

Priloha Gc¢etni zavérky pro podnikatele ke dni 31.12.2023, dle provadéci vyhlasky
¢. 500/2002 Sb. v platném znéni

OBECNE UDAJE

Rozhodujici piredmét ¢innosti

Predmétem c¢innosti druzstva je predevsim sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objektd ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva
i ve vlastnictvi jinych osob. Déale svou ¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domu,
bytt, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zékona ¢.109/1964 Sh. schvéaleno. 30. 1. 1974, ¢. j. 105-148-6/11-73Jk.

Organiza¢ni struktura
- systém volenych organa
- systém zaméstnanci spravy druzstva

Pfedstavenstvo druzstva
Predseda predstavenstva:
Mistopredseda predstavenstva:

Zaneta Kolarova
Ing. Pavel Mothejzik

Clen piedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen piedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen piedstavenstva:

Bc. Bietislav Chlup
Pavel Tille

Ing. Blanka Fialova
Martin Ponocny
Ing. Bohdan Panek

Pramérny poéet zaméstnanci béhem Géetniho obdobi 33
- Z toho fidicich pracovnika 5
2023 2022
Osobni naklady za druZstvo celkem 37.158.263 33.812.881
- z toho: mzdové naklady 27.664.754 25.445.921
zakonné socialni pojisteni 6.412.668 5.863.468
naklady na stravenky a ostat. soc. naklady 684.338 555.639
odmény volenych organia 2.396.503 1.947.853
Ostatni pInéni vedoucim pracovnikiam 2023 2022
- sluzebni auto pro soukromé ucely feditele 75.528 75.528
- sluzebni auto pro soukromé Ucely ved. tech. Useku 47.988 47.988
- sluzebni auto pro soukromé tcely ved. prav. dseku 56.964 56.964
Ostatni sociélni pojisténi za zaméstnance
- Zivotni pojisténi a penzijni pripojisténi 727.123 703.075
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INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Zpiasob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené
a porizeného v priabéhu Uéetniho obdobi
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpuisob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investiénimu majetku

Odpisovy plan uc¢etnich odpist dlouhodobého majetku sestavila Ucetni jednotka v internich
smérnicich, pricemZ vychazela z predpokladané doby Zivotnosti (pouZitelnosti) zafrazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zafazeni do prislusné odpisové skupiny jsou Ucetni odpisy mési¢né G&tovany
rovnomeérnym zpasobem do naklada druZstva, a to poprvé v nasledujicim meésici po zarazeni
do uzivani. Ugetni odpisy pro 1. skupinu 40 % roéng, 2. skupinu 22,25 % ro¢nég, 3. skupinu
10,5 % rocng, 4. skupinu 5,15 % roc¢ng, 5. skupinu 3,4 % rocng, 6. skupinu 2,02 % ro¢né.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek —- DDHM

- do roku 2020 v potizovaci cené 1 001 az 40 000 K¢,

- od roku 2021 v potizovaci cené 5 001 az 80 000 K¢,
je U¢tovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji tcetnim.

Odpisové metody
- U¢etni - vnitropodnikovéa smérnice
- danové - linearni odpisy dle zakona

Finanéni majetek

Ucetni jednotka obchoduje s cennymi papiry prostiednictvim komisionaiské smlouvy pro
obstarani koupé nebo prodeje investi¢nich nastroju a jejich sprave, kterou ma uzavienu
s CS, a.s. Zde se jedna o dlouhodobé CP drzené do splatnosti, jejichz hodnota k 31. 12. 2023
¢ini 155 838 474 K¢. Dluhopisy drzené do splatnosti se splatnosti nad 1 rok jsou vedeny jako
dlouhodoby finanéni majetek. O téchto CP jednotka uctuje na uctech 065. Dluhopisy drzené do
splatnosti se splatnosti do 1 roku jsou U¢tovany na Ucétech 256.

Dale ma Gcetni jednotka uzavienu smlouvu s CS, a.s. 0 obhospodarovani investi¢nich néastroja.
Tato aktiva jsou vedena jako kratkodoby finanéni majetek na uctech 253.

Ucetni jednotka ma uzavienu ramcovou smlouvu o investiéni spolupraci se spolegnosti Arca
Investments, a.s., Slovenska republika v celkové hodnoté 20 299 178 K¢&. Sménku z tohoto
obchodu jednotka Uctuje na U¢tu 256, jednd se o kratkodoby finan¢ni majetek. Sménka je
k 31. 12. 2021 t&dné ptihlaSena v insolvenénim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném
u Megstského soudu v Praze spolu s Grokem ze sméne¢ného penize za dobu do rozhodnuti
o0 Upadku dluznika ve vysi 849 766 K¢ a postihovou odménou ve vysi 67 664 K¢. Dluznik nyni
pripravuje restrukturalizacni plan spolec¢nosti. Sménka s piislusenstvim je ptihlaSena také do
insolvenc¢niho tizeni na Uzemi Slovenské republiky.
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Ucetni jednotka v roce 2018 uzaviela tfistrannou akcionaiskou dohodu mezi spole¢nosti
Ceskolipské teplo a.s. a Ceskolipska teplarenska a.s. (dale jen Spole¢nost). Ugetni jednotka se
stala akciondrem Spolecnosti a vlastni akcie, které predstavuji 19,99% podilu na zakladnim
kapitalu Spolec¢nosti. Akcie v celkové hodnoté 29 787 638 K¢ jsou vedeny na G¢tu 063.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2023 2022

Uvéry poskytnuté na druzstevni vystavbu

jisténé zastavnim pravem pro MF CR

Ucet 461 35 12.012.159 15.452.713

Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi

zajisténé smluvnim zastavnim pravem

ucet 461 11 17.724.199 26.304.208

Pi‘ehled dlouhodobych Uvéra k 31.12.2023

¢islo sam. dat. zaé. ¢erpani posledni splatka Délka

5.139 7/2010 11.06.2025 15 let
5.151 11/2012 25.10.2027 15 let
5.182 1/2015 23.11.2026 12 let
5.183 1/2014 20.10.2028 15 let
5.191 6/2022 20.07.2032 10 let
5.224 06/2008 23.05.2025 17 let
5.235 04/2009 25.03.2024 15 let
5.238 04/2009 25.03.2024 15 let
5.243 11/2012 23.10.2024 12 let
5.246 02/2008 05.03.2025 17 let
s5.247 04/2009 25.03.2024 15 let
5.251 04/2009 25.03.2024 15 let
5.256 04/2009 25.03.2024 15 let
5.443 07/2010 11.06.2025 15 let
5.445 6/2012 24.05.2027 15 let
5.451 6/2012 24.05.2027 15 let
s.475 10/2018 20.09.2031 13 let
5.620 04/2009 25.03.2024 15 let
5.630 04/2009 25.03.2026 17 let
5.704 1/2017 21.12.2026 10 let
5.715 1/2015 23.11.2028 14 let
5.724 1/2017 20.12.2028 12 let
5.729 7/2019 21.06.2029 10 let
5.740 1/2018 20.06.2031 13 let
5.741 1/2018 21.12.2026 8 let
5.742 1/2019 21.12.2028 10 let
5.769 12/2022 21.12.2037 15 let
5.782 1/2015 23.11.2027 13 let
5.783 1/2017 22.09.2031 15 let
5.784 8/2015 24.03.2025 10 let
5.785 8/2015 24.03.2025 10 let
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5.786 1/2019 22.12.2031 13 let

5.787 1/2016 18.12.2026 10 let

5.795 3/2012 25.01.2027 15 let

s.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na uroky k Gvéram 2023 2022
je poskytnuta z programu Panel
Ucet 346 10 242.070 861.087
Dotace ze statniho rozpoétu
dotace na vzd¢lavani zameéstnanct
Ucet 346 20 279.188 210.698
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2023
ucet nazev poFizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.899.962 2.899.962
010 10,20, 070 10,20 DNM 298.295 298.295
021 10,081 10 budovy odpis. 58.407.043 29.789.540
021 20 budovy druzst. 717.029.681
022 20,082 20 piistroje 6.035.276 5.627.983
022 30,082 30 zaiizeni 1.205.653 976.166
022 31,082 31 pocitace 1.522.666 1.522.666
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.901.577
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.403.547 6.981.307
031 10,20,30 pozemky 12.227.962
2022
ucet nazev porFizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.899.962 2.771.433
010 10,20, 070 10,20 DNM 309.735 286.424
021 10,081 10 budovy odpis. 58.794.430 28.694.524
021 20 budovy druzst. 749.181.784
022 20,082 20 piistroje 5.759.510 5.397.179
022 30,082 30 zaiizeni 992.414 939.480
022 31,082 31 pocitace 1.522.666 1.401.334
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.695.849
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.536.663 6.899.649
031 10,20,30 pozemky 12.830.628

Prehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi, nez jeho ocenéni v Uéetnictvi

Gcet Géetni hodnota
02110 budovy odpisované 58.407.043
021 20 budovy druzstevni 717.029.681
Gcet soucasne ocenéni majetku pro pojisténi
02110 budovy odpisované 74.520.000
021 20 budovy druzstevni 10.284.220.000
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Finanéni majetek

Dlouhodoby
Gcet
065 01
065 03
065 05
065 07
065 11
065 13
065 15
065 17
065 18
065 19
065 20
065 21
065 22

Kratkodoby
Gcet
253 16
253 20
253 22
253 23
253 25
253 33
253 34
253 35
253 36
253 37
253 38
253 39
253 41
253 42
253 43
253 44
253 45
253 46
253 60

Uéet
256 01
Akcie

Ucet
063 03
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CP-Inv. cert.-302120 (CSOB)
CP-EUR-XS2107381852 (CS)
CP-EPH-3524464 (CS)
CP-RegioJet-3522203 plast’ (CS)
CP-St. dluhopis GZGB 0,45/2023
CP-St. dluhopis CZ1006696
CP-St. dluhopis CZ1006498
CP-St. dluhopis CZ1007033plast
CP-St. dluhopis CZ1007033AUV
CP-St. dluhopis CZ1006688plast
CP-St. dluhopis CZ1006688AUV
CP-St. dluhopis CZ1006506plast
CP-St. dluhopis CZ1006506AUV

CP-CSOB CZ8474590
CP-CS CZ8474541
CP-CS Cz8473477
CP-CS CZ8473469
CP-CS CZ1004105
CP-CS CZ8475209
CP-CS CZ1004469
CP-CS CZ1003123
CP-CS CZz8473188
CP-CS CZ1004253
CP-CS CZ1005870
CP-CS CZ1006167
CP-CS ATA1YSH5
CP-CS CZ1006506
CP-CS CZ1006696
CP-CS CZ1005375
CP-CS CZ1006233
CP-CS CZ1006894
CP-CSOB CZ2006000

Smeénka-CP dol roku drZené do sp.

Real.CP a pod.-AKCIE-d020% v¢.
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2023

0

0
5.000.000
2.974.384
0
28.930.926
28.833.974
29.819.824
286.883
29.971.040
108.443
28.648.978
1.264.024

2023

0
5.616.657
6.940.157
5.621.532
0
2.222.959
2.135.090
0

0

358.327
11.566.800
0

650.434
1.042.695
15.193.850
11.415.420
4.299.325
3.295.350
0

2023
20.299.178

2023
29.787.638

2022
5.000.000
5.000.000
5.000.000
2.921.854

30.801.614

OO OO0 OOOoO

2022
58.210.627
4.750.988
6.678.328
5.112.030
15.425.290
2.309.768
1.992.030
10.297.967
1.745.224
928.250
10.980.000
1.355.618
1.063.033
1.021.835
0

0

0

0
3.291.453

2022
20.299.178

2022
29.787.638



Opravné polozky ke kratkodobému finanénimu majetku
Gcet 2023 2022
291 10 OP ke kratk. fin. majetku 20.299.178 20.299.178

Opravna poloZzka byla vytvoiena na doporuceni auditora ve vySi 100 % ptihlaSené smeénecné
pohledavky v insolvenénim tizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu
v Praze proti spolecnosti Arca Investments, a.s. Sménka je evidovana na G¢tu 256 01.

Pohledavky
2023 2022
Souhrnna vyse pohledavek po Ihate splatnosti 2.413.460 2.377.935
Gcet
31110 Odberatelé 0 0
31120 ZU¢t. Ghr.za uzivani bytu, 2.252.557 2.105.125
dluh nad 5 tis. K¢ sestava BE
311 30 Nebytové prostory 11.389 7056
31151 Clensky ro¢ni prispévek 111.300 115.501
311 60 Pohledavky v insolvenci 0 97.432
378 60 Pravni — ostatni 38.214 52.821
Opravné polozky k pohledavkadm
Gcet
39110 OP k pohledavkam v insolvenci 226.774
Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem prévniho oddéleni.
391 20 OP nevybrané penale 2.498.713
OP ostatni pohledavky 917.430

Opravnd polozka ¢ini 100 % nevybraného penale.

Opravna polozka ve vysi 100 % ve vySi 917 430 K¢ je vytvoiena k pohledavce z titulu
prisluSenstvi (Grok a postihova odména) ke smeénce Arca Investments, a.s., Slovenska republika
piihlaSené v insolven¢nim tizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstskeho soudu
Vv Praze.

Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pti prevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pti prodeji pozemku se sniZi zdroj kryti k pozemku

- pouZiti fondu ze zisku

Zvyseni zakladniho kapitalu

- koupé pozemka
- ptidél a tvorba fonda ze zisku
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Zakladni kapital

Zménou zadkona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitalu.

- ZCV ¢lent
Rezervy na splatky anuit

-stav k 1. 1.
- stav k 31. 12.

Vyznamné provozni vynosy

- prispévek na spravu

- poplatky za ptrevody, Ukony v pokladné

- poplatky za pronajmy
- poplatky za spravu SVJ

2023 2022
6.518.000 6.667.000
2023 2022
1.150.638 1.144.082
1.166.528 1.150.638
2023 2022
12.361.252 10.654.185
2.160.909 1.471.678
5.651.982 5.216.338
10.252.926 8.870.732

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu Géetni zavérky
Od data Ucetni zaveérky do doby sestaveni prilohy k Gcetni zavérce za rok 2023 nedo$lo

k Zadnym vyznamnym udalostem.

Ostatni informace k Uéetni zavérce

Na zaklade¢ uzaviené smlouvy provedla audit Ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.o.
Odmeéna auditora za provedeni auditu 2023 byla sjednana v celkové vysi 47 000 K¢ bez DPH.

Na zéklad¢ uzaviene piikazni smlouvy provede danovy poradce zpracovani danoveho piiznani
z ptijmu pravnickych osob. VySe odmeény za zpracovani danového piiznani z pijmu
pravnickych osob 2023 byla sjedndna v celkoveé vysi 40 000 K¢. Dodavatel je neplatce DPH.

strana 64

Vyrocni zprava OSBD Ceské Lipa za rok 2023



Usneseni Shroméazdéni delegatu

Usneseni SD z 1. 6. 2023

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
1. PInéni usneseni shromazdéni delegéati z 24. 11. 2022.
2. Zprévu feditele druzstva Ing. Petra Mertina o ¢innosti druzstva za rok 2022.

B. Shroméazdéni delegati schvaluje

1. Zpravu mandatové komise.

2. Zpréavu o ¢innosti predstavenstva za obdobi od 24. 11. 2022 do 1. 6. 2023.

3. Zpravu o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od 24. 11. 2022 do 1. 6. 2023.

4. Vyro¢ni zpravu o hospodareni druzstva za rok 2022 a tadnou Gcetni zavérku roku 2022.

5. Rozdeéleni a uZziti zisku za rok 2022 ve vysi 3 360 199 K¢, dale tvorbu nerozdéleného

zisku predchozich let ve vysi 2 053 569 K¢ a tvorbu nerozdéleného zisku na budouci
hospodaieni s cennymi papiry ve vysi 1 456 103 K¢.

1/ HV bytovych stiedisek po zdanéni pievod do FBH Ucet 423: 685 766
19% DPPO u samosprav s vynosy podIéhajici zdaneni 216 676)
Po dani z pijmu k rozdéleni 469 090
2/ Dle Kli¢e ztistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc pujeky (1/2) 3680288
1/2 zisku z cennych papirt 9921 845 081
1/2 zisku z cennych papirt 9922 317 794
1/2 zisku z cennych papirt 9923 -694 769
Daii z Urok 788 195
Mezisouéet 3360 199
Pro samospravy k rozdéleni do FBH Géet 423 3360 199
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 630 000|
|4/ Nerozdgleny zisk na budouci hospodareni s CP 1 456 103|
|5/ Ziistatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 2 053 569|

C. Shroméazdéni delegati uklada predstavenstvu
1. Provést rozdéleni zisku roku 2022 ve vysi 3 360 199 K¢ podle schvéleného klice do
30. 6. 2023 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodaistvi.
2. Prostiednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat ¢leny druzstva
o0 prabéhu SD a zverejnit prijaté usneseni SD.
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Usneseni SD z 21. 11. 2023

A. Shromazdéni delegata bere na védomi:
PInéni usneseni shromazdeni delegéata z 1. 6. 2023.

B. Shroméazdéni delegati schvaluje:

1.
2.

3.
4.

o

Zpravu mandatové komise.

Zprévu o cinnosti piedstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 1. 6. 2023 do
21.11. 2023.

Zpravu kontrolni komise za obdobi od 1. 6. 2023 do 21. 11. 2023.

Dle ¢l. 43 stanov OSBD Ceska Lipa zavedeni administrativné spravniho poplatku za
evidenci podndjmu druzstevniho bytu ve vysi 88 K¢ za byt/mésic s platnosti od
1. 1. 2024. Poplatek bude zaveden do piedpisu najemného u vSech druZzstevnich byti,
kde je schvalen podnajem nebo byla poskytnuta vyjimka k pienechani druzstevniho
bytu do podnajmu treti osobé. U novych Zadosti podanych od 1. 1. 2024 bude tento
poplatek zaveden do predpisu nagjemneho vzdy nasledujici mésic po schvaleni vyjimky
v predstavenstvu. Pfi ukonceni podnajmu bude tento poplatek vyiazen z predpisu
ndjemného od nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém doSlo k oznameni o ukonéeni
podnajmu druzstevniho bytu.

Rozpocet druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2024 v piedloZzeném znéni.

Poplatek na spravu druZstva pro ¢leny najemce ve vysi 175 K¢ za mésic/byt a poplatek
za garaz ve vysi 40 K¢ za mesic s platnosti od 1. 1. 2024. Spravni poplatek pro vlastniky
¢leny ve vysi 194 K¢ za mésic/byt a vlastniky necleny ve vysi 235 K¢ veéetné DPH
s platnosti od 1. 1. 2024.

Zménu Smérnice o najemném a predpisu Ghrad vlastnika vcetné rozUcétovani
v predlozeném znéni.

C. Shroméazdéni delegata ukladéa predstavenstvu:
Prostiednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druZstva o prabéhu SD.
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Zprava auditora
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Vitigk 2.1

uréena clenim druistva

Okresni stavebni bytové druzstve

Ceska Lipa

o ovéieni Ocetni zdvérky a vyroéni zpravy druzstva k 31.12.2023

Auditorska spoletnost |1 WUIDNT 5. ra
Latry. Na Va il
Odpovédny awditor:  Ing. Tomas Hor
Leniar amcich 261
| KACR &
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Firma (2eir] jednothy: Ukresni stavebni bytove druzstvo
Sidlo: Ceska Lipa, Barvifska 738, P5( F
IS0, 000 05 622

Pravnl forma: druZstvo

Vifrok auditora

Provedii jsme audil pfilofene Ofetni zavérky druzstva Okresni stavebni bytove
druistvo Ceskd Lipa {DruZsto”) sestavend na zakladé Seskych Oéatnich pladpisl,
kiera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vwkazu zisku a zirdty za rok kondler 31.12.2023
a pfilchy této Céetri zavirky, vEetné wyznamnych (materidlnich) informac’ o pouditich
UBatnich matodéah. Udaja o Drufstey jaou uvedeny v pfilore téta Odatni zaverky.

Podle naseho nazom Géetni zivérka podiva vérny a poctivy obraz akliv a pasiv
Druzstva k 31.12.2023 a naklad( a vynosi a viysledku jeho hospodafeni za rok
konticd 31.12.2023 v souladu 5 deskymi GEetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Augit jsme provedl v soulacu se zakonem o auditcrech a standargy Kemory avditord
Ceckd rapubliky (KA SR) pro avdil, kiermi jsou mezinarodni standardy pro audit (154)
pfpadné coplréné a upravené souviselicimi eplikacnimi dolozkami. Nase odpovadnost
stanovend témito predpisy jo podrobndji sopsdna o oddild OdpovEdnosl auditara za
audit uZetn] zaverky. V souladu ze zakonem o auditorech 3 Etlckim kodexem plijatym
Komarou audtorl Ceské republiky jsme ma DruZstvu nezédvisli a splnill jsme | daldi
gtické povinnosti wypivajicl 7 vwedenych pfedpish. Domnivame se, Ze dikazni
Informace, klaré jsme shromazdili, poskytu)’ dostateény a vhodny zaklsd pro wyjadfeni
naseho vyraku,

Cstaini informace uvedené ve vyrotni Zpravé

Cistatnimi informacemi jsou v soulzdu s § 2 pism. b) zakona o suditorech informace
uvedend ve vyrodnl zpraveé mimo Uéeini zéaverku & nasl zprévu audilora. £a ostaini
informace ocdpovida precstavenstvs Drufstva.

MaZ wyrok Kk Oéetni zdvérce sa k ostatnim informacim nevetahuje. FPresto je véak
goutdsti natich povinnosti souvisgjicich s cv&fenim O6atni zdvardy sezndmeni se =
ostatnimi informacem: a posouzeni, «da oslalni informece nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesculadu & 0éeinl zavérkou & & nadimi zpalostmi o Ofelni jednotce
ziskanymi bEhem ovéfovani Ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace najevl jake
vyznamng (matenaling) nesprévng, Takd poswzujeme, zda ostatni informace ovly ve
vEech wizramnych (matzridinich) chiecech wypracovany v souladu s pfislusnymi
pravalmi pfedpisy. Timta possuzenim se rozumi, zda ostzini informacs  splfuji
pofadavky crdvnich pledplst na formélni ndleitostt a poslup vyprasovani ostalnich
infermaci v kontextu wyznamnosti (materiality), tj. zda plipadnd nedodrdeni wwedsnysh
poFadavki by bylo zplsobilé oviviit dscdek dinéry na zékladé ostatnich informaci.
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MNa zaklzdéd provedanych posiupd, do miry, 12 dokdZemsa poscudil, uvédime, e

= ostaini informace, které popisujl skulaénosti, jef jsou WBE plfedmétem zobrazeni v
nestni zavarce, jsou ve viach viznamnych (malersinizh) ohiedech v soculadu =
Lkstni zaviérkou a

« ostatnl Informace byly wypracovany v souladu & pravnimi pledplsy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zaklade poznatku a povedomi o DruZsetvy, k nimé jsme
dospali pii provadéni audity, ostatni informacs necbsahuji vyznamne (matenisini) vEeneg
nespravnost, V oramel uvedsnych postupd jeme v obdrienych ostatnich
informacich Zidnd vyznamné {materialni) vécnd nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavensiva a honiroini komise DruZsiva za acetni zavérku

Predstavenstva DruZstva odpovida za sestaveni béaini zéwérky poddvajici vémy a
poctivie obraz v eouladu = Geskymi Oéetnimi predpisy a za takowy wnitfnl kontrolng
sysiam, ktery povaiujz za nezbylny pra sestaveni 0éefni zaveérky tak, aby neobsahovala
wyznamng {materidlni} nesardvnast Fpusobaenég podvodam neba caybo,

Pl sestavovani (éatnl zavérky je pledstavenstvo Drustva povinno posoudit, zda je
DruZstvo schopne nepiefrZzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ofiloze OSetni
Faverky ralefitosti iykajici se jeho replebrFiténo trvEni & pouzili pfedpokiadu
nspfetrktého  trvani  pfi sestaveni  USetni  zavérky, & vijimbou  pfipadd,  Kdy
pladstavensivo planue audani Druzsiva nebo ukordani jsho Einnosti, resp, kdy nems
jinou realnod moZnast ned tak udinit.

Za dohlzd nag procesem Géatniho wykaznictvi v DruZstvu odoovidd kontrodn! komisa,
Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Magim cllem je ziskat pfiméfanou jistolu, 2e Géetnl zdwérka jako celek necbsahuje
wiznamnou (materdinl) nespravnost zolsobenou podvodem nebo chybou a wedat
zpravu suditora obsahujici nad wyrok, Pliméfena mira jistoly je velkd mira jistoty,
nicméng nanl zdrkou, 2e audit provadeny v soulady s wwie uvecenymi pledpisy ve
wiech plipadech v ddein zavérce odhali pifpadrog existujiici wenampow (matenslng)
nespravnost. Mespravnosti mohou venikat v disiedku podvadi nebo chyb a povaZuji se
za wyznamné [(materidini), ookud lze redné piedpokladat, Ze by jednaotiivé nebo v
souhmu mehly ovlivmit ekonomicka rozhodnuli, kizra viivatels déetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou,

Pii provadén! auditu v souladu = wide uvedenymi pfedpisy je nafl povinnost! uplaticvat
bEhem cekého auditu odbarmy Osudzk a zachovaval profesni skepticismus, Déle j& nasi
povininast:

«  ldentifikoval @ wwhadnollt rizka vwenamné (mateniginl) nespravnost Uéetni zaverky
zpleobané podvodem nebo chyoou, navrhnout @ provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladd mohli wyjacit wrok, Riziko, #& neodhalima wyznamnou
(matsridlini} nespravnost, k nid dodo v disledku podvedu, (& v&80 nek riziko
neodhaleni wiznamné (mataralnl) nesprédvnosti zplsobend chybou, protoZe
gsoucasti podvodu mohou byt taine dohody, falSovani, amysingd  opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstyem.

Ll
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+  Sezndmit sa s vnilfnim konfrolnim systémem Dr@Esiva relevantnim pro audt
takavem rozeahu, asychom mohli navrhnout avditorske postugy vhodné s ohledem
na dané okclnosti, nikali abychom mohli wiadfit nazor na odinnost wnitiniho
kanfrainiha systénu.

«  Posoudit vhodnost poufitpch déetnich pravidel, piiméfanost provedenyveh Uéstnich
odhedu 8 infarmage, kigré v telo souviskosl predstavensivo Drugsiva uvedio v
pfiloze (fatnl ravérky.

« Posoudit vhodnost pougitl pfedockiadu nepretrZitéha trvdni pfi sestaveni GZatni
zavérky pledstavenstvem a to, zda s ohledem ns shromazdéng dikaznl informaca
existuje vyznamna imateréini) nejistota vyplivajici z udélost nebo podminek, které
mokou  wenamnd  Fpochybnll schopnost Dru?stva  fevet napletrit. Jesticie
dojdeme k zéawvdru, fo takovd viznamnd (materdinl) nejistota existule, je nasi
povinnostl upozormit v nadl zprévé na informace uvedeng v 1o souvislosti v pfiloze
nieini zavérky, a pokud tyio informace nejaou dostatecng, wyjadiit modifikovany
wyrok, Mase zavéry wkajici se schopnosti Druzstva trvat nepfetrst® wyohdzeji =
dikaznich informac, klerd jsme ziskal do dala nasi sprdvy. Micménd budous
udalosti nebo podminky monou wést K tomu, 2e DruZsivo ziratl schopnest trval
nepfatriité.

+  Wyhodnolil celkovou prezentact, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, vietné pfilohy, a
dila o, zda (éaini zavirka sobrazuje podkladove ransakcs & uddlost zplsobem,
ktery vede k vE@rmému zobrazenl.

MNagi povinnosti jg informovet pfedstavenstvo a kontralni xomisi mimo jiné o planovangm

rozsahu a nadasovani auditu a o wyznamnych zjpstdnich, kierd jsme v jeho pribéhu
utmnili, véatng zjitEmych wyenamnych nadostatkd ve wnitfnim kantrolnim sysiému

Caatum zprévy auditora: 6. kveina 2024

s' |

|| -A\ I '
Trg. Tomas Hors Ing. Tomad Hors T
Jednated audliar
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