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Uvodni slovo piredsedkyné piedstavenstva

Vazeni druZstevnici, vaZzeni klienti a obchodni partneii OSBD Ceska Lipa.

Predkladame vam vyroéni zpravu s vysledky hospodaieni Okresniho stavebniho bytového
druzstva Ceska Lipa za rok 2019. Soudasti vyroéni zpravy jsou i piehledné zpracované
informace o nasem druzstvu, o ¢innosti volenych organti v uplynulém roce a vyhledu do dal$iho
obdobi.

Vysledek hospodareni roku 2019 je opét piebytkovy a nejvétsi podil na ném maji vynosy
Z ulozenych volnych finan¢nich prostredk, jejichz vynosy oproti roku 2018 vyrazné stouply.

ey ee

Z finanéné¢ ndro¢né a masivni etapy zateplovani bytovych domli pomalu piechdzime
K oSetfovani a udrzbé zateplenych fasad. Pro tyto opravy bude rovnéz nutné udrzet dostateénou
tvorbu dlouhodobych zaloh na opravy a investice kazdého domu (DZOI). Pro domy kompletné
zrekonstruované, se s rostoucimi naroky, nabizeji dal$i investice do technologii zvySujici
komfort bydleni.

V roce 2019 nadale pokrac¢ovaly ptevody byt do osobniho vlastnictvi a s tim souvisejici
zakladani novych spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ) a ruSeni samosprav. Diky novele
zakona ¢. 311/2013 Sb., kterd posunula pivodni hranici 75 % pro zakladani SVJ na hranici 50
%, doSlo v tomto roce k zalozeni nejvice spolecenstvi vlastnikl v historii druZstva. NaSe
druzstvo nabizi rozsSifovani spravy i pro dal$i domy, coz se kazdorocné dafi v fadu jednotek
domt. Navysenim produktivity prace a drobnymi organizaénimu zménami zvlddame spravovat
stale vice domu. Pfijimame do spravy rovnéz domy SVIJ, pro néz nové nabizime vykon
statutarniho organu spolecenstvi. Vnimame stale rostouci poptavku po vykonu statutdrniho
organu SVJ s komplexni odpovédnosti za spravu a plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona.
V praxi se setkdvame s obavami nad sprdvou majetku po vzniku spolecenstvi a mnohdy
nezajmem vlastnikt. Se vzristajicim poctem zakladanych SVJ z vlastnich domu (samosprav) i
SVI piijatych do spravy, roste pocet spolecenstvi, kde vykonavame funkci statutarniho organu.
Na konci roku 2019 tuto funkci zastdvame ve 20 spole€enstvich.

V roce 2020 nas cekaji fadné volby do pfedstavenstva a kontrolni komise v souvislosti s
koncicim volebnim obdobim. Mé pod€kovani patii ¢leniim obou organti nejen za plnéni svych
povinnosti, tak jak jim ukladaji stanovy, ale také za jejich znalosti, loajalitu a lidskou stranku,
kterymi se zapsali do historie druzstva.

Zaneta Kolatova
predsedkyné predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druZstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barvirska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz
www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jméni: 5 mil. K¢

ICO: 00005622
Bankovni spojen: 1697049/0300
Utedni hodiny na spravé druzstva: pondéli a stieda: 7:00 -16:30

Predmeét ¢innosti

Predmétem cinnosti je predevsim komplexni sprava a idrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objektli ve svém vlastnictvi i ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené S uzivanim domd, byt, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace i rekonstrukce spole¢nych casti domt, nebytovych
prostor a garazi. Vedle toho ma Zivnostenska opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodIéhajici licenci. Déle na ¢innost ucetnich poradct
a vedeni uCetnictvi. RovnéZ ma Zivnostenské opravnéni na provadeéni revizi a zkouSek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo muiZe vykonavat i dal§i Cinnosti schvalené
shromazdénim delegatl, pokud k jejich vykonavani ziska ptislusné opravnéni a neohrozi tim

uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

e Okresni stavebni bytové druZzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schizi jiz 20. 12. 1973 a
integraci vSech malych druZstev vzniklo na ptfelomu let 1980/81 velké druzstvo s

celookresni ptisobnosti.

e Druzstvo spravuje 10275 bytt (368 domt) a 118 garazi vestavénych v domech. Je

nejvetSim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.
e DruZstvo ma bytovy fond rozmistény v 31 obcich a méstech.

e Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi ¢leny druzstva navzajem, se fidi
stanovami druzstva, piijatymi na shromazdéni delegatti dne 29. 11. 2001 novelizovanymi

dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011 a 21. 11. 2013.

e Druzstvo je pravnickou osobou. Statutdrnim organem druzstva je 7¢lenné predstavenstvo.

NejvySsim orgénem je shroméazdéni delegati.

e Pro zvySeni informovanosti svych ¢lenil druzstvo vydava a rozesild zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace prezentuje na svych internetovych

strankach www.osbd.cz.

e OSBD Ceské Lipa je aktivnim &lenem Svazu &eskych a moravskych bytovych druzstev a

uzce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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ZAKLADNI INFORMACE

Rozmisténi domi OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Pocet
Obec bytt
Ceska Lipa 5941
Novy Bor 1140
K. Senov 396
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimon 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestrebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevcice 24
Pihel 23
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravaie 18
Skalice u C.L. 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Valtefice 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Prehled spravovanych objekti

Pocet bytu Pocet byt Pocet spravovanych | Pocet spravovanych PocCet garazi ve
ve spravé ve vlastnictvi OSBD bytu vlastnikl garazi vlastnictvi
10275 4674 5601 118 72

Pocet domu ve spravé celkem k 31. 12. 2019: 368 z toho 216 druzstevnich a 152 cizich.

Clensk4 zikladna

Pocet ¢lenti 7385
Pocet ¢lentl vlastniki 3516
Pocet vlastnikli neclenti v BD 864
Pocet vlastnikli neclenti v SVJ 2357
Pocet nové ptijatych ¢lent 5
Zanik Clenstvi dohodou 310
Zanik Clenstvi vystoupenim 131
Zanik Clenstvi vylou¢enim 4

Po&et SVJ (spole¢enstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke
konci roku 2019

SVJ vlastni (vznikla z domi OSBD) SVJ cizi
116 domt 2720 byt 36 domil 1032 byta

Pozn.: V SVJ, kterd vznikla pfevodem druzstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend,
tj. 116 s poctem 2720 bytu, je 478 byth ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame 17 malych domi se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo
tam SVJ, z toho ptevodem z OSBD Ceska Lipa: domu 15, byt 60, cizi: domt 2, byti: 8.
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Organizacni struktura

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

/

PREDSTAVENSTVO

T

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY

_—/

_ USEK PRAVNI A EKONOMICKY TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatti (SD)

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise (KK)

d) clenska schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéteny piedseda samospravy

A

KONTROLNI KOMISE

A 4

PREDSEDA KK
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e Shromazdéni delegatil je nejvySSim organem druZstva.

Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim orgdnem druzstva, fidi Cinnost druzZstva a

rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému organu.

Ptedseda ptfedstavenstva jedna jménem piedstavenstva druZstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva.

Ptedseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvoii ji zpravidla ¢lenové druzstva

uzivajici prostory daného bytového domu. OSBD Cesk4 Lipa méa své bytové domy

rozd€leny na 216 samosprav (k 31. 12. 2019).

e Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém ¢lenové druZstva projednavaji veskeré
zaleZzitosti spadajici do okruhu plisobnosti samospravy.
Vybor samospravy je vykonnym orgadnem samospravy.

e Povéfeny predseda samospravy muize byt zvolen v piipadé, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové predstavenstva

Clenové kontrolni komise

Pfedseda kontrolni komise Jaroslava Tunova

Mistoptedseda Zbynék Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilarova
Jana Lohrova

Mgr. Jifi Nejezchleba
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Cinnost ShromaZdéni delegatii (SD) v roce 2019

V roce 2019 se konala dvé shroméazdéni delegati (SD) svolana predstavenstvem druzstva
v terminech 23. 5. 2019 a 21. 11. 2019.

Jarni shromézdéni delegatii se uskute¢nilo v Penzionu Lipa v Ceské Lipé za ucasti 71 %, tedy
64 pritomnych z 90 pozvanych delegati. Nejvyssi organ druzstva se seznamil s Cinnosti
volenych organd, tj. predstavenstva a kontrolni komise za uplynulé obdobi. Jednim
z projednavanych bodt bylo plnéni usneseni shromazdéni delegati z 22. 11. 2018.

Kontrolni komise pfednesla zavér z kontroly ucetni uzdvérky v souvislosti s dalSim
projednavanym bodem, tj. navrhem na rozdéleni zisku za rok 2018. Delegati byli podrobné
seznameni s vyrocni zpravou, hospodafenim druzstva a fadnou ucetni zavérkou za rok 2018.
Vyznamnym bodem programu jarniho SD byl navrh pldnované vystavby 8 malometraznich
bytt z nebytovych prostor na adrese Prazska 2923-2928 v Ceské Lipé. Moznosti vystavby byti
a otazkdm financovani se pfedstavenstvo vénovalo jiz v prubéhu roku 2018, kdy schvalilo
zadani vystavby a zpracovani projektové studie. Zameér vystavby a prondjmu byt za komercni
najemné byl delegatim piednesen véetné ptredpokladaného rozpoctu stavby s celkovou
navratnosti 13 let. V diskuzi nebyly k bodim programu podany zadné dotazy. V zavéru
shromazdéni delegath byl pfijat ndvrh predloZzené¢ho usneseni beze zmény se stoprocentnim
souhlasem delegati.

Podzimni shromazdéni delegatii se konalo v Penzionu Lipa v Ceské Lipé& za uéasti 75,5 %, tedy
68 pritomnych z 90 pozvanych delegati. Shromézdéni delegatti bylo rovnéz usnaseni schopné.
Delegati byli seznameni formou prezentace s ¢innosti pfedstavenstva, s plnénim usneseni SD
z223. 5. 2019 a svysledky jednotlivych tsekti spravy druzstva za obdobi od 23. 5. 2019
do 21.11. 2019.

Dale byla ¢lenem kontrolni komise ptrednesena zprava o €innosti kontrolni komise, pfehled
provedenych kontrol a jejich zjisténi. Souhlasné stanovisko kontrolni komise zaznélo i k navrhu
rozpoctu na rok 2020. Navrh rozpoctu obsahoval navyseni spravniho poplatku pro spolecenstvi
vlastnikd s pravni subjektivitou o 5 K&/byt/mésic, noveé na ¢astku 150 K¢ bez DPH/byt/mésic.
Vyse spravnich poplatkt pro druzstevni domy zistala v roce 2020 beze zmén. Predlozeny navrh
rozpoctu rovnéZ zahrnoval valorizaci odmén delegatliim nebo jejich ndhradnikiim za i¢ast na
jednani SD ve vysi 500 K¢. Soucasné byl piedloZzen navrh na navyseni funkcionafské odmény
vybori samosprav v minimalni vysi 50 K¢ na byt/mé&sic s platnosti od 1. 1. 2020.

V samostatném bodu predstavenstvo piedloZzilo ke schvéleni znéni nové smlouvy o vykonu
funkce pro c¢leny pfedstavenstva a ¢leny kontrolni komise, jejiz schvéleni patii do vylucné
piisobnosti shromazdéni delegati. Uprava zahrnuje rozsifeni ¢innosti a povinnosti
vyplyvajicich z vykonu funkce ¢lena volen¢ho organu a upravuje vzijemné vztahy mezi
druzstvem a ¢lenem voleného organu.

V réamci diskuze byly podany vécné dotazy, tykajici se posouzeni miry rizikovosti investic do
sménky spoleCnosti Arca Investments a.s. a rozpoctovych zmén stiediska predstavenstva
souvisejicich s pfevodem povinnosti vyplyvajicich z natizeni GDPR do kompetence
statutarniho organu druzstva. Dotazy byly vysvétleny feditelem spravy Ing. Petrem Mertinem
a predsedkyni pfedstavenstva Zanetou Kolafovou.

Usneseni predloZzené navrhovou komisi v zavéru SD schvalili vSichni pfitomni delegati.

Uplna znéni usneseni SD jsou nedilnou souéésti vyroéni zpravy.
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Cinnost piedstavenstva v roce 2019

V roce 2019 zasedalo predstavenstvo v téchto terminech: 29. 1. 2019, 26. 2. 2019, 26. 3. 2019,
30. 4. 2019, 28. 5. 2019, 25. 6. 2019, 27. 8. 2019, 24. 9. 2019, 29. 10. 2019, 26. 11. 2019 a
17.12. 2019.

V roce 2019 piedstavenstvo zasedalo ve slozeni: piedsedkyné Zaneta Kolafovéa, mistopredseda
Ing. Pavel Mothejzik a ¢lenové: Ing. Blanka Fialova, Michaela Uhlifova, Bc. Bietislav Chlup,
Pavel Tille, Petr Murka a nahradnik predstavenstva Martin Ponocny s hlasem poradnim. Na
kazdém zasedani predstavenstva byl pfitomen feditel druzstva Ing. Petr Mertin a zastupce
kontrolni komise. Pfedstavenstvo ve svém sedmiclenném slozeni zasedalo na jednanich témet
se 100 % tucasti a bylo vzdy usnasSeni schopné. Zapis z kazdého zaseddni ptedstavenstva je
zalozen na sekretariatu druzstva. S vytahy z usneseni jsou ¢lenové druzstva seznamovani
prostiednictvim druzstevniho Zpravodaje.

Vysledky hospodafeni a ekonomické materialy na jednani piedstavenstva predklada teditel
druzstva Ing. Petr Mertin. V ekonomické oblasti fesi predstavenstvo vsSechny zéasadni
ekonomické zalezitosti.

Pravidelné¢ mési¢né vyhodnocuje stav volnych finan¢nich prostfedki druzstva a ndvrhy na
jejich zhodnocovani. Jednou za ¢tvrt roku projednava prehled dluhd na ndjmu na domech ve
spravé OSBD, vcetné spravovanych SVJ s pravni subjektivitou. Sleduje Cerpani rozpoctu
volenych orgéani a Cerpani rozpoctu mezd na stfedisku spravy. Schvaluje navrh na stanoveni
najemnich ptedpist s upravami v polozkach vécné usmérnované najemné a zalohové platby na
poskytované sluzby. Na kazdy rok schvaluje finanéni ramec pro poskytovani
vnitrodruzstevnich piijcek k Cerpani pro velké opravy. K cinnosti piedstavenstva patii také
ptiprava a svolani jarniho a podzimniho shromazdéni delegatt, které v roce 2019 probehlo
23.5. 2019 a 21. 11. 2019. Dale projedndva materidly, které predklad4d nejvysSimu organu
druzstva (SD), jimiZ jsou ucetni zaveérka, navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku a navrh
rozpoctu. K usnesenim piedstavenstva v oblasti rozmisténi volnych finan¢nich prostredkl
druzstva patii schvaleni tfimé&si¢ni prolongace sménky spolecnosti Arca Investments, a.s. ve
vy$i 23 mil. K¢. V pribehu roku byla tato sménka navysSena na celkovy objem investice 40 mil.
K¢ se splatnosti 29. 2. 2020. Na jarnim SD predstavenstvo piedlozilo navrh na rozdéleni
hospodéiského vysledku druzstva za rok 2018 ve vysi 1 944 596 K¢ a rozdéleni c&asti
nerozdéleného zisku z piedchozich let ve vysi 1 441 989 K¢&. Na podzimnim SD byl mimo jiné
predstavenstvem piedloZen ndvrh nové smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny pfedstavenstva
a ¢leny kontrolni komise s platnosti od 1. 1. 2020. Dale zde pfedstavenstvo predloZilo navrh
rozpoétu OSBD Ceska Lipa pro rok 2020.

Ve spravni oblasti pfedstavenstvo projednava bytové zaleZitosti na zaklad€ podkladl bytového
odd¢leni. Jedna se o pfijimani novych ¢lenti, ukoncovani Clenstvi dohodou a ukonceni
vystoupenim pii vzniku SVJ, podndjmy bytd, ptidélovani bytd vyklizenych z divodu exekuce
a vylouc€eni Clent druzstva dle ¢l. 23, odst. 2, stanov OSBD Ceska Lipa. Jednou ro¢né
projedndva zpravu o prevodech byt do osobniho vlastnictvi a zpravu o zakladani SVJ s pravni
subjektivitou. V souvislosti s persondlnimi zménami na spravé druzstva v roce 2020
ptredstavenstvo schvalilo novelizaci Organiza¢niho fadu s platnosti od 1. 1. 2020.

V oblasti funkcionafské piedstavenstvo vyhodnocuje ¢innost a funkénost jednotlivych
samosprav. Dle potieby se clenové ptedstavenstva zi€astiiuji ¢lenskych schizi. V pribéhu roku
2019 ptedstavenstvo ustanovilo spravce celkem pro 3 samospravy, a to z ditvodu nezvoleni
funkéniho vyboru samospravy.

V oblasti metodiky piedstavenstvo schvélilo zasady volby OSBD Ceska Lipa do funkce
predsedy spolecenstvi v domech SVJ. Reagovalo tak na ptibyvajici pocet domi SVJ, kde bylo
druzstvo zvoleno do funkce statutarniho organu spolecenstvi. V navaznosti na u¢innost nafizeni
GDPR, piedstavenstvo schvélilo smérnici k provozu kamerovych systémii se zdznamem
a ochrang osobnich tdajii pro bytové domy ve vlastnictvi druzstva OSBD Ceska Lipa. Pro &leny
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druzstva byla v prib&hu roku 2019 vydana &tyfi ¢isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa s distribuci
zdarma.

V oblasti technické patii k pravidelné projednavanym bodim sledovani zajisténi havarijnich
oprav v bytovych domech, projednani zpravy o stavu pozéarni ochrany, zpravy o velkych
opravach a prehledu vybérovych fizeni. V roce 2019 predstavenstvo rozhodlo o odstranéni
nevyhovujicich septikii pro bytové domy ve vlastnictvi druzstva a vybudovani Ccistiren
odpadnich vod s ptedpokladanym koncem realizace v roce 2020. Jednalo se o domy v lokalitach
Struznice, Chlum, Dieveice, Volfartice, Valtefice a Skalice u Ceské Lipy. Dale schvalilo zdmér
investice do vystavby 8 bytll z nebytovych prostor na adrese Prazska 2923-2928 v Ceské Lipg,
zpracovani studie a pfedlozeni investicniho zdméru na jarnim zasedani SD.

Clenové piedstavenstva mimo zasedani piisobi také v odbornych komisich, které zasedaji dle
potieby. Jsou jimi hodnotici komise, zastoupena tiemi ¢leny pfedstavenstva, vybérova komise,
inventariza¢ni komise, internetova komise a likvidacni komise zastoupena vzdy jednim ¢lenem
predstavenstva.

Za kontrolni komisi byly predstavenstvu ptredkladany zavéry z provedenych kontrol
ptedsedkyni kontrolni komise pani Jaroslavou Ttinovou.

Cinnost kontrolni komise (KK) v roce 2019

Zakladnim dokumentem pro praci kontrolni komise (déle jen KK) je plan Cinnosti, ktery si
ptipravuje vzdy na jedno pololeti s terminy planovanych zasedani a konkrétnimi kontrolnimi
ukoly. V souladu s timto planem KK uskutecnila 10 zasedédni, a pfi kazdém jednani byla
usnaseni schopna. Komise svoji kontrolni ¢innost dle planu splnila v celém rozsahu a zavéry
z kontrol byly projednany véetn& navrzenych opatieni na zasedanich piedstavenstva. Ugast na
téchto zasedanich byla zastoupena predsedkyni KK, kde se vyjadfovala k zavérim provedenych
kontrol a p¥ipadné upfesnila navrzena opatieni. Clenové KK se rovnéz podileli na praci
odbornych komisi piedstavenstva OSBD, jako jejich fadni ¢lenové. Jednalo se o komisi pro
velka vybérova fizeni, inventariza¢ni a legislativni.

Kontrolni komise zrealizovala osm kontrol se zaméfenim na jednotlivé oblasti ¢innosti
druzstva. Pravidelné¢ pifed SD jsou provadény kontroly plnéni usneseni ze shromdazdéni
delegatli. Ze zpracovanych pisemnych protokolt vyplyva, Ze nebyly zjiStény zadné zasadni
nedostatky. V roce 2019 KK tesila jednu stiznost, kterou prosetiila a pisemné na ni odpovédéla.
V hodnoceném obdobi KK nemusela feSit problémy, které by ohroZovaly ¢innost a chod
druzstva.
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Sprava druZstva

Spravu druzstva tvoii 33 zaméstnancti v pracovnim poméru. Organizacné je rozdé€lena na
3 zékladni useky. V Cele technického a pravniho a spravniho tiseku jsou vedouci, kteti spolu
s feditelem tvoii vedeni spravy druzstva. Ekonomicky tsek je rozdélen na dvé uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického useku byl vyclenén spravcee IT, ktery podléha piimo fediteli.
Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a modernizaci
bytovych a nebytovych objekt ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi
jinych osob. Cinnost spriavy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické, pravni
a organizaéni. Reditel spravy druzstva je vedoucim pracovnikem druZstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho bé&Znou &innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovné pravnich a ostatnich obecné¢ zdvaznych pravnich predpisi.

- SEKRETARIAT
SPRAVCE IT VNITRNI KONTROLA
\4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI ,TECHNICKEHO VEDopci }’RAYNiHO A
5 o USEKU SPRAVNIHO USEKU
SCObEerHEETIA Viastimil Koufimsky JUDF. Dalibor Tichy
Pavla Vaiikova
Finan¢ni uétarna
Zuzana KoZdaniova v
STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODI?,
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVI
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Zprava o ¢innosti druzstva

Rok 2019 byl pro nas predevsim rokem vyznamnych ziskii z finan¢nich a majetkovych investic.
V prvni poloving roku dolo ke schvaleni dividendy z drzby akcii ve spoleénosti Ceskolipska
teplarenska a.s. Ta byla schvalena ve vysi témér 2,4 mil. K¢ a ve druhém pololeti jsme ji
obdrzeli na ucet. V pribéhu celého roku jsme sledovali vyznamny riist naSich portfolii u obou
spravcil aktiv. Pokud bychom mohli hodnotit rok 2019 samostatné, byl zisk velmi pfiznivy.
V kontextu toho, co se d&€je na kapitalovych trzich vzhledem k pandemii Covid — 19, jsou
pozitivni ¢isla z lofiského roku jiz minulosti. V priubéhu celého roku jsme spolupracovali se
spolecnosti Arca Investments a.s. a vyuzivali jejich sménku s vynosem 6% p.a.

V nasi hlavni Cinnosti, kterou je sprava nemovitosti, doslo v prib¢hu roku k dal§imu posunu.
V prvé fadé doslo k nejvétsSimu poctu zalozeni SVJ za jeden rok. Pfi¢inou byla novela zdkona
s povinnosti zakladat SVJ jiz pfi pfevodu vice nez 50 % byt do osobniho vlastnictvi. Celkem
bylo zalozeno 13 SVJ au 7 se nase druzstvo stalo statutarnim organem SVJ. V této podob¢ by
diim mohl fungovat minimalné do doby, nez majetkova ti¢ast druzstva klesne pod 20 %.
Dogslo také k zalozeni SVJ na dvou nejvétsich domech v Ceské Lipé na byvalé samospravé 111
a279.

Vidime v praxi, ze i domy, kde druzstvo jiz nemé zadnou majetkovou ucast, a dokonce i domy,
které vznikly z majetku mésta, si pieji, aby se nase druzstvo stalo statutarnim organem jejich
SVJ.

Personélni upravy v roce 2019 nebyly zadné. Pouze v zavéru roku se ptipravovaly personalni
zmény od 1. 1. 2020.

Po hospodaiské strance rok 2019 patfil k roklim vykazujicim zisk vyrazné vétsi nez obvykle.
Hlavni pfi¢inou byl extrémni rtst aktiv u obou spravet jak Ceské spofitelny a.s., tak
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. Tento zisk byl vice nez 6,5 mil. K&, avsak propad
Vv prubéhu biezna letoSniho roku ubral z tohoto zisku téméf 5 mil. K¢. Jsme v podobné situaci
jako loni, jen vykyv je hlubsi a je pfesné obraceny.

Spravni poplatek €inil v roce 2019 pro ¢leny druzstva 135 K¢&/byt a mésic, pro ¢leny druzstva
vlastniky 145 K¢/byt a mésic. Pro SVI s pravni subjektivitou jsme v celém roce vykonavali
komplexni spravu na zakladé ptikazni smlouvy za 145 K¢/byt a mésic bez DPH. Pro rok 2019
byl schvalen ¢lensky piispévek na ¢innost druzstva. Tento piispévek byl schvalen ve vysi 120
K¢&/rok. Béhem roku jsme komunikovali ohledné této nové platby s druzstevniky a vysvétlovali
nutnost zavedeni tohoto poplatku. Jako disledek jeho zavedeni se objevuje Castéjsi ukonceni
Clenstvi ¢lend, ktefi nemaji zadny druzstevni byt.

V priib&hu celého roku 2019 OSBD Ceské Lipa fadné plnilo své zavazky vii¢i viem partnerim
a dodavatelim praci.
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Technicky usek

Cerpani dlouhodobé zilohy na opravy a investice (DZOI)

Zarok 2019 byly do DZOI na m? vytvoteny prostiedky v celkové vysi 82 810 264 K¢&, celkové
erpani z DZOI na m? bylo 79 550 629 K¢&. Pokracuje trend snizovéni tvorby a &erpani diky
vzniku dal$ich spolecenstvi vlastnikil z druzstevnich domil, ¢imz se proti lofiskému roku snizuje
pocet téch, ktefi prispivaji a zaroven i1 cCerpaji ztohoto fondu. V nasledujici grafické

dokumentaci je uveden celkovy prehled gerpani a tvorby DZOI na m?,

Porovnani ¢erpani a tvorby DZOI v letech 2005 -2019
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spole¢nych ¢asti domti (montaze E—
ITN, drobné ndkupy, veskeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace, akontace
pujcek a tvérd, projekty, stavebni dozory apod.) ¢inila celkova vyse oprav hrazenych z DZOI
70 689 314 K¢, pocet oprav byl 2 828.

Dale nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typl oprav a ptehled firem, které se na opravach nejvice
podilely.

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2019 strana 15



Rozdéleni oprav roku 2019 podle vyse Cerpani

5793756

3112578 4 865 046

7 146 260

m 1. Opravy do 10 000 K¢

M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

1 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
H 5. Opravy nad 300 000 K¢
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Rozdéleni oprav v roce 2019 podle poctu
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M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

™ 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
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Vyse ¢erpani DZOI za jednotlivé druhy oprav
v roce 2019

Naklady v mil. K¢
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Poradi firem podle poctu akci v roce 2019

600
500
400
300
200
- l l l l
0
, o ; >
¢ & & ¢ & £ & & &£ &
g N & » R v'b‘\ « & 0~ had R . &
> N 3 ) N A > :
Ob Q/A B ?}‘0 \”bA \(:} O\\ <b\ ob'b ‘g)’g §-\'
< W o &S W e N
N & 3 & o * R ‘\® \}Lﬁ 4\0(7 %’b*
& & & F S SN
\(9 o Q\ e\ k‘j
¢ o & &
¥ Q& R
O qp
N
QQ/

Potadi firem v poCtu akci se prakticky neméni jiz n€kolik let, stejné tak pocet akci. Je to dano
neménnym charakterem bézné drobné udrzby. Diky pfechodu na novy format televizniho
vysilani se ndm v prvni desitce objevily hned dvé firmy, zabyvajici se spole¢nou anténou.
Celkem v roce 2019 pro OSBD Ceské Lipa pracovalo 130 riiznych dodavateld praci a sluzeb.
Rok 2019 nebyl v ramci oprav ni¢im vyjimecny, nejvice prostiedki jsme investovali jako vzdy
do zatepleni domi. Tak, jako skoncily plosné vymény oken, se naopak objevilo odstranovani
fas a natéry zateplenych fasadd a stalo se druhym nejndkladnéj§im typem oprav. Nasleduji
tradi¢n¢ generalni opravy stfech, plosné vymeény radiatord, servis vytahti (hlavné diky postupné
vyméné pohonil), malby spole¢nych prostor apod. Nové a mimofadné se investuje vice
prostfedkti do Gpravy systému spolec¢né televizni antény (STA) z diivodu piechodu na novy typ
digitalniho vysilani. Tim se poprvé tato prace dostala tésn¢ do prvni desitky z hlediska nakladu.
Cela akce méla skoncit v pololeti roku 2020, diky mimotfadnym okolnostem se vSak odklada
na neurcito.
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Vyvoj velkych oprav domi

(néklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich ptjcek a bankovnich avéra):

Odstranovani Zateplené
Rok Zatepleni ras, natéry Okna . Drenaze
Celkem fasad strechy
po¢. |ndklad | poé. | niklad | poé. | niklad | poé. | ndklad | poé. | naklad
2002 16 12,05 1 0,65| 6 2,66
2003 22 24,31 8 13,28| 6 3,47
2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45
2005 13 17,66 39 38,92| 11 5,61
2006 6 19,74 50 78,44| 13 6,90
2007 13 42,95 74 101,79 11 7,80
2008 15 64,00 58 103,57| 8 4,41
2009 6 10,06 51 69,74| 10 537| 6 1,40
2010 13 8,06 32 19,06| 7 4,241 10 4,12
2011 27 68,18 47 29,76| 17 10,96 | 16 8,07
2012 17 40,25 2 0,45| 41 13,73| 22 18,60 | 16 12,46
2013 23 4757 0 0| 14 497 11 9,07| 11 5,32
2014 32 6559 1 0,26 9 4,22 11 10,04| 8 5,79
2015 21 50,50| 4 259 7 0,60 7 760| 7 5,13
2016 17 6596| 4 552| 8 0,65| 5 11,10| 3 1,94
2017 13 4478 3 384 1 049| 2 1,78 1 0,72
2018 12 37,16| 1 101 1 0,32| 5 507| 1 0,26
2019 8 28,31| 5 84| 0 0| 4 44| 2 1,65
Celkem | 287 | 661,68| 20 22,07 | 462 502,29 | 162 | 122,53 | 81 46,86

Z tabulky lze vycist riizna obdobi z hlediska potieb domi. Mdme za sebou obdobi vymén oken,
zateplovani domu, oprav spodnich izolaci domu. Lehce stoupajici trend vykazuje myti
a ochranné natéry zateplenych fasad. V prvni ving se odstranovanim tas zabyvaly spiSe firmy,
zaméfené na natéry, nyni se na tento typ praci zaméfily 1 vyrobcei zateplovacich systémt. Diky
tomu vznikly specializované postupy a materidly a prodlouZila se doba poskytovanych zaruk.

Pokud ze vSech grafii a tabulek lze vy¢ist snizujici se mnoZstvi oprav a nakladi na né, je to
zpisobeno také postupnym vznikem spolecenstvi vlastnikl z piivodné druzstevnich domt. Ty
totiz nejsou v ro¢ni evidenci jiz zachyceny.
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Vyvoj celkovych ndkladi na velké opravy
v letech 2002-2019
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Spotieby tepla u domii na centralnim zdroji tepla

Z hlediska vydatnosti zimy patfil rok 2019 k tém lehce podprimémym. Spotieba tepla na
vytapéni se drzi nékde mezi 0,24 az 0,27 GJ/m2 vytapéné plochy, coz je velmi nizké ¢islo. Bez
dal$ich nakladnych opatfeni typu rekuperace vzduchu, trojitd okna, bezkontaktni zateplovaci
systém apod. uz o spotiebé tepla nejvice rozhoduje vydatnost zimy a chovani lidi. Pro lepsi
trendovy piehled vyvoje je ,,zakonzervovan* pocet domil bez ohledu na skutecnost, Ze jsou jiz
spoleCenstvim.
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Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2019
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Ceny tepla v roce 2019

Do naSich domti dodava centralni teplo celkem 8 riznych dodavateld. V roce 2019 doslo
u vétsSiny dodavateld ke zvySeni cen tepla vlivem zvySovani mezd, zdraZovani energii a méné
vydatné zimy. Pro rok 2020 se kalkulované ceny lehce snizuji, rozhodne vSak vydatnost zimy
a ceny energii.

Ceny tepla v K¢&/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Odhad
2020

Novy Bor 588 | 595 | 619 | 647 | 613 | 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588 | 561

Obec 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

CeskaLipa| 611 | 600 | 596 | 684 | 680 | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 669 | 645

Strazp.R | 594 | 553 | 598 | 640 | 634 [ 660 | 649 | 588 | 592 | 562 | 620 | 631

Mimon 504 | 518 | 531 | 556 | 578 | 584 | 591 | 597 | 597 [ 599 | 636 | 609
Zakupy 602 | 564 | 628 | 651 | 648 | 666 | 693 [ 651 [ 598 | 598 | 598 | 572
Duba 616 | 618 | 591 | 675 | 662 | 673 | 613 [ 604 | 558 | 581 | 613 | 593
Doksy 883 | 670 | 654 | 767 | 705 | 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 618 | 616
Kamenicky

Y 536 | 452 | 408 | 508 | 507 | 534 | 469 | 351 | 336 | 413 | 431 | 386
Senov
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Povinné revize

Celkové naklady za povinné revize v roce 2019 ¢inily 1,39 mil. K¢ za 514 revizi. V tomto
souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytahti a komint ani nasledné odstraniovani zdvad. Samotné
odstranovani zévad z téchto revizi stoji nase domy dalSich vice jak 0,5 mil K¢.

Naklady za povinné revize v roce 2019
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PoZarni ochrana

PoZarni ochrana v naSich domech a v domech spolecenstvi vlastniki v nasi spravé se sklada
z n¢kolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly ru¢nich hasicich pfistroji, kontroly
hydranti a suchovodi, kontroly pozarnich uzavért dveti, kontroly pfirozeného odvétravani
a konec¢né preventivni pozarni prohlidky.

Rok 2019 byl prvnim celym rokem, kdy vSechny tyto kontroly byly slouc¢eny do jedné poZarni
kontroly a jedné pisemné zpravy.

PoZarni ochrana v €islech: v lofiském roce bylo provedeno celkem 368 komplexnich pozarnich
kontrol na 213 domech druzstva a 155 domech SVJ. Celkem jsme do kontrol poZarni techniky
a do preventivnich poZarnich prohlidek investovali (v€etné SVJ v nasi sprave) za lonisky rok
1098 017 K¢&. V této ¢astce nejsou zahrnuty ndklady za odstranéni zjisténych vad a za opravy
pozarni techniky.

Od zacatku roku doslo k 11 nahlaSenym piipadim odcizeni hasebni techniky v hodnoté
17 951 K¢&. Proti roku 2018 jde o narGst (loni 5 piipadil), ale i tak se pocet kradezi proti
minulosti diky znaceni proudnic a hadic vyrazné¢ snizil. VSechny samospravy jsou proti kradezi
pojistény, spolutcast ¢ini 100 K¢ za jednu pojistnou uddlost, plnéni pojistovny tedy bylo
16 851 K¢.

Za rok 2019 bylo hlaSeno 7 vyjezdi (zasaht) Hasi¢ského zachranného sboru do péti domi
druzstva a dvou SVJ v nasi spravé. VSechny ptipady byly zavinény uzivateli bytl, Skody na
spoleénych ¢astech domu hradila pojistovna. Slo nastésti vzdy o drobna zahoteni bez vétsich
Skod ¢i ohroZeni zdravi.

V lonském roce prob&hly pozarni kontroly ze strany HZS Libereckého kraje na Sesti
samospravach a na ¢tyfech spolecenstvich vlastnikti. Na jedné samospraveé a jednom SVJ nam
zastupce HZS vymétil pokuty v celkové vysi 1 500 K¢. Diivodem byly predméty v tinikovych
cestach (obrazky, botnik, kvétiny), ruéné zablokované protipozarni dvete na chodbé a nevhodné
zavéSené rucni hasici pfistroje.
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Vystavba Cisti¢ek odpadnich vod (COV)

Soucasti vlastnictvi a spravy bytovych domi je kromé velkych panelovych domt ve méstech
I velka cast vesnickych malobytovek. Ty byly postavené vétSinou svépomoci nebo jako soucast
zemé&délské ¢i podnikové stabiliza¢ni vystavby a v 80. letech povinné pficlenéné do naseho
druzstva. S témito domy pfiSly i rGzné technické problémy, napt. odkanalizovani. VétSina
z domt byla totiz ptfipojena na septiky v majetku statu s prepadem do mistnich vodoteci. Kde
to bylo mozné, provedli jsme piepojeni na obecni kanalizaci, v ostatnich ptipadech postupné
budujeme COV.

V roce 2019 jsme vybudovali dvé COV pro 5 domi ve Struznici (39 bytt) a zahajili vystavbu
COV v Chlumu pro 5 domd (20 byti) a COV v Dievéicich pro 2 domy (24 bytt). Ty byly
dokonceny v bieznu 2020. Soucasti akci byla i nova dest'ova a splaskovéa kanalizace od domt
k nové COV a likvidace ptivodnich septikil. Celkové néklady na vSechny &tyfi COV é&inily
6 485 677 K¢, tedy v pruméru 78 140 K¢ na byt. VSem domim jsme poskytli moznost
bezlrocné Sestileté splatky.

Zaméry druzstva v roce 2020

Pocatkem roku 2020 byly ukoly zcela jasné — zahdjit kazdoro¢ni sezénu zateplovacich praci,
generalnich oprav stfech, odstraniovani fas a dalSich velkych oprav. Nez jsme vSak stihli
vytvofit a zvefejnit vyzvy pro zdjemce o tyto prace, zmeénila se dramaticky situace. Z diivodu
virové nakazy byl vyhlaSen nouzovy stav, de facto zdkaz vychazeni, ¢imz se v prvni ving velmi
zkomplikoval prubéh vybérovych fizeni. Jako domino efekt ptfisla v druhé viné na realizacni
firmy materialova a pracovni nouze, protoze vlivem zavienych hranic a nefungujicich vyroben
jim chybi materidl a zahrani¢ni pracovnici.

V oblasti pfechodu na novy formét vysilani, ktery mél skoncit v pololeti roku 2020, se stat
rozhodl pozastavit vypinani ptivodniho formatu a prechodovych multiplexii, aby neohrozil
informovanost ob¢anil, zejména téch starsich.

V obdobi vzniku vyrocni zpravy je proto velmi t€¢zké odhadovat moznosti pro rok 2020.
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Ekonomicky usek

Vyvoj dluhti a poétu dluzniki na domech ve vlastnictvi a spravé OSBD Ceska Lipa v roce 2019
ma podobny obraz jako v letech minulych. Rok 2019 byl vSak specificky vzhledem k prozatim
nejvyssimu poc¢tu noveé vzniklych SVJ z nasich samosprav v pritbéhu roku. Celkem jich vzniklo
21. Navic se jednalo o samospravy s velikym poc¢tem bytl, napt. . 111 se 184 byty, s. 218 s 96
byty, s. 279 s 94 byty. Tento faktor nutné ovlivnil sledované polozky ve tfech skupinach, coz
jsou domy ve vlastnictvi OSBD (naSe samospravy), vlastnici na naSich samospravach a SVJ
vznikla z naSich byvalych samosprav.

Ob¢ polozky v tabulkach i grafu jsou pro nazornost porovnavany s prosincem roku 2018.

Vyvoj poctu dluznik( a celkové vyse dluh(i za 12 mésicl roku

2019
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m dluhy v 10 tis.k¢ W pocty dluznikd

Porovnani poctu dluznikii a vyse dluhti v jednotlivych pasmech na domech OSBD

OSBD Najemné k| 31.12.2018|Najemné k| 31.12.2019|Porovnani

Saldo je S pocetbj [sum v tis.KE|pocetbj |sum v tis.Ké|poCetbj |zména v tis.K&
-500<=S<0 74 -8,555 77 -9,645 3 -1,090
-2000<=S<-500 26 -29,646 26 -31,395 0 -1,749
-5000<=S<-2000 102 -355,875 68 -239,810 -34 116,065
-15000<=S<-5000 59 -461,923 45 -360,377 -14 101,545
-30000<=S<-15000 16 -348,131 13 -287,177 -3 60,954
S<-30000 31 -2178,241 26 -1853,873 -5 324,368
celkem dluhy 308 -3382,370 255  -2782,277 -53 600,093

Z tabulky je patrny vyrazny pokles dluhii i poétu dluznikl na nasich samospravach. Dluhy se
snizily o 600 tis. K¢ a pocet dluznikl o 53. Na konci roku 2019 ¢€inil dluh na jednoho dluznika
na samospravach OSBD cca 10 900 K&, z toho na vlastnika 13 800 K¢.
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Porovnani poc¢tu dluznikti a vyse dluhl v jednotlivych pasmech na domech SVJ vzniklych
Z byvalych samosprav OSBD

SVJ-Byv.samospr. |[Najemné k| 31.12.2018(Najemné k| 31.12.2019(Porovnani

Saldo je S pocéetbj [sum v tis.Ké|pocetbj |sum v tis.KE|pocetbj |zména v tis.KE
-500<=S<0 20 -0,706 51 -5,062 31 -4,356
-2000<=S<-500 3 -4,325 14 -18,504 11 -14,179
-5000<=S<-2000 23 -85,631 37 -132,669 14 -47,038
-15000<=S<-5000 16 -139,300 17 -138,405 1 0,895
-30000<=S<-15000 5 -106,110 5 -97,152 8,958
S<-30000 6 -422,678 6 -382,731 0 39,947
celkem dluhy 73 -758,750 130 -774,523 57 -15,773

Porovnani poctu dluznikii a vyse dluhti v jednotlivych pasmech na domech SVJ tzv. cizich

Ssvi-c1zi Najemné k| 31.12.2018|Najemné k| 31.12.2019|Porovnani

Saldo je S poéetbj [sum v tis.Ké|[poéetbj [sum v tis.Ké |pocet bj [zména v tis.KE
-500<=S<0 24 -2,099 21 -2,090 -3 0,009
-2000<=S<-500 10 -12,683 6 -6,934 -4 5,749
-5000<=S<-2000 19 -63,639 13 -47,035 -6 16,604
-15000<=S<-5000 12 -96,490 11 -76,768 -1 19,722
-30000<=S<-15000 3 -70,412 5 -109,340 2 -38,928
S<-30000 9| -1123,298 10 -1191,386 1 -68,087
celkem dluhy 77 -1368,621 66 -1433,552 -11 -64,931

Ve viech spole¢enstvich vlastnikii ve spravé OSBD Ceska Lipa bylo na konci roku 2019 celkem
196 dluznikd. Jejich praimérna zadluzenost poklesla v prubéhu roku 2019 o témét 3000 K¢.
Ve spolecenstvich vlastnikli vzniklych z naSich byvalych samosprav se pocet dluznikl zvysil
057, a to ve skupinach nejnizSich dluhti. Ve spolecenstvich vlastnikl tzv. ,,cizich®, se pocet
dluzniki snizil o 11, vySe dluhti se v§ak o 65 tis. K¢ zvysila. Tyto tdaje jsou ovlivnény riznymi
faktory, pfedevs§im jiz zminénym vznikem vétsiho poctu SVJ, poc¢tem dluznikd s vysokymi
dluhy na jednotlivych domech a tspésnosti vymahani téchto dluh.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa byly ziskany od mésta Cesk4 Lipa a Novy
Bor jako ob&anské vybavenost. V Ceské Lipé jich druzstvo vlastni devét a v Novém Boru osm.
Vynos pro spravu druzstva z jejich pronajmu je zahrnut do celkového hospodatského vysledku
(HV) druzstva.

V Ceské Lipé nadale trva pronajem celého objektu véetné pozemku na adrese Barviiska 1607
Ceskoslovenské obchodni bance a.s., ktery je uzavien na dobu uréitou do 30. 11. 2023. Diim
pro nebytové ucely na adrese Luzicka 1076 je pronajat firmé¢ Vratislav Budsky Artix. Probiha
ptipravna faze prestavby tii dlouhodobé neobsazenych nebytovych prostor na 8 byt v ulici
Prazska, lokalita Lada. V soucasné dobé je pieruseno stavebni fizeni z divodu zadosti
0 vyjimku na zajisténi parkovani. Stavebni Gfad se vyjadii do ¢ervna 2020. V pribchu roku
2019 doslo k ptestavbé uvolnéného nebytového prostoru vul. Prazskd a nasledné
k dlouhodobému prondjmu firme Otis a.s.

V Novém Boru jsou v§echny nebytové prostory obsazené.

V souladu se smluvnimi podminkami byla v roce 2019 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Tento Usek je zajimavy svou rozmanitosti, nebot’ se zde prolinaji riizné ¢innosti tykajici se
spravy druzstva i spoleCenstvi vlastnikt. Jednou z agend tohoto tseku je bytové oddéleni neboli
¢lenska evidence. Zde se uskutectiuji pfevody druzstevnich podilti mezi ¢leny druzstva, zmény
vlastnickych a uzivacich prav, schvalovani podngjmt ¢i samotna evidence bydlicich
a spolubydlicich osob. Na tomto odd€leni madme dvé pracovnice, které mimo vySe uvedeny
vycet ¢innosti poskytuji také odpovédi riznym exekutorim, notaitim, insolven¢nim spraveiim,
soudiim, policii a dal$im spravnim orgdnim na dotazy tykajici se clenstvi V druzstvu
a majetkové Ucasti v ném. S ucinnosti od 1. 1. 2019 byl v naSem druzstvu zaveden Clensky
ptispévek ve vysi 120 K¢ rocné€. Soucasné (diky novele zdkona) doslo k zalozeni vétsiho poctu
spoleCenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou (viz nize). Ob¢ tyto skuteCnosti ovlivnily vyssi
pocet ukonceni ¢lenstvi v nasemu druzstvu, a to bud’ dohodou nebo vystoupenim. Jakmile je
totiz zaloZeno spolecenstvi vlastnikil jako pravnickd osoba, tak vlastnici bytl zde maji
automaticky (ze zakona) své Clenstvi. Proto nasledné jiz ¢lenstvi v druzstvu nepokladaji za
dilezité, a tak jej Casto ukoncuji. Tito vlastnici ovSem i nadale zlstavaji ve spravé naseho
druZstva. V roce 2019 tak bylo ukonceno ¢lenstvi u 441 ptipadi, coZ je 0 269 vice, neZli v roce
2018.

Statistika bytového oddéleni (¢lenské evidence) za rok 2019:

pocet pirevodl druzstevniho podilu: 237
pocet vymen byti: 0
pocet schvalenych podndjmu: 282
pocet pridélenych byti: 3
pocet zmén vlastniki: 286
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 337
pocet vydanych exekucnich piikazi: 9

Vedle ¢lenské evidence zde mame dalsi dilezité oddéleni pro samospravy a spoleCenstvi
vlastnikt. Je to referat o jednom zaméstnanci, ktery kontroluje, eviduje a archivuje vSechny
zapisy z Clenskych a vyborovych schizi, vcetné zapisi vSech spravovanych spoleCenstvi
vlastniki s pravni subjektivitou. U domt, kde doposud nevzniklo spolecenstvi vlastnikti jako
pravnicka osoba soucasné organizuje zasedani shromazdéni vlastniki. Mimo to referat eviduje
veskeré funkcionare jak druzstva, tak i statutarni organy spravovanych spolecenstvi vlastnik.
Posledni dobou se ¢im dal Castéji setkdvame se situacemi, kdy ve spole€enstvi vlastnikll neni
jednoduché sehnat adepty k vykonu funkce statutarniho orgdnu. Tato funkce totiz v sobé&
zahrnuje jak hmotnépravni, tak i trestnépravni odpovédnost. Sou€asné pii vykonu funkce
vyZaduje nezbytnou loajalitu, potfebné znalosti a peclivost, nemluvé o casové flexibilité
zvoleného funkcionafe. Z tohoto divodu byla pfedstavenstvem naSeho druZstva pfiijata
smérnice o ustanoveni domovnika, kde tuto funkci jiz mlze nové zastavat i nase druzstvo. Na
konci roku 2019 vykonavame funkci predsedy u 20 spolecenstvi vlastnikti a v jednom piipadé
jsme ¢lenem vyboru spolecenstvi vlastniki.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastniki za rok 2019:

pocet domu kde probéhla ¢lenskd schiize: 184
pocet odevzdanych zapisi z €l. schizi: 260
pocet domu kde probéhla vyborova schiize: 41
pocet odevzdanych zéapist z vyborové schize: 53
pocet domu kde probéhlo shromézdéni vlastnik: 276
pocet odevzdanych zéapisi ze shromézdeéni vilastniki: 342
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OSBD Ceska Lipa umoziiuje pievody byt do osobniho vlastnictvi i nad rAmec zdkona, a proto
zde mame referat zabyvajici se touto problematikou. Pfevody jsou uskute¢iovany na zakladé
pisemnych zadosti, které byly druzstvu doruceny bud’ v zdkonném terminu (tzn. podle zakona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil) nebo nad rdmec zakona (tzn. podle ¢l. 12 pism. m. Stanov
OSBD Ceské Lipa). Mimo tyto dva zptisoby zde také evidujeme Zadosti od Zadateltl, ktefi
prozatim nemaji své vlastni bydleni. K ziskani bytu totiz potiebuji hypotecni uver, ktery jim
muze byt poskytnut na zaklad€ naseho prohlaseni o tom, Ze tento druzstevni byt zadateli do
roka prevedeme. Bankovni institut si zde nasledné¢ ziidi smluvni zastavni pravo k zajisténi své
pohledavky. Referat prevodu byt je zastoupen jednim zaméstnancem, ktery soucasné zajistuje
I pfevody pozemki a vestavénych garazi. V letoSnim roce se nam podafilo beziplatné pievést
posledni nevyporadané parcely pod domy ve Cvikové. Tyto parcely jsme pievedli do osobniho
vlastnictvi opravnénym spoluvlastnikim pfedmétnych domia. Tim, ze se prevadéji byty do
osobniho vlastnictvi, ndm vznikaji nova spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou. Diky
novele zakona jsme v poslednich dvou letech zalozili nejvice spolecenstvi vlastnikt v historii
naseho druzstva. V roce 2019 jsme provedli delimitaci (tzn. Gcetni vyclenéni) 21 spolecenstvi
vlastnikil s pravni subjektivitou s 1009 bytovymi jednotkami.

Statistika prevodu bytu do vlastnictvi za rok 2019:

pocet ptrevedenych byt. jednotek: 233
pocet prevedenych garazi: 1
pocet prevedenych pozemk tvoticich jeden funkéni celek (PTJFC) 8
pocet delimitovanych (G¢etné oddélenych) spolecenstvi vlastnikd: 21 (1009 bj)

Poslednim dillezitym referatem tohoto useku je pravni oddéleni naseho druzstva. Zde méme
dva zamé&stnance, ktefi se pfedevSim zabyvaji vymahanim pohledavek po lhiité splatnosti, kde
také osobné zastupuji druzstvo pred soudy a dal$imi spravnimi orgény. Zde je dilezité védeét,
ze diky kvalitnimu zptisobu upominani a dobré spolupraci s ekonomickym tsekem se nam
podafilo udrzet vysi dluhli na nejniz8i mozné hranici poslednich let. Za tento uspokojivy stav
samoziejm¢é muize i soucasna dobra ekonomicka situace v nasem kraji. Referat se mimo vyse
uvedené zabyva také praci s insolvenénimi dluzniky. Insolven¢ni fizeni zaznamenalo v roce
2019 dvé rozsahlé novely insolven¢niho zadkona na které jsme pohotové zareagovali k zajisténi
nasSich pohledavek. Pravni oddéleni se soucasné u€astni soudnich drazeb a vykont rozhodnuti,
které mohou skoncit i vyklizenim bytu. Pokud dojde k vyklizeni druzstevniho bytu, pak cely
proces vyklizeni fidi soudni vykonavatel za asistence policie, vyklizeci firmy a zaméstnance
pravniho oddéleni. Posledni diilezitou agendou tohoto referatu je vytizovani Zadosti a stiZnosti.
Stiznosti se tykaji nejcasteji porusovani obcanského souziti jako je nadmérny hluk ¢i zapach
Vv byt€, nedovolené uzivani spole¢nych prostor nebo neprovadéni tklidu v domé.

Statistika pravniho oddéleni za rok 2019:

pocet vystrah pred vyloucenim: 11
pocet odeslanych platebnich rozkaz: 47
pocet soudnich jednani: 31
pocet vyklizenych bytt: 2
pocet navrhii na vykon rozhodnuti: 16
pocet ptihlaSenych insolvenci: 4
pocet feSenych stiznosti: 62
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VyfFizovani pojistnych udalosti v roce 2019

V roce 2019 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vytizeno 102 pojistnych udalosti, z toho 3 skody
byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poctu vyse uvedenych pojistnych udalosti
bylo spravou druzstva vytizeno 38 Skod pro nami spravovana Spolecenstvi vlastnikl s pravni
subjektivitou a vyse zaslaného plnéni byla v ¢astce 420 762 K¢, smluvni spolutcast Cinila
5500 K¢. Celkova vyse obdrzeného plnéni za vSechny pojistné udalosti, na zakladé¢ nami
dodanych podkladii, ¢inila za rok 2019 ¢astku 963 030 K¢. Smluvni spolutcast z téchto
pojistnych udalosti byla vy¢islena na 14 200 K¢.

Vyftizovani stiZznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2019 bylo na druzstvo doru¢eno celkem 98 pisemnych podani od uzivateld byta
ve spravé druZstva. Podet stiznosti se oproti roku 2018 snizil o 40 a dosahl &isla 70. Zadosti
bylo pfedstavenstvem druzstva projednano 28, coZ je o 5 vice nezZ v roce 2018. Na vSechna
podani bylo pisemné odpovézeno, nebo byla feSena piimo na domé pracovniky pravniho
oddéleni. Primérnd doba vyfizeni podani €inila cca 22 dni. Nejcastéjsim dlivodem pro napsani
stiznosti bylo naruSovani ob¢anského souziti (hlasita hudba, ruseni no¢niho klidu, dupani, ktik,
arogance, naschvaly, vandalismus, vulgarni chovani), a to pfevazné u bytl s podnajemniky
nebo ndjemniky u vlastnikl byti. T&chto stiZznosti bylo doruceno 62.

Celkem 8 stiznosti bylo opakovanych, a to na souziti mezi najemniky. Na pfedsedu samospravy
a spravu domu bylo celkem 6 stiznosti. Jedna stiznost se také tykala zvySeni zaloh na vodné
a stoné. TéZ byla jedna stiZznost na nespravny postup OSBD pii feSeni stiznosti. Obé¢ tyto
stiznosti byly neopravnéné. Celkem 65 stiznosti bylo opravnénych a 5 stiznosti neopravnénych.
Zadosti se tykaly predevsim obnoveni ¢&lenstvi, najemni smlouvy a prominuti poplatki
Z prodleni. Pfedstavenstvo ptfedlozené zadosti projednalo a v 17 ptipadech zaddosti vyhovélo
zcela, ¢astecné bylo vyhovéno jedné zadosti a jedna byla odloZena z divodu trvani dédického
fizeni.
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Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychéazelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2019. Mzdy k 1. 1. 2019 byly valorizovény o 5 % plosné.
V souladu s Kolektivni smlouvou na rok 2019 byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmeény pii zivotnich vyroc€ich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2019 pfispél zaméstnanciim na
zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 73 550 K¢. Stejné jako v predchozich letech byl v roce
2019 socialni fond rozdélen podle smérnice o Cerpani socialniho fondu. Zaméstnancim byly na
ucty SF prevedeny finan¢ni prostiedky, ze kterych si jednotlivci ¢erpali finan¢ni vydaje podle
zasad pouziti socialniho fondu. Socialni fond je tvofen piidélem z Cistého zisku a o vysi pridélu
kazdorocné rozhoduje shromézdéni delegati. Ze zisku roku 2018 byla do socidlniho fondu
pridélena pro rok 2019 castka 497 tis. K¢ Zaméstnavatel poskytl vSem zameéstnancim
dovolenou v délce 28 pracovnich dni. Také v roce 2019 prispival zaméstnavatel zaméstnanciim
na penzijni pojisténi podilem ve vysi 3 % vymétovaciho zédkladu pro pojistné na socialni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Vyplatil k tomuto ucelu celkem ¢astku 390 034 K¢.
Dale piispél zaméstnancim pii pfrilezitosti pracovnich vyro¢i dle kolektivni smlouvy
mimotadny piispévek do penzijniho pojisténi zaméstnance. Pocet zaméstnanct Cinil 33
zaméstnancl v THP profesi. Na dohodu o praci konanou mimo pracovni pomér byla uzaviena
DPC s povéienou osobou v oblasti GDPR.

Struktura zamé&stnancit OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2019
MUZI ZENY CELKEM

7 27 34+1 DPC

Mzdové naklady (tis. K¢)
Plan Cerpani %
12 720 12 705 99,88

Za rok 2019 bylo v pracovni neschopnosti (PN) 12 zaméstnancii a zameskali 411 pracovnich
dnti. Nahrady podle kolektivni smlouvy (prvni 3 dny PN) cinily 40 181 K¢, podle zédkona
(prvnich 14 dnti PN) 62 161 K¢&. Nahrady za zakonné volno zaméstnanct Cinily 227 370 K¢.
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Hospodareni druzstva za rok 2019

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2019 3 361 tis. K¢
Jedna se o veskery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office, apod. Pocatecni stav majetku v pofizovacich cenach
¢inil 3 343 tis. K¢. Zatrazen byl majetek v hodnoté 18 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek

Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2019 47 198 tis. K¢
Jedna se o budovy spravy druzstva Barvifska 738, nebytovy dim Luzickd, budovu k prondjmu
bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach. Béhem roku 2019 doslo k zafazeni
technického zhodnoceni ve vysi nebytového prostoru k prondjmu firmé Otis a.s.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2019 822 546 tis. K¢
Jedna se o bytové domy a gardze na samospravach. Pfevody byti do vlastnictvi ¢lenti druzstva
za rok 2019 a nasledné vyvedeni hodnoty byt z majetku ¢inilo 42 678 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2019 17 974 tis. K¢é
Jedna se o veSkery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl stav
tohoto majetku 17 680 tis. K¢. Pofizen byl movity majetek za 661 tis. K¢ (418 tis. K¢ na sprave,
243 tis. K¢ na samospravach) a vyfazen, prodén ¢i zlikvidovan za 367 tis. K¢ (366 tis. K€ na
sprave, 1 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2019 13 982 tis. K¢é
Evidujeme pozemky ziskané bezuplatné a koupi. Na pocatku roku 2019 mélo druZstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 14 939 tis. K&. S ptevody byt do vlastnictvi ¢lent byly
ptevedeny pozemky v hodnoté 957 tis. K¢&.

Stav finan¢nich prostiedki druzstva

REKAPITULACE 01.01.2019 31.12.2019I
Pokladna - hotovost 63 238,00 78 580,00
Ceniny 310 458,00 349 612,00
CSOB a.s. 116 764 648,22 82525 149,01
¢S a.s. 1122 862,25 1098 277,14
Komercéni banka a.s. 11 502 936,32 0,00
CMSS a.s. 34933 697,92 34 933 697,92
Celkem 164 697 840,71 118 985 316,07
Cenné papiry nakoupené a drzené do splatnosti:

CAPITOL-PROFILE:B938CZ Nakup: 25.7.2019 5 000 000,00j

Ostatni investice do CP

Investiéni spoluprace a nakup sménky v 8/2018 a 5/2019:

Arca Investments a.s. | | 40 000 000,00
Nakup akcii €LT v 9/2018:

Ceskolipské teplo a.s. 19,99% podil | | 29787 637,97
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Aktiva u spravci aktiv

Investice CP 01.01.2019 31.12.2019|
CS a.s. spravce aktiv 60 546 507,59 64 312 472,82
CSOB a.s. asset management 59 045 947,20] 61 823 314,38

Stav dluhii na najmu

OSBD Najemné k| 31.12.2018(Najemné k| 31.12.2019|Porovnani
Saldo je S pocet bj sum v tis.K¢ [pocéet bj [sum v tis.Ké |pocet bj [zména v tis.Ké
-500<=S<0 74 -8,555 77 -9,645 3 -1,090
-2000<=S<-500 26 -29,646 26 -31,395 0 -1,749
-5000<=S<-2000 102 -355,875 68 -239,810 -34 116,065
-15000<=S<-5000 59 -461,923 45 -360,377 -14 101,545
-30000<=S<-15000 16 -348,131 13 -287,177 -3 60,954
S<-30000 31 -2178,241 26 -1853,873 -5 324,368
celkem dluhy 308 -3382,370 255 -2782,277 -53 600,093
Vyvoj mési¢niho predpisu iahrad v roce 2019
Obdobi zmény predpisu | 01/2019 04/2019 07/2019 10/2019
predpis za OSBD 309 mil. K¢ [309mil. K& [27,6 mil. K& [28 mil. K¢
Vyvoj vybéru penile od roku 2015 do roku 2019
rok 2015 2016 2017 2018 2019
predepsané 2 710 698 KC 3092051 KE | 3391172KE | 2046 176 KE| 2 302 575 KE
vybrané 2 880 800 K¢ 3608658 KE | 3369818 KE| 2156 043 KE| 2626 172 KE
Stavy kapitalovych fondu k 31. 12. 2019
Zakladni kapital ZCV 7 592 tis. K¢
Fond druzstevni vystavby 673 077 tis. K¢
Fond &lenskych podil 126 212 tis. K¢
Zdroje kryti pozemk0 od statu 11 477 tis. K¢
Socialni fond 360 tis. K¢
Ostatni fondy ze zisku 11 330 tis. K¢
Nerozdéleny zisk 12 900 tis. K¢
Nedélitelny fond 18 205 tis. K¢
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2019

v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K& v tis. K¢ v tis. K& v tis. K&
sprava Sprava a celkem
naklady - uét.tfida 5 samospravy |stf. ost. hosp|vol. organy |aktiv stf.uroku OSBD
ucet [druh nakladu
501|spotfeba materialu 146,2 0,1 2,7 2814 430,5
502|spotfeba energie 1747,2 215,8 1963,0
503|spotrfeba neskl. dodavek 1,9 41,3 43,2
511]opravy a udrzovani 467274 1104,6 310,6] 481427
512|cestovné 38,1 4.5 42,6
513|naklady na reprezentaci 36,7 12,8 49,5
518|ostatni sluzby 1390,0 29,5 61,9 2130,0 3611,4
521|mzdové prostredky 7469,8 761,1 133,0 12705,0] 21068,8
523|odmény volenym organum 348,3 824.,4 1172,7
524|zakonné soc. a zdr. pojisténi 78,0 204,5 189,0 4425,7 4897,2
525]ostatni soc. pfispévky 14,3 612,8 627,0
527|prispévky na stravné zameéstn. 23,0 430,8 4539
531|silniéni dan 1,1 9,0 10,1
532|dané z nemovitosti 2970,2 14,3 17,5 3002,1
538|ostatni dané a poplatky 3,3 5,0 56,1 64,4
540(jiné prov. vynosy SVJ 799,1 799,1
541]zust.cena prod.majetku 0,0
543|dary 0,0
545|placené penale 0,5 0,5
546]odpis nedob. pohl. 0,0
547|mim. provozni naklady 14,7 0,0 0,0 14,8
548|pojisténi a ost. provozni nakl. 1359,2 6,1 695,8 2061,1
551|odpisy 4774 686,4 5,5 1459,2 2628,5
559]tvorba opravnych polozek -271,9 -271,9
562|placené uroky 3214,7 3214,7
564 |naklady pfecenéni CP 44,2 442
566|naklady z prodeje CP 53256,2 53256,2
568|ostatni finan¢ni nakl. 3715,7 15,7 16,5 282,8 203,2 4233,8
574|tvorba rez. anuita 27,7 27,7
579]opr. pol. dluhopisy 0,0
582|manka a Skody 0,0
588]aktivace kotelny -1940,8 -1940,8
591|dan z pfijmu prav. osoby 0,0
599|vnitropodnikové naklady 13369,9 70,6 13440,4
5* Celkem naklady 81313,1 2782,7 1269,9[ 53583,2 24138,6] 163087,5
vynosy - Uct.trida 6
ucet [druh vynosu
602|trzby za sluzby 30971,3 269,1 7447,3] 38687,8
640]jiné prov. vynosy SVJ 799,1 799,1
641|vynosy z vyf. DHM, aktivace kot 4,2 27,0 31,2
644 |prijaté penale od obyvatel 5,8 2315,1 2320,8
646|vynosy z odpisu pohl. 0,0
648[pronajmy, popl. za prev. a ost. 50112,7 4104,5 1605,7] 558229
662|uroky z ulozek 2098,8 1754,6 3853,4
664|vynosy z pfecenéni CP 3697,4 3697.,4
665|vynosy z dl. fin. majetku 2398,9 2398,9
666|vynosy z prodeje CP 56145,9 56145,9
668|pfrijaté fin. poplatky 920,5 0,0 58,4 0,0 978,9
674|z0ct. rez. anuita 0,0
6991* |revize plynu, popl.projekt 357,5 357,5
6993* |ost. vnitro vykony, pUjcky 2006,0 2006,0
6994* [spravni poplatek 11076,9 11076,9
6* Celkem prijmy 82014,6 4731,2 0,0 64399,4 27031,6] 178176,8
Hosp. vysledek = zisk 701,5 1948,5 -1269,9 10816,2 2893,0] 15089,3
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Rekapitulace hospodarského vysledku (HV) za rok 2019

Nazev sti. naklady vynosy HV
Nebyty Ceska Lipa 93** 720 750 416 842 -303 908
Nebyty Now Bor 94** 228 613 275 170 46 557
Nova budova - banka 991 630 108 2 101 350 1471 241
Nebyty Luzicka CL 9904 22 374 176 127 153 753
Revize plynu 950 607 985 612 259 4273
Stf. pfevodu bytd a garazi 980 281 950 858 496 576 546
Stredisko prefakturaci 999 220 056 220 056 0
Mezisoucet stf.ost.hosp. 2 711 837 4 660 299 1948 462
Sprava 990 24 138 592 24 307 905 169 313
Stredisko Uroku a pujcek 992 2723 672 2723 672
Mezisoucet Spravy 24 138 592 27 031 577 2 892 985
CP do splatnosti 9921 50 000 1906 312 1 856 312
sprava aktiv CS 9922 22 357 564 26 123 529 3 765 965
sprava aktiv CSOB 9923 31175678 33970616 2794 938
CLT - dividenda 9924 2 398 936 2 398 936
Mezisoucet investice 53 583 242 64 399 393 10 816 151
Kontrolni komise 993 183 254 -183 254
Predstavenstvo 994 870 873 -870 873
Shromazdéni delegatt 996 215 730 -215 730
Mezisouéet vol.organu 1269 857 0 -1 269 857
Celkovy mezisoucet 81 703 529 96 091 269 14 387 741
Bytova stiediska 101-8999 81 312 488 82 014 586 702 099
Kotelny 2 011704 2 011 704 0,00
Celkem za OSBD 163 016 016 178 105 856 15 089 840
Dan z pfijmu wpoctena dafnowm poradcem 2 746 420
Cisty zisk po zdanéni 12 343 420
Nerozdéleny zisk z pfedchozich let na hospodafeni spravy 12900 270

V jednotlivych tadcich jsou zobrazeny vysledky hospodateni stiedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pfed zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodafeni na stfediscich ostatnich Cinnosti druZzstva (nebytové
prostory, budova v pronajmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipg, revize plynu,
pfevodii byt a garazi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stfedisek ¢ini 1948 462 K¢&.
V lokalité Lada se podafilo obsadit jeden nebytovy prostor firmou OTIS a.s. Pfedtim bylo nutné
tyto prostory zrekonstruovat. Najem je uzavien na dobu neurcitou se sankci, pokud by doslo
k ukon¢eni najmu ze strany najemce do konce roku 2027. Nadale jsou tak tfi nebytové prostory
neobsazené a celkovy vynos z prondjmi je tedy mensi.

Druhy blok spolu tvofi stiedisko spravy druzstva a stiedisko troktli. Sprava druzstva skoncila
rok 2019 se ziskem ve vysi 169 313 K¢. Ve vysledku spravy byl planovan zisk ve vysi 46 tis.
K¢ a skutecnost je lepsi o 123 tis. K& Ve vysledku stfediska arokl a pijcek jsou trokové
vynosy Gétd u bank a bonusového vkladu CMSS (524 000 K&) a 50 % vynosi
z vnitrodruzstevnich ptijcek (969 102 K¢) celkem ve vysi 2 723 672 K¢E. HV za druhy blok ¢ini
2 892 985 K¢.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papira (CP). Ty jsou rozdéleny do Ctyt
samostatnych investi¢nich stfedisek. Stfedisko 9921 jsou investice do CP drzenych do
splatnosti. Stfedisko 9922 vykazuje vysledky investic provedenych spravcem aktiv Ceské
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spofitelny a. s. Tteti stiedisko 9923 zobrazuje investice provedené spravcem aktiv CSOB a. s.
Ctvrté stiedisko eviduje vynosy z drzby akcionaiského podilu v Ceskolipské teplarenské a.s.
Celkové investice do CP vykazuji zisk 10 816 151 K¢. S ohledem na soucasny ekonomicky
vyvoj trhit po vyhlaSeni nouzového stavu kvuli pandemii koronaviru COVID — 19 jsou zisky
stiedisek 9922 a 9923 vymazany a nasledujici vyvoj je v tuto chvili velmi nejasny.

Ctvrty blok piedstavuji nakladova stiediska volenych organt.. Dohromady néaklady doséahly
¢astky 1 269 857 K¢.

Posledni blok pfedstavuji bytova stfediska. Bytova stiediska doséhla zisku pted DPPO ve vysi
702 099 K¢.

Celkem tedy druzstvo vykazalo za rok 2019 hruby zisk 15 089 840 K¢. Dai z piijmu v roce
2019 vypoctend danovym poradcem je ve vysi 2 746 420 K&. Celkovy Cisty zisk za rok 2019
¢ini 12 343 420 K¢. Z minulych let je k rozd€leni predkladan nerozdéleny zisk ve vysi
12 900 270 Ké.

Navrh na rozdéleni HV 2019 a ziskl z minulych let

1/ HV bytovych stfedisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 702 099
Alikvétni podil na DPPO 127 785
Po dani z pFijmu k rozdgleni 574 314
2/ Dle klice zustatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc pujcky(1/2) 2723672
1/2 zisku z cenych papird 9921 928 156
Mezisoucet 3 651 829
Alikvétni podil na DPPO 664 650
podil na zisku z dividendy CLT 9924 po zdanéni 19% sazbou 782 055
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 3769 234
|3/ Z nerozdéleného zisku pFidélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 569 000|
|4/ Nerozdéleny zisk z CP na kryti ztrat z jejich drzby 7 040 016|
|5/ Nerozdéleny zisk stfedisek spravy za rok 2006-18 12 900 270 K& + zisk 2019 13 291 126|

Navrh na rozdéleni HV za rok 2019 je pfipraven na zdkladé konzultaci vedeni druzstva
a predstavenstva druzstva. Ve schvalené podob¢ jej predklada predstavenstvo delegatim.
Vychazi jiz tradicn€ z principu rozdé€lit samospravam vétsi Cast zisku k pouziti na tdrzbu
bytovych domtl. Soucasné je vSak nutné piihlédnout k vyvoji ekonomiky v prvnim pololeti

2020 a uplatnit zasadu opatrnosti pfi rozdéleni zisku z cennych papirt. K jednotlivym blokiim

je dale podrobnéjsi komentar.

1. HV bytovych stfedisek po odecteni alikvotni ¢asti DPPO ptidélit do FBH (fond bytového
hospodaftstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvorily. Vypocteny alikvotni podil
dané je ve vysi 127 785 K¢ a vyse ¢istého zisku vSech bytovych stiedisek je 574 314 K¢.

2. Vyznamnou polozkou k rozdéleni je ta ¢ast HV, ktera vznika z uroki a ostatnich finan¢nich

vynost. Patfi sem vynosy dosaZené stfediskem 992 ve vysi 2 723 672 K¢ a skupinou
sttedisek cennych papirt 9921-4. Ze zisku stiediska 9921 je zde navrzeno k rozdé€leni 50 %.
Ze zisku stfedisek naSich spravct aktiv 9922 a 9923 je cely zisk navrZzen po zdanéni odlozZit
do nového nerozdéleného zisku slouziciho na pokryti ztradt vzniklych z drzby cennych
papira.
Zisk stiediska 9924 je tvofen dividendou CLT a.s. a tento zisk je rozdélen podle navrzeného
planu schvéleného ptedstavenstvem. Do rezerv je pocitano s 1/3 zisku a zbyvajici 2/3 jsou
rozdéleny samospravam dle schvalenych kli¢ii. Pro jednu tfetinu je kli¢em objem spotieby
tepla od CLT a.s. a pro druhou tietinu je kli¢ stejny jako u rozdéleni urokt samospravam.
Celkova c¢astka po zdanéni k rozdéleni pro naSe samospravy je ve vysi 782 055 K¢.
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3.

4.

5.

V souctu se za cely blok jedna o 3 769 234 K¢. Tato ¢astka bude rozdélena klicem vazeného
zustatku DZOI (icet 475) a ostatnich uctt samosprav (423 = FBH, 324-315 =vysledek VZP
minulého roku, 31120 = dluzné najemné, 37810 = dluzné vyucétovani minulych let)
k 31. 12. 2019 a bude piidélena do FBH jednotlivych samosprav do konce nasledujiciho
mesice po mesici, ve kterém bude schvalen HV na jednani shromazdéni delegatt. SVIJ
obdrzi podil na HV 2019, pokud v uplynulém roce byla je$té samospravou a delimitace
probéhla v prubéhu roku 2019 nebo k lednu 2020.

Ze zisku ptidélit do socialniho fondu 569 000 K¢&. Jedna se o ptidél dle schvalené smérnice.
Ptidél je ve vysi 4% z planovanych mezd.

Vytvotfeni nového nerozdélené¢ho zisku 7 040 016 K¢ na piipadné kryti ztrat z drzby
cennych papira.

Na nerozdéleném zisku stfedisek spravy ponechat ¢astku 12 900 270 K¢ z minulych let a ze
zisku za rok 2019 ptidélit ¢astku 390 856 K¢. Timto odloZzenym ziskem v celkové vysi
13 291 126 K¢ lze pokryt hospodateni spravy v budoucich letech.
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Zaméry druzstva v roce 2020

e V oblasti investi¢ni zah4jit po vydani stavebniho povoleni planovanou vystavbu byti
z nebytovych prostor na adrese Prazska 2923-2928 v Ceské Lipé. Zajistit studii
pfestavby stavajici podatelny spravy druzstva na klientské centrum. Vytvofit novy
design webovych stranek druzstva www.osbd.cz. V ramci modernizace web. stranek
ptejit na aplikaci G51 v Integri. Pofidit novou moderni telefonni tstfednu s rozSifenymi
sluzbami.

e Voblasti ekonomické se Vvramci spravy bytovych domii vyrovnat s disledky
koronavirové krize v CR, ktera predpoklada hospodaisky dopad na vsechny pravnické
osoby a celkové zpomaleni ekonomiky. Zajistovat bezpecnou diverzifikaci v ramci
investic  volnych finan¢nich  prostiedki. Z pozice akcionafe spolecnosti
CESKOLIPSKA TEPLARENSKA, a. s. zastupovat druzstvo v dozoréi radé a na valné
hromadé spolec¢nosti. Nadéle podporovat inovativni pfistup k rozvoji centralniho zdroje
tepla v Ceské Lipg.

e V oblasti funkcionarské zajistit konani voleb vroce 2020 do pfedstavenstva a
kontrolni komise. Prostfednictvim ¢lent pfedstavenstva zajistit fadny priibéh voleb
vybort samosprav, kde zaznamenavame generacni obménu zastupcti domt.

e V oblasti spravni, na domech se smiSenym vlastnictvim, usporadat alesponn jedno
shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek za kalendaini rok. Na domech SVJ
s menSinovym podilem vice jak 20 % druzstevnich byt usporadat alespon jednou ro¢né
informativni schiizi Clenil druzstva a jejich podnéty pienést na shromazdéni vlastnikl
prislusného SVIJ. V ramci spravy nabizet domim SVJ sluzbu tykajici se vykonu funkce
statutarniho organu spole€enstvi. RozSifovat spravu vykondvanou druZzstvem i na dalsi
bytové domy. V priib&hu roku 2020 vydat 4 &isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa vzdy
s nakladem 10 tis. kust a zajistit distribuci.

e Voblasti pravni zahajit pfipravu zmén stanov OSBD Ceska Lipa souvisejicich
S ptijatym zakonem ¢. 33/2020 Sb., ktery novelizuje ptivodni zdkon ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich korporacich s t¢innosti od 1. 7. 2020.

e V oblasti personalni zpracovat koncepci zajistovani funkce domovnika pfi zvySujicim
se poctu spravovanych SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarniho organu
spolecenstvi. Zpracovat organizatni zmény ve struktufe spravy u funkce vnitini
kontroly a pfesunout personalni a mzdovou agendu na usek feditele. Agendu vyplyvajici
zZ nafizeni GDPR, souvisejici s povinnosti spravce osobnich udajii, zahrnout do vykonu
funkce pfedsedy predstavenstva. Zahajit vzdélavaci program zaméstnancti z dotacniho
programu POVEZ 2, ktery slouzi ke zvySeni kvalifikace a odbornosti jednotlivych
zameéstnancu.

e V oblasti metodiky spolupracovat se Svazem ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev. Zugastiovat se jednani rady bytovych druZstev severoeské oblasti v Usti
nad Labem. V prubéhu roku uskuteénit seminate pro funkcionate SVJ a dale seminaie
uréené piredsediim vybort a delegatim.

e V oblasti technické udrzovat dostatecnou vysi DZOI jednotlivych doml pro dalsi
opravy a investice, zejména udrzbu zateplenych fasad, generalni opravy stiech atd. Pro
spravovana SVJ zpracovavat rocni plany oprav v systému Integri. Dokoncit vystavbu
Cistiren odpadnich vod pro domy ve vesnickych lokalitach. Zpracovat koncepci udrzby
vzduchotechniky v bytovych domech. Plo$né zrealizovat instalaci systému pribézného
sbéru dat z bytovych indikatort tepla a vodomeéri na domech ve vlastnictvi druzstva
Vv souladu s evropskou smérnici ¢. 2018/2002/EU o spotiebé tepla a teplé vody.
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Zprava Kontrolni komise OSBD Ceska Lipa za rok 2019

Kontrolni komise /dale jen KK/ pracovala v pribéhu roku 2019 v kompletnim slozeni: predseda
Jaroslava Tunova, mistopiedseda Zbynék Zoubek, ¢lenové Mgr. Svétlana Pilafova, Jana
Lohrova, Mgr. Jifi Nejezchleba, nahradnik Jifi Doutnac.

Kontrolni komise prubézné¢ dohlizela na Cinnost ptedstavenstva s dirazem na kontrolu
celkového stavu hospodareni, spravu majetku a dodrzovani zakonnych norem a vnitinich
predpisi. Komise méla zabezpeceny vSechny nezbytné podminky k tomu, aby mohla plnit
veskeré funkce urc¢ené ji stanovami OSBD a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Kontrolni komise v roce 2019 provedla nasledujici kontroly:

Kontrola stiznosti za rok 2018

Vyftazeni majetku prodejem a fyzickou likvidaci za rok 2018.

Kontrola tcetni zavérky v souvislosti s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2018
Kontrola pokladny

Kontrola ¢erpani DZOI na vybranych samospravach v ¢astkach do 50 tisic K¢.
Kontrola plnéni usneseni SD

Kontrola dodrzovani smérnice spisového a skartaéniho fadu

Kontrola rozdé€leni hospodaiského vysledku za rok 2018 dle usneseni jarniho SD
z23.5.2019

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly pribézné preddvany k projednani predstavenstvu. Pti
zadné z kontrol nebyla zjisténa zdvazna pochybeni.

Ovéfeni ro¢ni zaverky a rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2019 provedli ¢lenové KK
Jana Lohrova a Mgr. Jiii Nejezchleba v souladu s ¢l. 73 odst. 2 Stanov OSBD Cesk4 Lipa a
planem kontrol na I. pololeti 2020. Podklady a informace ptedloZila za spravu druzZstva hlavni
ucetni pani Lenka Dalecka

V ramci kontroly Gi€etni zdvérky byla provéfena hospodarnost jednotlivych stiedisek, formalni
spravnost, uplnost a prikaznost ucetni zavérky, ovéfeni stavu majetku a zéavazkl
(inventarizace), kontrola G¢tovani a opravnénost odpisu pohledéavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skute¢nosti mize konstatovat, ze ro¢ni Ucetni zavérka
k31. 12. 2019 ma ptredepsané naleZitosti a je sestavena dle platnych piedpist. Stanovisko
auditora bere KK na védomi.

Kontrolni komise doporucuje shroméazdéni delegati schvalit roéni Gcetni zavérku za rok 2019
véetné navrhu na rozdéleni hospodaiského vysledku.
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Financéni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2017 k 31. 12. 2017

Akt. Akt. Akt. Akt.
3 brutto korekce netto netto
C. bézné bézné  béiné minulé

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu radku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (. 02+03+37+74) 1 1616369 -43047 1573322 1621640
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -124 0 -124 -106

Dlouhodoby majetek (F. 04+14+27) 3 1019033 -39194 979839 1027180
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 az 11) 4 3363 -3338 25 34
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) 6 3363 -3338 25 34
2.1. Software 7 3363  -3338 25 34
2.2. Ostatni ocenitelna préva 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 986983 -35856 951127 998554
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 969700 -21956 947744 994545
1.1. Pozemky 16 15949 0 15949 17106
1.2. Stavby 17 953751 -21956 931795 977439
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17233 -13900 3333 2407
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 50 0 50 1602
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 61
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 50 0 50 1541
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 28 az 34) 27 28687 0 28687 28592
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. ZapUjcky a Gvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 28687 0 28687 28592
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financ¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (¥. 38+46+68+71) 37 595094  -3853 591241 591677
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncéend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zboZi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlad3d a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.Il. Pohledavky (F. 47+57) 46 325880 -3853 322027 352932
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 aZ 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledéavky z obchodnich vztahd 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena darova pohledéavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledévky - ostatni (F. 53+54+55+56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohleddavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 325880  -3853 322027 352932
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 157976 -3853 154123 167130
2.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 167904 0 167904 185802
2.4.1. Pohleddvky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 -16
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 14687 0 14687 17767
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 1226 0 1226 977
2.4.6. Jiné pohledavky 67 151991 0 151991 167074
C.II. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 69+70) 68 98722 0 98722 113343
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 98722 0 98722 113343
C.IV. Penézni prostiedky (F. 72+73) 71 170492 0 170492 125402
1. Penézni prostfedky v pokladné 72 244 0 244 172
2. Penézni prostredky na uctech 73 170248 0 170248 125230
D. Casové rozliseni aktiv (F. 75+76+77) 74 2366 0 2366 2889
1. Naklady pfistich obdobi 75 160 0 160 22
2. Komplexni naklady ptistich obdobi 76 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 77 2206 0 2206 2867

PASIVA CELKEM (F. 79+102+107+141) 78 1573322 0 1573322 1621640
A. Vlastni kapital (8r6+84+92+95+99+100) 79 975135 0 975135 1014883
Al Zakladni kapital (F. 81+82+83) 80 8015 0 8015 8180
1. Zakladni kapital 81 8015 0 8015 8180
2. Vlastni podily (-) 82 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 83 0 0 0 0
All AzZio a kapitalové fondy (F. 85+86) 84 887604 0 887604 930528
1. Atio 85 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 87 a2 91) 86 887604 0 887604 930528
2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 887604 0 887604 930528
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 88 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korpo 89 0 0 0 0
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2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 93+94) 92 48936 0 48936 47430
1. Ostatni rezervni fond 93 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 94 48936 0 48936 47430
A.IV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (F. 96+97+98) 95 23607 0 23607 20302
1. Nerozdéleny zisk minulych let 96 23607 0 23607 20302
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 97 0 0 0 0
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) f. 01-
A.V. (+80+84+92+95+102+107+141) 99 6973 0 6973 8443
AVI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 102+107) 101 598188 0 598188 606757
B. Rezervy (F. 103 aZ 106) 102 1028 0 1028 1609
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijmad 104 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 106 1028 0 1028 1609
C. Zavazky (. 108+123) 107 597159 0 597159 605148
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 109 az 119) 108 378417 0 378417 241566
1. Vydané dluhopisy (F. 110+111) 109 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 111 0 0 0 0
2. Zéavazky k Uvérovym institucim 112 119454 0 119454 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 258963 0 258963 241566
4. Zévazky z obchodnich vztah( 114 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 117 0 0 0 0
8. OdlozZeny dariovy zavazek 118 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (f. 120 a2 122) 119 0 0 0 0
9.1. Zévazky ke spoleénikiim 120 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 121 0 0 0 0
9.3. Jiné zdvazky 122 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (. 124 az 133) 123 218742 0 218742 363582
1. Vydané dluhopisy (F. 125+126) 124 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 125 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 126 0 0 0 0
2. Zavazky k Gavérovym institucim 127 0 0 0 138625
3. Kratkodobé ptijaté zélohy 128 211490 0 211490 214638
4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 -2462 0 -2462 2236
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 132 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (. 134 az 140) 133 9714 0 9714 8083
8.1. Zavazky ke spoleénikim 134 369 0 369 345
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135 0 0 0 0
8.3. Zéavazky k zaméstnanciim 136 1999 0 1999 1847
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 733 0 733 683
8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138 2091 0 2091 2092
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8.6. Dohadné ucty pasivni 139 1077 0 1077 1336
8.7. Jiné zavazky 140 3445 0 3445 1780
D. Casové rozliseni pasiv (F. 142+143) 141 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 142 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 143 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2018 k 31. 12. 2018
Akt. Akt. Akt. Akt.
} brutto korekce netto netto
. béiné bézné  béiné minulé

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1588872 -44858 1544014 1573322
A. Pohledéavky za upsany zakladni kapital 2 -127 0 -127 -124
B. Stald aktiva (F. 04+14+27) 3 981831 -41105 940726 979839
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3343 -3256 87 25
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3343 -3256 87 25
2.1 Software 7 3343 -3256 87 25
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 944873 -37850 907023 951127
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 927127 -23207 903920 947744
1.1. Pozemky 16 14940 0 14940 15949
1.2. Stavby 17 912187 -23207 888980 931795
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17680 -14642 3038 3333
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+422+23) 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 65 0 65 50
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 65 0 65 50
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 28 az 34) 27 33616 0 33616 28687
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. ZapUjcky a Gvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 33616 0 33616 28687
6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financ¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 38+46+72+75) 37 605817  -3754 602063 591241
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncéend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zboZzi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mladad a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 298642  -3754 294888 322027
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 aZ 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohleddavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariovd pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 298642 -3754 294888 322027
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 146038 -3753 142285 154123
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 a7 67) 61 152603 0 152603 167904
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 15773 0 15773 14687
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 155 0 155 1226
2.4.6. Jiné pohledavky 67 136675 0 136675 151991
3. Casové rozlidenf aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.III. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 128828 0 128828 98722
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 128828 0 128828 98722
C.IV. Penéini prostfedky (F. 76+77) 75 178347 0 178347 170492
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 374 0 374 244
2. Penézni prostfedky na uétech 77 177973 0 177973 170248
D. Casové rozligeni aktiv (F. 79+80+81) 78 1352 0 1352 2366
1. Naklady pfistich obdobi 79 49 0 49 160
2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 1303 0 1303 2206

PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 1544014 0 1544014 1573322
A. Vlastni kapital gl'l+88+96+99+102+103) 83 934793 0 934793 975135
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 7851 0 7851 8015
1. Zakladni kapital 85 7851 0 7851 8015
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
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3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F. 89+90) 88 850068 0 850068 887604
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (¥. 91 az 95) 90 850068 0 850068 887604
2.1 Ostatni kapitdlové fondy 91 850068 0 850068 887604
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 92 0 0 0 0
2.3 Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5 Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Adlll. Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 49257 0 49257 48936
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 49257 0 49257 48936
A.IV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 25672 0 25672 23607
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 25672 0 25672 23607
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) F. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 1945 0 1945 6973
AVI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 609222 0 609222 598188
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1060 0 1060 1028
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1060 0 1060 1028
C. Zévazky (F. 111+126+144) 110 608161 0 608161 597159
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 a7 122) 111 399116 0 399116 378417
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
11 Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 102326 0 102326 119454
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 296790 0 296790 258963
4. Zéavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny danovy zdvazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zévazky ke spoleénikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zdvazky (F. 127 a7 136) 126 209045 0 209045 218742
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 204812 0 204812 211490
4. Zéavazky z obchodnich vztah( 132 -6583 0 -6583 -2462
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5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Z4avazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (r. 137 az 143) 136 10816 0 10816 9714
8.1. Zavazky ke spoleénikiim 137 381 0 381 369
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 139 2108 0 2108 1999
8.4. Zéavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 770 0 770 733
8.5. Stat - dariové zévazky a dotace 141 1141 0 1141 2091
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 883 0 883 1077
8.7. Jiné zdvazky 143 5533 0 5533 3445
C.III. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlieni pasiv (F. 148+149) 147 0 0 0 0
1. Vydaje pfristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2019 k 31. 12. 2019
Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto korekce  netto netto
3 bézné béiné béiné minulé

Oznadeni Popis fadku Popis vypoctu C.fadku  obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1516055 -46848 1469207 1544014
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapital 2 -176 0 -176 -127
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 943331 -43366 899965 940726
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3361 -3300 61 87
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3361 -3300 61 87
2.1. Software 7 3361 -3300 61 87
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny

majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 905182 -40066 865116 907023
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 883726 -24460 859266 903920
1.1. Pozemky 16 13982 0 13982 14940
1.2. Stavby 17 869744 -24460 845284 888980
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17974 -15607 2367 3038
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 3483 0 3483 65
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 314 0 314 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 3169 0 3169 65
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 34788 0 34788 33616
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 34788 0 34788 33616
6. ZapUijcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéind aktiva (V. 38+46+72+75) 37 572586 -3481 569105 602063
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zboZzi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mladad a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 287278 -3481 283797 294888
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohleddavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariovd pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 a7 61) 57 287278 -3481 283797 294888
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 138334 -878 137456 142285
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 148945 -2604 146341 152603
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 15140 0 15140 15773
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 502 0 502 155
2.4.6. Jiné pohledavky 67 133302 -2603 130699 136675
3. Casové rozlidenf aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
31 Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 149391 0 149391 128828
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 149391 0 149391 128828
C.Iv. Penéini prostfedky (F. 76+77) 75 135917 0 135917 178347
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 426 0 426 374
2. Penézni prostredky na uétech 77 135491 0 135491 177973
D. Casové rozligeni aktiv (F. 79+80+81) 78 313 0 313 1352
1. Néklady pfistich obdobi 79 128 0 128 49
2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 185 0 185 1303
PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 1469207 0 1469207 1544014
A. Vlastni kapital (8:l+88+96+99+102+103) 83 900508 0 900508 934793
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 7591 0 7591 7851
1. Zakladni kapital 85 7591 0 7591 7851
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
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3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (F. 89+90) 88 810836 0 810836 850068
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 90 810836 0 810836 850068
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 810836 0 810836 850068
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Allll. Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 45508 0 45508 49257
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 45508 0 45508 49257
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 24230 0 24230 25672
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 24230 0 24230 25672
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) F. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 12343 0 12343 1945
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 568699 0 568699 609222
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1088 0 1088 1060
1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpish 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1088 0 1088 1060
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 567611 0 567611 608161
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 a7 122) 111 365826 0 365826 399116
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 85731 0 85731 102326
3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 116 280095 0 280095 296790
4, Zavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zéavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zéavazky ke spoleénikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zévazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (F. 127 a7 136) 126 201785 0 201785 209045
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zéavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé pfrijaté zalohy 131 187206 0 187206 204812
4. Zéavazky z obchodnich vztah 132 -2230 0 -2230 -6583
strana 48 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2019




5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Z4avazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (r. 137 az 143) 136 16809 0 16809 10816
8.1. Zavazky ke spoleénikiim 137 396 0 396 381
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 139 2290 0 2290 2108
8.4. Zéavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 903 0 903 770
8.5. Stat - dariové zévazky a dotace 141 3942 0 3942 1141
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 928 0 928 883
8.7. Jiné zdvazky 143 8350 0 8350 5533
C.I1. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlient pasiv (. 148+149) 147 0 0 0 0
1. Vydaje pfristich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0 0 0
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2017 ke dni 31. 12. 2017

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu C.tadku  Sledované obdobi Minulé obdobi

. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1 37885 38808
1. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 73274 89748
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2499 2993
3. Sluzby 6 70775 86755
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 2018 2530
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 25405 24071
1. Mzdové naklady 10 20104 19094

Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5301 4977
2.1 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4930 4620
2.2. Ostatni naklady 13 371 357
E. L:Jprava hodnot v provozni oblasti (F.15az19) 14 2793 1935
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
1. hmotného majetku (F. 16+17) 15 2543 2569
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2543 2569
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 -634
3. Upravy hodnot pohledavek 19 250 0
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 78130 95742
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 103 145
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 78027 95597
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5896 6170
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 5
2. Zustatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3412 3598
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2479 2567
(¥. 01+02-03+07-08-09-
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 14+20-24) 30 10665 15156
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku  (¥. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovlddan viddajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 69363 28056
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 962 971
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 962 971
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 581 157
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 4595 5387
1. Nakladové troky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
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2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 45 4595 5387
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 73528 31436
K. Ostatni finan¢ni ndklady 47 4804 5789
(. 31-34+35-
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 38+39+42-43+46-47) 48 -3691 -6668
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 6974 8488
L. Dan z pfijma (F. 51+52) 50 1 45
1. Dan z pfijmu splatnd 51 1 45
2. Dari z pfijmU odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 6973 8443
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 6973 8443
* Cisty obrat za ucetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + 56 190505 166957
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2018 ke dni 31. 12. 2018

C. Sledované

Oznaceni Popis radku Popis vypoctu fadku  obdobi Minulé obdobi

. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 37999 37885
1. Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonovd spotieba (F. 04 az 06) 3 52070 73274
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2486 2499
3. Sluzby 6 49584 70775
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1978 2018
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 26804 25405
1. Mzdové naklady 10 21187 20104

Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5617 5301
2.1 Néaklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 5209 4930
2.2. Ostatni naklady 13 408 371
E. l?prava hodnot v provozni oblasti (F. 15az 19) 14 2510 2793
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2609 2543
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2609 2543
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -99 250
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 a7 23) 20 57460 78130
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 123 103
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 57337 78027
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5517 5896
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3 5
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3246 3412
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2268 2479
(¥. 01+02-03-07-
08-09-14+20-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 24) 30 10536 10665
\YA Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+433) 31 0 0
1. Vynosy z podilil - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 37545 69363
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 1590 962
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1590 962
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 34 581
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J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 3878 4595
1. Nakladové troky a podobné nédklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady 45 3878 4595
VII. Ostatni financni vynosy 46 38929 73528
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 7653 4804

(F. 31-34+35-

38+39-42-
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 43+46-47) 48 -8591 -3691
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 1945 6974
L. Dan z pfijm0 (F. 51+52) 50 0 1
1. Dan z pfijmu splatnd 51 0 1
2. Dani z pFijmu odloZend (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 1945 6973
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
ol Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 1945 6973
* Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + Il + IIl. + IV. + V. + 56 135978 190505
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2019 ke dni 31. 12. 2019

5 Sledované Minulé

Oznadeni  Popis fadku Popis vypoctu C. fadku obdobi obdobi
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 38688 37999
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonovd spotieba (F. 04 az 06) 3 54283 52070
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2437 2486
3. Sluzby 6 51846 49584
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1941 -1978
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 28220 26804
1. Mzdové naklady 10 22242 21187

Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5978 5617
02.I Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5524 5209
2.2. Ostatni naklady 13 454 408
E. l?prava hodnot v provozni oblasti (F. 15az 19) 14 2357 2510
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2629 2609
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2629 2609
01.1I Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot z4sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 2272 -99
. Ostatni provozni vynosy (F. 21 a7 23) 20 58175 57460
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 31 123
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 58144 57337
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5153 5517
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 3
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3077 3246
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2076 2268
(¥. 01+02-03-07-08-09-

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 8791 10536
IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily (F. 32+33) 31 2400 0
1. Vynosy z podilli - ovladana nebo ovlddajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 33 2400 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 53256 37545
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 3853 1590
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 3853 1590
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -28 34
J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 3215 3878
1. Nakladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 3215 3878
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 60822 38929
K. Ostatni finan¢ni ndklady 47 4278 7653
(F. 31-34+35-38+39+42-

* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 43+46-47) 48 6298 -8591
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 15089 1945
L. Daf z pHjma (. 51+52) 50 2746 0
1. Dan z pfijmu splatna 51 2746 0
2. Dafi z pFijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 12343 1945
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*E* Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 12343 1945
* Cisty obrat za Gcetni obdobi = I. + II. + IIl. + IV. + V. + 56 163937 135978
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2019

Piiloha ucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2019, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni.

k ¢1. T OBECNE UDAJE

Rozhodujici pFfedmét ¢innosti

Predmétem Cinnosti druzstva je predevsim sprava a udrzba nemovitosti.

Druzstvo zajist'uje provoz bytovych a nebytovych objektl ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
druzstva i ve vlastnictvi jinych osob. Dale svou ¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim

domd, bytl, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sb. schvaleno. 30. 1. 1974, ¢. j. 105-148-6/11-73Jk.

Organizacni struktura
- systém volenych organt

- systém zaméstnanct spravy druzstva

Predstavenstvo druzstva

Predseda pfedstavenstva: Zaneta Kolatova
Mistoptedseda predstavenstva: Ing. Pavel Mothejzik
Clen pfedstavenstva: Be. Bfetislav Chlup
Clen piedstavenstva: Pavel Tille
Clen predstavenstva: Petr Murka
Clen predstavenstva: Ing. Blanka Fialova
Clen predstavenstva: Michaela Uhlifova
Prumérny pocet zaméstnancii béhem ticetniho obdobi 33
- z toho fidicich pracovniki 5
2019 2018
Osobni naklady za druzstvo celkem 27 592 602 26 217 645
- ztoho: mzdové naklady 21 068 833 20 011 304
zakonné socialni pojisténi 4 897 164 4 622 925
naklady na stravenky 453 866 407 820
odmeény statutarnich organt 1172739 1175 596
Ostatni pInéni vedoucim pracovnikim 2019 2018
- sluzebni auto pro soukromé ucely feditele 75528 75528
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. useku 47 988 45 958
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. tiseku 41 880 41 880
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- zivotni pojisténi a penzijni piipojisténi 627 036 585 946
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k ¢ III INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI.

Zpusob stanoveni reproduk¢ni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priibéhu tcetniho obdobi.
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpisob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zaveér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investi¢énimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pfi¢emz vychdzela z predpokladané doby zivotnosti (pouzitelnosti) zafazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zarazeni do pfislusné odpisové skupiny jsou ucetni odpisy meési¢né uctovany
rovnomérnym zpusobem do ndkladi druzstva, a to poprvé v nésledujicim mésici po zatazeni
do uzivani. Uetni odpisy pro 1. skupinu 40 % roé¢ng, 2. skupinu 22,25 % roéné, 3. skupinu
10,5 % rocné, 4. skupinu 5,15 % rocné, 5. skupinu 3,4 % rocné, 6. skupinu 2,02 % roc¢né¢.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby majetek — DDHM V poftizovaci cen¢ 1 001 az 40 000 K¢

je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného 1 nehmotného majetku se rovnaji t€etnim.

Odpisové metody
- U€etni — vnitropodnikova smérnice
- danové — linearni odpisy dle zakona

Finané¢ni majetek

Utetni jednotka prostfednictvim CSOB a. s. nakoupila cenné papiry drzené do splatnosti
Vv celkové hodnoté 5 mil. K¢&. Dluhopisy drzené do splatnosti jsou vedeny jako dlouhodoby
finanéni majetek. Stav k 31. 12. 2019 je 5 mil. K¢&. O téchto CP jednotka i¢tuje na uctech 065.
Ucetni jednotka vlastni ddle CP k obchodovani s riiznou dobou splatnosti.

Dluhopisy uréené k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby finan¢ni majetek. O téchto CP
jednotka uctuje na uctech 253.

Cenné papiry jsou nakupovany a prodavany prostfednictvim CSOB a.s. a CS a.s., a to na
zaklad¢ uzavienych smluv o obhospodaiovani investicnich néstroju.

Ucetni jednotka méd uzavienu k 31. 12. 2019 ramcovou smlouvu o investiéni spolupraci
se spoleCnosti Arca Investments, a.s. Slovenska republika v celkové hodnoté 40 mil. K¢.
Sménku z tohoto obchodu jednotka Gi¢tuje na Gctu 256, jedna se o kratkodoby finan¢ni majetek.

Utetni jednotka v roce 2018 uzaviela tiistrannou akcionaiskou dohodu mezi spole&nosti
Ceskolipské teplo a.s. a Ceskolipska teplarenska a.s. (dale jen Spole¢nost). Uéetni jednotka se
stala akcionafem Spolecnosti a vlastni akcie, které predstavuji 19,99 % podilu na zékladnim
kapitalu Spolec¢nosti.

Akcie jsou vedeny na uctu 063.
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k &. IV DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

2019 2018

I'Jvéry poskytnuté na druZzstevni vystavbu

jisténé zastavnim pravem pro MF CR

ucet 461 35 27 386 108 31792 052

I'Jvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domu

zajistény smluvnim zastavnim pravem

ucet 461 11 58 343 842 70 534 297

Piehled dlouhodobych uvéri k 31.12.2019

Cislo sam. dat.zaé.Cerpani posledni splatka délka

s.133 6/2008 23.05.2023 15 let
s.139 7/2010 11.06.2025 15 let
s.144 1/2013 21.12.2022 10 let
s.151 11/2012 25.10.2027 15 let
s.182 1/2015 23.11.2026 12 let
s.183 1/2014 20.10.2028 15 let
s.221 12/2005 24.11.2020 15 let
s.224 06/2008 23.05.2025 17 let
s.235 04/2009 25.03.2024 15 let
s.238 04/2009 25.03.2024 15 let
s.243 11/2012 23.10.2024 12 let
s.246 02/2008 05.03.2025 17 let
s.247 04/2009 25.03.2024 15 let
s.251 04/2009 25.03.2024 15 let
s.256 04/2009 25.03.2024 15 let
s.276 07/2007 22.06.2022 15 let
s.307 09/2007 22.08.2022 15 let
s.443 07/2010 11.06.2025 15 let
s.444 1/2014 20.10.2023 10 let
s.445 6/2012 24.05.2027 15 let
s.446 1/2014 20.10.2023 10 let
s.448 2/2013 18.12.2020 8 let
s.450 7/2014 20.12.2023 15 let
s.451 6/2012 24.05.2027 15 let
s.458 1/2014 22.11.2021 8 let
s.475 10/2018 20.09.2031 13 let
s.613 01/2007 24.01.2022 15 let
s.616 08/2006 23.08.2021 15 let
s.617 01/2008 21.12.2022 15 let
s.619 01/2008 21.12.2022 15 let
s.620 04/2009 25.03.2024 15 let
s.621 01/2008 21.12.2022 15 let
s.630 04/2009 25.03.2026 17 let
s.703 2/2013 18.12.2020 8 let
s.704 1/2017 21.12.2026 10 let
s.715 1/2015 23.11.2028 14 let
s.724 1/2017 20.12.2028 12 let
s.729 7/2019 21.06.2029 10 let
s.732 1/2009 23.11.2023 15 let
s.734 11/2012 24.10.2022 10 let
s.735 6/2012 24.05.2022 10 let
s.739 1/2014 20.10.2023 10 let
s.740 1/2018 20.06.2031 13 let
s.741 1/2018 21.12.2026 8 let
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s.742 1/2019 21.12.2028 10 let

s.745 1/2014 20.10.2023 10 let

s.746 1/2014 20.10.2023 10 let

s.780 10/2015 18.08.2023 13 let

s.782 1/2015 23.11.2027 13 let

s.783 1/2017 22.09.2031 15 let

s.784 8/2015 24.03.2025 10 let

s.785 8/2015 24.03.2025 10 let

s.786 1/2019 22.12.2031 13 let

s.787 1/2016 18.12.2026 10 let

5.795 3/2012 25.01.2027 15 let

5.796 3/2012 24.01.2022 10 let

s.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na troky k Gvérim 2019 2018
je poskytnuta z programu panel
ucet 346 10 2 038 539 2112 265
Dotace ze statniho rozpoctu
dotace na vzdélavani zaméstnancu
ucet 346 20 0 0
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2019
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2882 191 2 836 450
010 10,20, 070 10,20 DNM 478 934 463 824
021 10,081 10 budovy odpis 47 198 395 24 459 715
021 20 budovy druzst 822 545 550
022 20,082 20 pristroje 6 594 793 5744259
022 30,082 30 zatizeni 1203 292 919 383
022 31,082 31 pocitace 946 629 781 045
022 40,082 40 dopr prostiedky 2 415 960 1579 392
022 50,082 50 inventar 58 539 58 539
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6 754 295 6 523 488
031 10,20,30 pozemky 13 981 869
2018
ucet nazev porizovaci cena opravky
01311,073 11 software 2882191 2802 130
010 10,20, 070 10,20 DNM 460 794 453 390
021 10,081 10 budovy odpis 46 964 016 23 206 855
021 20 budovy druzst 865 223 269
022 20,082 20 pristroje 6 711 336 5749 880
022 30,082 30 zafizeni 1108 294 784 562
022 31,082 31 pocitace 710 080 710 080
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2 415 960 1110780
022 50,082 50 inventar 58 539 58 539
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6676 072 6 228 798
031 10,20,30 pozemky 14 939 285
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Piehled o majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi, neZ jeho ocenéni v ucetnictvi

ucet
021 10
021 20

ucet
021 10
021 20

Finan¢ni majetek

Dlouhodoby
ucet

065 01

065 03

065 04

Kratkodoby
ucet
25301
253 15
253 16
253 17
25318
25319
253 20
25321
253 22
253 23
253 25
253 26
253 28
253 32
253 33
253 34
253 35
253 36
253 37
253 60
25361

Sménka
ucet
256 01
Akcie

ucet
063 03

strana 60

ucetni hodnota
47 198 395
822 545 550

budovy odpisované
budovy druzstevni

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované 45 000 000
budovy druzstevni 7 664 220 000

2019
CP-Inv cert -302120 plast (CSOB) 5000 000
CP-HZL-2003635 (CSOB) 0
CP-HZL-2003635 AUV(CSOB) 0

2019
CP-CSOB CZ2003635 0
CP-CSOB CZ8475308 0
CP-CSOB (CZ8474590 19 406 584
CP-CSOB CZ8475092 16 572 727
CP-CSOB CZ2005275 2 497 850
CP-CSOB CZ3704702 3000 000
CP-CS CZ8474541 8 305 029

CP-CS CZ8473030 0

CP-CS Cz8473477 3225280
CP-CS CZz8473469 7 280 232
CP-CS CZ1004105 15910 750
CP-CS ATA1AUY6 0
CP-CS LU823449342 0
CP-CS CZ1003859 0
CP-CS CZz8475209 0
CP-CS CZ1004469 2227780
CP-CS CZ1003123 13 506 442
CP-CS Cz8473188 2 674 622
CP-CS CZ1004253 1051 450
CP-CSOB CZ2006000 3300 594
CP-CSOB 770000001116 10 432 159

2019

Sménka-CP dol roku drzené do spl 40 000 000

2019
Real CP apod.-AKCIE-do20 % v¢ 29 787 638

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2019

2018

0

5000 000
27 166

2018
3000 600
5633721

38070717
3378691
2 496 000
3 000 000
4 609 520
2 382 668
5847038
6 459 446

15 864 250
7007 000

955 124
2633 750
1204 988
0

0

0

0

3284 490
0

2018
23 000 000

2018
28 588 170



Pohledavky

Souhrnné vyse pohledavek po 1htté splatnosti
ucet

31110 Odbératelé

31120 Z4¢t. uhr. za uzivani bytu,
dluh nad 5 tis. sestava BE

311 30 Nebytové prostory

31151 Clensky roéni piispévek

311 60 Pohledavky v insolvenci

378 32 Pohledéavky ostatni

378 60 Prévni — Ostatni

Opravné polozky k pohledavkam
ucet

39110 OP k pohledavkam v insolvenci

2019
2617923

8 230
2 501 427

36 774
31918
11 241

8 954
19 379

2018
1512 038

8 151
1414 607

28 514
0
0
35049
25717

878 079

Opravnd polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho oddéleni.

391 20 OP nevybrané penale

Opravna polozka ¢ini 100 % nevybraného penéle.

Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pti pfevodu bytu do vlastnictvi se sniZi zdroje kryti k majetku

- pti prodeji pozemku se snizi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fondl ze zisku
ZvySeni zakladniho kapitalu
- koup€ pozemkii

- ptidél a tvorba fondi ze zisku

Zakladni kapital

2603 599

Zménou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slou¢eni zakladniho kapitélu.

- ZCV ¢&lent

Rezervy

Rezervy na opravy nebyti
-stavk 1. 1.

- stav k 31. 12.

Rezervy na splatky anuit
-stavk 1. 1.
- stav k 31. 12.

Vynosy z béZné ¢innosti
- piisp€vek na spravu
- poplatky za pfevody, ukony v pokladné
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2019
7592 000

o o

1 060 345
1088 051

11 563 484
2173150

2018
7 850 000

o

1028 367
1060 345

12192 678
2525351
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- poplatky za prondjmy 4 062 322 4172 820

Podrozvahova evidence
souhrnna vyse evidence 750 30 895 702 844 053

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
V disledku pandemie COVID — 19 doslo k vyraznému poklesu financni hodnoty portfolia u
CS, a.s. a CSOB, a.s.

k 29. 2. 2020 k 29. 3. 2020
Portfolio CS, a.s. 63 737 694,61 60 151 668,32
Portfolio CSOB, a.s. 61 336 426,95 60 037 116,48

Ostatni informace k ucetni zavérce
Na zaklad¢ uzaviené smlouvy provedla audit Gcetni zavérky firma LN-Audit s.r.0.
Odména auditora za provedeni auditu 2019 byla sjednana v celkové vysi K¢ 47 000 bez DPH.

Na zaklad¢ uzaviené ptikazni smlouvy provede dafiovy poradce zpracovani danového ptiznani

Z pfijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani danového pfiznani z piijmu
pravnickych osob 2019 byla sjednana v celkové vysi K¢ 35 000 bez DPH.
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Usneseni SD konanych v roce 2019

Usneseni SD z 23. 5. 2019

A. Shromazdéni delegati vzalo na védomi

1.

Informace z vyrocni zpravy prednesené predsedkyni ptedstavenstva Zanetou
Kolafovou o ¢innosti druzstva za rok 2018.

B. Shromazdéni delegatu schvalilo

2.

ook w

7.

Zpravu o ¢innosti piedstavenstva za obdobi od 22. 11. 2018 do 23. 5. 2019 a plnéni
usneseni ze shromazdeéni delegatt 22. 11. 2018.

Zpravu kontrolni komise za obdobi od 22. 11. 2018 do 23. 5. 2019.

Zpravu mandatové komise.

Vyrocni zpravu o hospodareni druzstva a fadnou ucetni zavérku za rok 2018.
Rozdéleni a uziti zisku za rok 2018 ve vysi 1 944 596 K¢. Z nerozdé€len¢ho zisku
z predchozich let ve vysi 14 342259 K¢ pouzit na rozd€leni ¢astku ve vysi
1441 989 K¢ a zbyvajici ¢ast ve vysi 12 900 270 K¢ ponechat na nerozdéleném
zisku.

1/ HV bytovych stfedisek po zdanéni pievod do FBH ucet 423: 917 163
Alikvotni podil na DPPO

Po dani z pfijmu k rozdéleni 917 163
2/ Dle klice ztstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stfediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc ptijeky(1/2) 1972 422
1/2 zisku z cenych papirQ

Mezisoucet 1972 422
Alikvotni podil na DPPO

Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 1972422
13/ Z nerozdéleného zisku pidélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 497 000
‘4/ Nerozdéleny zisk stfedisek spravy za rok 2006-17 14 342 259 K& - z toho rozdélit 1441 989 K& 12900 270|

Bytovou vystavbu 8 malometraZznich byt v nebytovych prostorach Prazska 2923-
2928 Ceska Lipa.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu

1.

2.

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2019

Provést rozdé€leni zisku roku 2018 ve vysi 1 972 422 K¢ podle schvaleného klice do
30. 6. 2019 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodarstvi.
Prosttednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat Cleny
druzstva o prubéhu SD a zvefejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 21. 11. 2019

A. Shromazdéni delegatii bere na védomi
PInéni usneseni shromazdéni delegatt z 23. 5. 2019.

B. ShromaZzdéni delegatu schvaluje

1.
2.

3.
4.
5

Zpravu mandatové komise.

Zpravu o ¢innosti piedstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 23. 5. 2019 do
21.11. 20109.

Zpravu kontrolni komise za obdobi od 23. 5. 2019 do 21. 11. 2019.

Rozpodet druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2020 v predlozeném znéni.

Dle ¢lanku III., odst. 2, smérnice pro odménovani volenych a poradnich organt
odménu pro ¢leny vybor samosprav v minimalni vysi 50 K¢ na byt a mésic od
1. 1. 2020.

Vysi odmény delegata nebo nahradnika delegata za ucast na jednani SD od
1. 1. 2020 na ¢astku 500 K¢ hrubého.

Smlouvu o vykonu funkce pro cleny piedstavenstva a Cleny kontrolni komise
Vv predloZzeném znéni s ucinnosti od 1. 1. 2020.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druzstva o prabéhu SD.
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i o , Na Valich 510, 1CO: 25408232,
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Viytisk . 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ur¢ena ¢lenlim druzstva

OKkresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéreni Ucetni zavérky a vyrocni zpravy druzstva k 31.12.2019

Auditorska spole¢nost: LN — AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR &. 333
Odpovédny auditor: ~ Ing. Tomas Hora
Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR &. 2061
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Firma G&etni jednotky: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sidlo: Ceska Lipa, Barvirska 738, PSC: 470 01

ICO: 000 05 622

Pravni forma: druzstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uCetni zavérky druzstva Okresni stavebni bytové
druzstvo Ceska Lipa (,Druzstvo“) sestavené na zakladé Eeskych Géetnich pFedpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2019
a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o DruZstvu jsou uvedeny v pfiloze této
ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12.2019 a naklad( a vynosl a vysledku jeho hospodafeni za rok
koncici 31.12.2019 v souladu s Eeskymi Gi€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dal$i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Uletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Druzstva.

Nas vyrok k uUgetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
sougasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uletni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou & s nasimi znalostmi o UGetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vS8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpist na formalni néaleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek €inény na zékladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
Udetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
UcCetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nimzZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postuplli jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise DruZstva za ucetni zavérku

Predstavenstvo DruzZstva odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi UG€etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani UCetni zavérky je prfedstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je
Druzstvo schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky zdlezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
pfedstavenstvo planuje zruseni Druzstva nebo ukonéeni jeho Einnosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost, nez tak u¢init.

Za dohled nad procesem U€etniho vykaznictvi v DruZstvu odpovida kontrolni komise.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
v8ech pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze reélné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti U¢etni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na U&innost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Druzstva uvedlo v
pfiloze G€etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrzitd. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti DruZzstva trvat nepfetrzit®¢ vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze DruZstvo ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vEetné pfilohy, a
déle to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu
uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 30. dubna 2020

Ing. Tomas Hora Ing. Tomas Hora
Jjednatel auditor
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