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Uvodni slovo predsedy piedstavenstva

Vézeni druzstevnici, vazeni klienti a obchodni partneti OSBD Ceské Lipa.

Predkladdme vam vyro¢ni zpravu s vysledky hospodafeni Okresniho stavebniho bytového
druzstva Ceska Lipa za rok 2015 a za dva piedchozi roky. Souéasti vyroéni zpravy jsou i
prehledné zpracované informace o naSem druzstvu, o jeho vnitini struktufe, o jeho ¢innosti v
uplynulém roce a vyhledu do dal$iho obdobi.

V roce 2015 probéhly fadné volby pfedstavenstva a kontrolni komise. V obou orgénech doslo
k ¢astecné obmeéné v jejich slozeni a oba organy bez problému déle plni svoje povinnosti, tak
jak jim ukladaji stanovy.

Na podzimnim shroméazdéni delegatii druzstva v roce 2014 byla schvalena moznost investovat
volné finanéni prostredky druzstva do vySe 70% jejich nejnizsiho objemu v daném roce jako
velmi bezpecné investice s malou mirou rizika prostfednictvim spravy aktiv. V roce 2015 tak
bytové druzstvo piesunulo znacnou ¢ast volnych finan¢nich prostiedki do novych produktii a
z vEtsi Casti opustilo doposud pouzivané terminované vklady.

Vysledek hospodateni roku 2015 je opét piebytkovy a nejvétsi podil na ném maji
vnitrodruzstevni pijcky, které jsou stabilnim finan€nim nastrojem pii modernizaci bytovych
domil. Vysledek je cenny, protoze do naSeho hospodateni negativné promlouvaji stale nizsi
vynosy z ulozenych volnych finan¢nich prostfedki a ztrita moznosti uctovat penale za
opozdéné platby ndjmu tak, jako v minulych letech. DruZstvo vSak kazdy rok navySuje, i kdyz
jen o malou ¢astku, spravni poplatek.

Velké opravy bytovych domi nedosahly jiz takového poctu jako v roce 2014, ale i tak
druzstvo pfipravovalo a organizovalo zatepleni pomérné¢ velkého poctu domi. Kromé
»venkovskych® malobytovych doml jsou opravy stale nejvice financovany vlastnimi
prostiedky samosprav a vnitrodruzstevnimi pijckami.

NaSe druzstvo chce stile poskytovat kvalitni spravu pro své domy i pro spolecenstvi
vlastnikti. Vzhledem k tomu, Ze druzstvo stale piibira do spravy dalsi domy, mohu fici, ze se
nam tato strategie dafi. Organizacnimi zménami se podafilo navysit produktivitu prace, takze
pii stejném poétu zaméstnancti zvladame spravovat stale vice domit. Uvodni slovo uzaviram
konstatovanim, ze rok 2015 byl pro nds uspésny a doufam, Ze s ndmi byli spokojeni i nasi
klienti.

RNDr. Jiti Barta
pfedseda piedstavenstva
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz

www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jméni: 5 mil. K¢é

ICO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Ufedni hodiny na spravé druzstva: pond¢li a stfeda: 7:00 — 16:30

Predmét ¢innosti

Pfedmétem cinnosti je pfedevS§im komplexni sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zaji§tuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve svém vlastnictvi 1 ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domi, bytl, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace i1 rekonstrukce spolecnych ¢asti domt, nebytovych
prostor a gardzi. Vedle toho mé Zivnostenskd opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Dale na ¢innost ucetnich poradct
a vedeni uCetnictvi. Rovnéz ma Zivnostenské opravnéni na provadéni revizi a zkouSek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo mulZe vykondvat 1 dal§i Cinnosti schvalené
shromazdénim delegatl, pokud k jejich vykonavani ziska pfislusné opravnéni a neohrozi tim

uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenti.

e Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zalozeno na ustavujici schiizi jiz 20. 12. 1973
a integraci vSech malych druzZstev vzniklo na ptfelomu let 1980/81 velké druzstvo

s celookresni piisobnosti.

e NaSe druzstvo spravuje 9 959 byt (357 domu) a 119 garazi vestavénych v domech.

Jsme nejvétsim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.
e OSBD Ceska Lipa ma bytovy fond rozmistény v 31 obcich a méstech.

e Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz 1 mezi Cleny druzstva navzajem
se fidi stanovami druzstva, pfijatymi na shromazdéni delegati dne 29. 11. 2001

novelizovanymi dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011 a 21. 11. 2013.

e Druzstvo je pravnickou osobou. Statutdrnim organem druZzstva je 7 clenné

predstavenstvo. NejvysSim orgdnem je shromazdéni delegatt.

e Pro zvySeni informovanosti svych ¢lenid vydavame a rozesilame zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace najdete na naSich internetovych

strankach www.osbd.cz.

e OSBD Ceskid Lipa je aktivnim &lenem Svazu &eskych a moravskych bytovych

druzstev a Gizce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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ZAKLADNI INFORMACE

Rozmisténi domit OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa

Volfartice
Sksi

Cvikowv
Kpipnkyy e *NOV}E B Jablonné v Pod]:

Slu.p v Eechach

Hormi L hava
Zandov Ph“

MWm Libchava
StruZi

Valtefice Kozly

Ceska Lipa

Zékup’

Straz pod Ralskem

*mmnﬁ

Sosnoval
F Zahradky

Staré Splavy

ﬁkﬁy
Olma‘
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Obec Pocet bytl
Ceska Lipa 5941
Novy Bor 1140
K. Senov 396
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimor 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevcice 24
Pihel 23
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravare 18
Skalice u CL 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Valtefice 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Piehled spravovanych objektii

Pocet byt Pocet byt Pocet spravovanych | Poget spravovanych Pocet garazi ve
ve spravé ve vlastnictvi OSBD byt vlastnikl garazi vlastnictvi
9 959 5614 4 345 119 65

Pocet domti ve spraveé celkem k 31. 12. 2015: 357, z toho 260 druZstevnich a 97 cizich.

Clensk4 zikladna

Pocet ¢lenti 8 326
Pocet ¢lentl vlastniki 2 588
Pocet vlastnik® neclenti v BD 200
Pocet necleni vlast. v SV 1 306
Pocet nové ptijatych clent 10
Zanik clenstvi dohodou 91
Zanik Clenstvi vystoupenim 72
Zanik Clenstvi vylou¢enim 17

Pocet SV (spoletenstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke
konci roku 2015

SV vlastni (vznikla z doma OSBD) SV cizi

72 domu 1 224 byt 25 domti 694 byta

Pozn.: V'SV, ktera vznikla pfevodem druZstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi Clend,
tj. 72 s poCtem 1224 byti je 134 byti ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé madme malé domy se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam
SV: pfevodem z OSBD Ceska Lipa: domi 13, byt 52; cizi: domt 2, bytt: 8
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Organizacni struktura

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

/

PREDSTAVENSTVO

T

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY

_—/

USEK
REDITELE

PRAVNI A
SPRAVNI USEK

EKONOMICKY TECHNICKY

USEK

USEK
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VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatti (SD)

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise (KK)

d) clenska schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéfeny predseda samospravy

A

KONTROLNI KOMISE

\ 4

PREDSEDA KK
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e ShromaZzdéni delegati je nejvysSim organem druZstva.

Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim orgédnem druzstva, fidi Cinnost druZstva

a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému orgéanu.

Ptedseda ptfedstavenstva jednd jménem ptedstavenstva druzstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni orgén druZstva.

Predseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvofi ji zpravidla ¢lenové druzstva

uZivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa ma své bytové domy

rozdeleny na 239 samosprav (k 31. 12. 2015).

e Clenskd schiize samospravy je organem, ve kterém Glenové druzstva projednavaji
veskeré zalezitosti spadajici do okruhu plisobnosti samospravy.

e Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Povéfeny predseda samospravy muze byt zvolen v pfipadé, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného orgdnu samospravy.

Clenové predstavenstva:

Clenové kontrolni komise

Predseda kontrolni komise | Jaroslava Tinova
Mistopiedseda Zbyn¢k Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilafova
Jana Lohrova

Mgr. Jiti Nejezchleba
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Cinnost Shromazdéni delegati (SD) v roce 2015

V roce 2015 se konala jako jiZ tradién€ dvé shromazdéni delegatti. Jarni shromazdéni delegati
probéhlo dne 28. 5. 2015 v sale hotelu Merkur v Ceské Lip&. Hlavnim bodem jednéni jarniho
shromézdéni delegath bylo seznameni se s vyro¢ni zpravou za ptredchozi rok 2014. Soucasti
vyro¢ni zpravy byl navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2014. Vyznamnou ¢asti
jarniho shromazdéni delegat byly fadné volby do pfedstavenstva a kontrolni komise. V obou
organech druzstva doSlo k ¢astecné obméné. Nové slozeni je jmenovité uvedeno v jiné Casti
vyroéni zpravy. Podzimni shromazdéni delegati se opét konalo v hotelu Merkur v Ceské Lipé
dne 26. 11. 2015. Jako uz tradi¢né byl na programu jednani podzimniho SD rozpocet druzstva
na nasledujici rok, tj. na rok 2016. Rozpocet na rok 2016 byl sestaven s dirazem na
maximalni uspory nakladii, nebot’ bude problematické naplnit pldnované vynosy z pendle i z
urok na spoficich uctech v bankach. V ndvaznosti na novou vyhlasku 269/2015 Sb.,
pfedlozilo predstavenstvo delegatim, ke schvaleni, novelu smérnice o nijemném a
rozuctovani sluzeb.

Cinnost piedstavenstva v roce 2015

V roce 2015 zasedalo ptedstavenstvo v téchto terminech: 27. 1. 2015, 26. 2. 2015,
31.3.2015, 28. 4. 2015 a 26. 5. 2015. Nové piedstavenstvo pak zasedalo v téchto terminech:
28. 5. 2015, 23. 6. 2015, 27. 8. 2015, 30. 9. 2015, 27. 10. 2015, 25. 11. 2015 a 22. 12. 2015.
Ugast ¢lend predstavenstva na zasedanich dosahuje téméf 100%.

Predstavenstvo na kazdém zasedani schvaluje bytové zalezitosti, které piipravuje bytové
odd¢leni ve spolupraci s mistopiedsedou predstavenstva panem Murkou. Jedné se o piijimani
novych ¢lenti, ukonCovéni clenstvi dohodou, podndjmy byth, navrhy na vypotfadani
rozvedenych manzeli a pfidélovani byt vyklizenych exekuci a vylucovani Clend, kteti dluzi
vice najmi.

Predstavenstvo ve 2. pololeti 2015 ustanovilo vybérovou komisi na nového feditele spravy
druzstva. Komise doporucila za nového feditele Ing. Petra Mertina a pfedstavenstvo tento
navrh schvalilo na svém zasedani dne 25. 11. 2015.

V ekonomické oblasti piedstavenstvo fesi vSechny ekonomické zélezitosti. Jednou za ctvrt
roku projedndva piehled dluhli na najmu, Cerpani rozpoctu volenych organii a Cerpani
rozpoctu mezd na stfedisku spravy. Projednalo a schvalilo zavérku roku 2014, navrh na
rozdéleni hospodarského vysledku a navrh na stanoveni zalohovych plateb na poskytované
sluzby. Pfed podzimnim shromédzdénim delegati schvaluje piedstavenstvo navrh rozpoctu
druzstva a pravideln¢ vyhodnocuje stav volnych finan¢nich prosttedkii druzstva a navrhy na
jejich zhodnocovani.

Podle mandatu shroméazdéni delegatl z listopadu 2014 schvalilo pfedstavenstvo smlouvy na
spravu aktiv a to na astku 60 mil. K& u Ceské spofitelny a stejnou &astku u CSOB. Za dalsi
volné prostiedky byly nakoupeny dluhopisy a hypotecni zastavni listy.

Hodnotici komise zpracovala pied kazdym zasedanim zadosti o prominuti penale, zadosti o
obnoveni najemni smlouvy a obsazovdni nebytovych prostor druzstva a piedkladala
piedstavenstvu navrhy na jejich vyfizeni.

Redakéni rada pfipravila vydani étyi ¢isel Zpravodaje OSBD Ceska Lipa.

Na jednénich pfedstavenstva se pravidelné zcastiiuji dva ¢lenové kontrolni komise, ktefi
pfinaSeji vysledky kontrol k projednani predstavenstvu a fteditel druzstva, ktery rovnéz
pfedklada k projednani a ke schvaleni dalSi zéleZitosti. Soucasti ¢innosti predstavenstva je
pravidelné také pfiprava jarniho a podzimniho shroméazdéni delegatt.

Krom¢ zasedani se Clenové predstavenstva také zacastnuji na ¢lenskych schiizich samosprav,
pfipadné je piimo svolavaji a fidi.
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Cinnost kontrolni komise (KK) v roce 2015

V roce 2015 doSlo ke zméné ve sloZeni KK, kdy Jifi Doutnd¢ odstoupil z funkce ¢lena KK.
Na jeho misto nastoupila Mgr. Svétlana Pilafova, do t¢ doby nahradnik.

V tomto roce KK uskute¢nila 10 zasedani, ktera prob&hla na zékladé schvaleného planu. Dva
zastupci KK se pravidelné zigastiiovali jednani pfedstavenstva. Ugast na velkych vybérovych
fizenich byla zastoupena mistopiedsedou KK p. Zbynkem Zoubkem. Hlavni inventarizacni
komise (HIK) byla zastoupena ¢lenkou KK pani Janou Lohrovou. Ve své ¢innosti se komise
fidila planem prace na pfislusSné obdobi, ktery pfipravuje vzdy na jedno pololeti. V
hodnoceném obdobi KK provedla 10 kontrol, které zamé&fila na jednotlivé oblasti ¢innosti
druzstva. Vysledky kontrol a doporuceni KK byly pribézné predavany k projednani
predstavenstvu.

V ramci zaktivovani nefunk¢nich samosprav se povéfeni ¢lenové KK, spolu se zéstupci
predstavenstva, zcastnili ¢lenskych schlizi na 2 samospravach. Na zaklad¢ pozvani predsedi
samosprav se predsedkyné KK ztcastnila ¢lenskych a vyborovych schlizi na 5 samospravach.
V roce 2015 kontrolni komise neobdrZela zadnou stiZnost.

Sprava druZzstva

Spravu druzstva tvofi 34 zaméstnancl v pracovnim poméru. Organizacné je rozdélena na 3
zékladni useky. V cCele kazdého useku je vedouci, kteti spolu s feditelem tvoii vedeni spravy
druzstva. Sprava druzstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
opravami a modernizacemi bytovych a nebytovych objekth ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti
technické, ekonomické, pravni a organizaéni. Reditel spravy druzstva je vedoucim
pracovnikem druZstva a je rovnéz prokuristou. Ridi a organizuje jeho bé&znou &innost v
postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné pravnich a ostatnich obecné zavaznych
pravnich ptfedpist. Od roku 2016 dochéazi k organizaénim zménam na ekonomickém useku.
Ekonomicky tsek je rozdélen na dvé uctarny. Kazdd ma svou vedouci. Z ekonomického
useku byl vy€lenén spravce IT, ktery noveé podléha ptimo tfediteli.

\ 4

VEDOUCI EKONOMICKEHO VEDOUCI TECHNICKEHO VEDOUCI PRAVNIHO A
USEKU USEKU SPRAVNIHO USEKU
Ing. Petr Mertin Vlastimil Kouiimsky Mgr. Dalibor Tichy
A 4 v l
STREDISKO STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODU
SPRAVY SV PLYNU BYTU DO VLASTNICTVi
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Zprava o Cinnosti druzstva

Rok 2015 byl pro naSe druZstvo rokem volebnim. Na jarnim shromazdéni delegétii prob&hly
volby do vrcholnych organti druZzstva. Delegati zvolili na 5 let €leny predstavenstva a
kontrolni komise. Také nds v tomto roce Cekaly personalni zmény. Ty byly iniciovany
odchody do dichodt. V priabéhu roku jsme pfijali nového revizniho technika plynu. Na konci
roku 2015 skon¢il pracovni pomér pani Holé, ktera pracovala na druzstvu od svého mladi.
Svoji svédomitou praci na ekonomickém Useku piispéla k chodu celého druzstva. Na konci
roku doslo také ke zméné na postu feditele druzstva. Ve druhé poloviné roku probéhlo
vybérové fizeni na nového feditele spravy druzstva. S odchodem do dichodu Ing. Jifi
Kladnicek, ptedal svou funkci svému dlouholetému zastupci a vedoucimu ekonomického
useku.

Druzstvo v pribéhu roku zajiStovalo celkem spolehlivé veskeré sluzby spojené s bydlenim
jak pro druzstevni domy, tak domy ve spravé. Spravni poplatek ¢inil pro ¢leny druzstva 115
K¢&/byt a mésic, pro Cleny druzstva vlastniky potom 135 K&/byt a mésic. Pro SV s pravni
subjektivitou jsme vykondvali komplexni spravu na zékladé mandatni smlouvy za 169
Ké&/mésic/byt vcéetné DPH. V ramci porovnani vySe spravniho poplatku s jinymi
srovnatelnymi druzstvy v celém severoCeském regionu patii nas spravni poplatek stale k t€m
nebylo v prodleni.

S Ucinnosti od 1. ledna 2016 vstoupila v platnost nova vyhlaska 269/2015 Sb. upravujici
rozictovani tepla a teplé vody. V névaznosti na to jsme na podzimnim SD 2015 schvalili
upravu smérnice o ndjemném a predpisu thrad pro vlastniky v¢etné rozactovani. Tato zména
se projevi pfi vyuctovani za rok 2016 tedy na jafe roku 2017. Vedeni druzstva se touto
zménou zabyvalo a v ndvaznosti na to, upravilo zalohové platby jiz od ledna 2016. Hlavni
diraz byl kladen na to, aby z divodu legislativnich zmény nevznikly né&kterym nasim
klientim nedoplatky na teple.

Lze konstatovat, Ze se ndm podaftilo Uspésné rokem projit jak po strance hospodaiské, tak po
strance organizacni.

Technicky usek

Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2015 byly do DZOI na m* vytvofeny prostiedky v celkové vysi 106 261 380 K&,
celkové Eerpani z DZOI na m” bylo 96 381 141 K& Trend snizovani tvorby i &erpani je
nejvice zplisoben vznikem spolecenstvi vlastnikt z druZstevnich domt, ¢imz se snizuje pocet
téch, ktefi pfispivaji a zaroven i Cerpaji z tohoto fondu. V nasledujici grafické dokumentaci je
uveden celkovy piehled Eerpani a tvorby DZOI na m’.
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Porovnani cerpani a tvorby DZOI v letech 2005 -2015
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spole¢nych casti doml (montaZe
E-ITN, drobné nakupy, veskeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace,
akontace plj¢ek a Uvérd, projekty, stavebni dozory apod.), byla celkova vysSe oprav,
hrazenych z DZOI 97 590 852 K&, po&et oprav byl 2 883. Cerpani DZOI na ,,&isté“ opravy je
vyssi nez celkové Cerpani z divodu ptispévkll do DZOI ve form¢ mimotadného splaceni
pujcek, riznych dobropist ¢i slev v celkové vysi témét 2 mil. K¢.

Dale nasleduje graficky pfehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typl oprav a ptehled firem, které se na opravach co do
poctu nejvice podilely.

Rozdéleni oprav roku 2015 podle vyse Cerpani

4779319

4801 525

9956 480

12 088 313

1. Opravy do 10 000 K¢

M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

™ 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
m 5. Opravy nad 300 000 K¢

65965 217
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Rozdéleni oprav v roce 2015 podle poctu
67

87

253

2282
H 1. Opravy do 10 000 K¢ M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

1 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢ M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
m 5. Opravy nad 300 000 K¢

Vyse Cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav
v roce 2015

Naklady v mil. K¢
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Poradi firem podle poctu akci v roce 2015
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U cCetnosti akci nedochazi k velkym vykyviim, je to zfejmé déno charakterem poptavky po
jejich praci (drobné opravy), kterd nepodléha zadnym trendtim. Firmy se v podstaté s malymi
vyjimkami stale opakuji.

Celkem v roce 2015 pro OSBD Cesk4 Lipa pracovalo 277 riznych dodavateli a prodejci.

V roce 2015 pokracoval trend zvySeného zajmu o zatepleni domii. U vétSiny velkych oprav
(zatepleni, generalni opravy stfech, hydroizolace domt) je financovani zajistovano i z ptjcéek
¢i uvérl, nejsou tedy plné vidét v Cerpani DZOI, presto tvofi vyraznou ¢ast Cerpani tohoto
fondu. Diky pokracujici tieti etapé modernizace vytahti (nezdéné Sachty, vytahové dvete a
uzavery) je naklad za opravy vytahli vyssi nezZ jiné roky.
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Vyvoj velkych oprav doml (naklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druZstevnich ptjcek
a bankovnich uvéri):

Rok Zatepleni Stity Okna Z:tt;:;llf;e Drenaze
Celkem pocet | niklad | poCet | ndklad | pocet| niéklad |pocet| néklad | pocet | naklad

2002 10 9,73 6 232 1 0,65| 6 2,66

2003 10 19,84 12 447 8 1328 6 3,47

2004 5 10,26 8 4,29| 21 22,101 6 3,45

2005 4 12,22 9 5,44| 39 38,92 11 5,61

2006 5 19,17] 1 0,57| 50 78,44| 13 6,90

2007 9 40,39| 4 2,56 74 101,79 11 7,80

2008 15 64,000 O 0,00| 58 103,57| 8 4,41

2009 4 842 2 1,64| 51 69,74| 10 537] 6 1,40

2010 3 3,86| 10 4,20 32 19,06 7 4,24 10 4,12

2011 18 53,60 9 14,58 | 47 29,76| 17 10,96 16 8,07

2012 12 36,23| 5 4,02| 41 13,73 | 22 18,60 16 12,46

2013 19 45,17| 4 24| 14 497 11 9,07] 11 5,32

2014 27 61,81 5 3,78| 9 4,22 11 10,04 8 5,79

2015 18 49,03| 3 147 7 06| 7 76| 7 5,13
Celkem 159 433,73| 78 51,74 | 452 500,83 | 146 | 100,18 74 42,29

Zdanlivé snizujici se pocet oprav a jejich naklady nejsou zpisobeny mensim zajmem domii,
ale opét naristem poctu vznikajicich spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou, kterd jsou
sice pfedmétem spravni ¢innosti druzstva, ale nejsou obsazena ve vyro¢ni zprave druzstva.

strana 16 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2015



Vyvoj celkovych nakladili na velké opravy

v letech 2002-2015
20—
100 +——
80 +——
60 3..
g 40 1
§ 20 -
>
> 0
E i e
= 2002 T -
z 2004 T e
2006 ~F @
2008 “\h_\
2010

Spoti‘eby tepla u domi na centralnim rozvodu tepla
Z hlediska vydatnosti zimy byl rok 2015 opét spise teply, 1 kdyz ne tolik, jako rekordni rok

2014. Od roku 1996, kdy denostupné a spotieby na druzstvu sledujeme, to byl Sesty
nejteplejsi rok a diky dal§im zateplenym domim druhy nejnizsi spottebou tepla na vytapéni.
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Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2015
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Povinné revize
Celkové naklady za povinné revize v roce 2015 ¢inily 1,3 mil. K¢ za 834 revizi. V tomto
souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytahti ani komint.

Naklady za povinné revize v roce 2015
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Do naSich domt dodava centralni teplo celkem 8 riznych dodavatelt, odbér od dvou
dodavatelli jsme v roce 2015 ukoncili. Ceny jsou samoziejmé zavislé na velikosti a
hospodarnosti zdroje, druhu paliva a ekonomice samotného dodavatele. Prakticky vSichni
dodavatelé zachovali ¢i dokonce snizili ceny z minulého roku, divodem jsou stagnujici nebo
snizujici se ceny energii (plyn, elektiina).

Ceny tepla v K&/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Ohad
NovyBor | 358 | 450 | 477 | 584 | 588 | 595 | 619 | 647 | 613 | 664 | 637 | 655
CeskaLipa | 446 | 508 | 508 | 608 | 611 | 600 | 596 | 684 | 680 | 746 | 739 | 700
Strazp.R. | 428 | 511 | 506 | 572 | 594 | 553 | 598 | 640 | 634 | 660 & 649 | 633
Mimo# 381 | 389 | 425 | 470 | 504 | 518 | 531 | 556 | 578 | 584 | 591 591
Zakupy 355 | 410 | 407 | 538 | 602 | 564 | 628 | 651 | 648 | 666 | 693 & 648
Duba 322 | 399 | 516 | 582 | 616 | 618 | 591 | 675 | 662 | 673 | 613 | 678
ial:',’c',z;‘_"é 450 | 510 | 574 | 678 | 645 | 693 | 743 | 741 | 748 | 748 | ukonéen odbér
Doksy 482 | 580 | 648 | 830 | 883 | 670 | 654 | 767 | 705 | 804 | 738 | 728
g:r']"oev"ic"y 372 | 419 | 398 | 476 | 536 | 452 | 408 | 508 | 507 | 534 | 469 | 483
Zandov 428 | 525 | 492 | 652 | 655 | 648 | 703 | 791 | 739 | 746 | ukonden odb&r

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2015
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Centralni zdroje versus vlastni kotelny.

V roce 2015 doslo k avizovanému odpojeni 4 domii v Zandové a zbudovani vlastnich zdroju.
Tyto domy se mezitim staly spolecenstvimi vlastnikl a ziidily si dvé plynové kotelny a dva
zdroje s tepelnymi Cerpadly.

Nadale zlstava platné stanovisko druzZstva, Ze nechce podporovat a iniciovat hromadna
odpojovani domti od centralnich zdroja tepla v lokalitach velkych sidlist” a tam, kde centralni
zdroj tepla bez problému a za odpovidajici cenu funguje. Na druhou stranu si uvédomujeme
dilezitost ekonomickeé stranky nakladl za topeni a ohfev vody a sledujeme bedlivé vyvoj cen
v jednotlivych lokalitich. V soudasné dobé probihaji jednani s vedenim Ceskolipské
teplarenské, a.s. 0 maximalni pfijatelné cené tepla pro rok 2016.

K datu 31. 12. 2015 provozuje druzstvo 17 vlastnich kotelen a 11 dalSich v domech
spolecenstvi vlastnika ve spraveé druzstva.

Priikazy energetické naro¢nosti budovy (PENB)

V souladu se zdkonem ¢. 318/2012 Sb. jsme v letech 2014 a 2015 zajistili zpracovani PENB
pro vSechny druzstevni domy a pro vétSinu domi spolecenstvi vlastnikii v nasi spravé.
Zpracovani zajistila spole¢nost STU-E s. r. o. Praha. Diky velkému mnoZzstvi prikazi,
opakovanosti typtt domil a diky nashromazdénym podkladim z dob auditl stilo zhotoveni
153 prikazi naSich druzstevnich domit 1 067 816 K¢, tzn. primémou cenu 6 979 K¢ v¢.
DPH. Ostatni domy mély prikazy zhotovené v ramci projektovych dokumentaci na velké
opravy, zejména zateplovani.

Priikkazy jsou v papirové podobé ulozeny na spravé druzstva a vyvéSeny na internetovych
strankach volné ke stazeni. Z divodu povinnosti poskytnout zajemctim o koupi ¢i ndjem
bytové jednotky original nebo ovéfenou kopii mame viechny PENB od STU-E Praha v
elektronicky podepsané verzi, pritkazy od ostatnich auditori prostfednictvim Czech POINTu
zkonvertujeme do digitaln¢ podepsané verze. Zajemce si tak mize nechat vyrobit papirovou
ovétenou kopii PENB na kazdém kontaktnim misté Czech POINTu.

Ekonomicky usek

Na grafu vyvoje HV od roku 2003 se ukazuje stale klesajici trend vySe vysledku hospodateni
a to jiz od roku 2011. Hlavni pfi¢inou jsou stale klesajici vynosy ulozek v bankach a od roku
2014 i vyznamny pokles vybéru poplatku z prodleni. Pfi¢inou poklesu vybéru penale jsou
legislativni zmény v Gpravé sankci pii neplaceni najmu ¢i predpisu thrad vlastnika.
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Vyvoj HV od roku 2002 do roku 2015
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Vyvoj dluhti i poétu dluznikl v roce 2015 zaznamenal ekonomické oziveni v nasem regionu.
Celkovy objem dluhil poklesl a snizil se i pocet dluzniki. Nasledujici graf znazoriuje vyvoj
obou ukazatelll v jednotlivych mésicich roku 2015.

Vyvoj poctu dluznika a celkové vyse dluhu
za 12 mésicu roku 2015
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OSBD Ndjemné k| 31.12.2014 |Najemné k| 31.12.2015 |Porovnani

Saldo je S pocetbj |sumvtis.KE| pocetbj |sum v tis.KC| pocet bj | zména v tis.Ké
-500<=S<0 56 -7,436 67 -5,767 11 1,669
-2000<=S<-500 33 -42,448 22 -27,484 -11 14,964
-5000<=S<-2000 124 -443,559 108 -387,548 -16 56,011
-15000<=S<5000 147 -1148,596 102 -862,903 -45 285,693
-30000<=S<15000 47 -974,338 39 -783,384 -8 190,954
$<-30000 44 -3133,437 35 -2770,110 -9 363,327
celkem dluhy 451 -5749,814 373 -4837,196 -78 912,618

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznikli a vyse dluhii v jednotlivych pasmech na vSech domech ve
vlastnictvi a spoluvlastnictvi OSBD Ceska Lipa (8 340bytl1)

SV - cizi
Najemné Najemné
k 31.12.2014 k 31.12.2015 | Porovnani
sum v sum v zména v

Saldo je S pocet bj tis.Ké pocet bj tis.Ké pocet bj tis.Ké
-500<=S<0 37 -2,512 22 -2,786 -15 -0,274
-2000<=S<-500 5 -6,144 3 -2,598 -2 3,546
-5000<=S<-2000 17 -57,067 16 -58,121 -1 -1,054
-15000<=S<5000 17 -157,158 13 -123,454 -4 33,704
-30000<=S<15000 5 -124,022 3 -67,128 -2 56,894
S$<-30000 9 -909,473 10 -885,476 1 23,997
celkem dluhy 90| -1256,375 67| -1139,563 -23 116,812

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznikti a vySe dluhl v jednotlivych pasmech na domech SV tzv.

cizich (670 byth)
SV - byvalé
samospravy
Najemné Najemné
k 31.12.2014 k 31.12.2015 | Porovnani
sum v sum v zménav
Saldo je S pocet bj tis.K¢ pocet bj tis.K¢ pocet bj tis.K¢
-500<=S<0 51 -2,371 21 -1,018 -30 1,353
-2000<=S<-500 6 -6,696 7 -7,662 1 -0,966
-5000<=S<-2000 17 -52,281 23 -77,234 6 -24,953
-15000<=S<5000 10 -90,709 14 -126,803 4 -36,094
-30000<=S<15000 2 -53,798 4 -90,352 2 -36,554
$<-30000 2 -135,426 3 -221,038 1 -85,612
celkem dluhy 88 -341,281 72 -524,107 -16 -182,826

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznikii a vySe dluhl v jednotlivych padsmech na domech SV
vzniklych na domech OSBD

Sprava druzstva pronajimala 17 nebytovych prostor umisténych v panelovych domech. Jedna
se 0 9 nebytovych prostor v ul. Prazskia Ceska Lipa a 8 nebytovych prostor na sidlisti
v Novém Boru. Obsazeni nebytovych prostori je stale slozit&jsi. V Ceské Lipé jsme méli na
po&atku roku volny jeden nebytovy prostor o plose 180 m”, ktery zistal po cely rok prazdny,
nebot’ se nenasel zdjemce o prondjem. Od dubna se uvolnil dal§i nebytovy prostor ve stejné
lokalité o ploge 110 m”. V prib&hu roku jsme vedli jednani o vybudovéani zubni ordinace
v né¢kterém z téchto prostor. Toto jednéni bylo zavrSeno uzavienim smlouvy a v tuto chvili
probihaji prace na upravé nebytového prostoru o vyméfe 110 m?. Jedna se o strategického
partnera, ktery ma zdjem o najemni smlouvu na dobu 15 let a v soucasnosti je jiZ podepsana
smlouva o smlouvé budouci. O druhém volném nebytovém prostoru vedeme v soucasnosti
jednani také se strategickym partnerem o realizaci ofni optiky a ordinace oc¢niho Iékare.
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V Novém Boru byla situace mnohem lepsi, ve dvou piipadech se vyménili ndjemci, ktefi
plynule pokracovali v pronajmu. V roce 2015 jsme na pronajatych nebytovych prostorech
nenavySovali vysi ngjmu o inflacni koeficient v souladu se smluvnimi podminkami. Na
pocatku roku dosSlo k ukoneni prondjmu ubytovny v Dobranové. Objekt byl prodan
Litométickému biskupstvi, které jej zakoupilo pro pokraCovani ¢innosti stavajiciho najemce.
Rovnéz pokracoval prondjem budovy sousedici v ul. Barviiské s nasi spravni budovou bance
CSOB. Smluvné je pronajem budovy potvrzen az do 30. 11. 2018. Dojednan je pomérné
dobry a stabilni vynos z ndgjmu a op¢ni ujednani o ndjmu na dalSich pét let. Vynosy
z pronajmu nam vylepSuji hospodarsky vysledek spravy druZstva.

Usek pravni a spravni

Agenda pravniho a spravniho Useku je pomérné rozsahla. Je zde vedena c¢lenskéd evidence
osob vcetné evidence vlastnikii bytl. Ta je ovlivnéna pievody druzstevnich podilti (tzn.
ptfevodem cClenskych prav a povinnosti ¢lena druzstva plynoucich z Clenstvi v druzstvu) ¢i
zménami vlastniki bytovych jednotek, které se zapisuji v katastru nemovitosti. Clenska
evidence také sleduje zmény v evidenci spolubydlicich osob ¢i osob, které druzstevni byty
uzivaji v tzv. podnajmu. Soucasné je zde sledovana Cinnost ukonceni Clenstvi v druzstvu.
Clenstvi v druzstvu miize byt ukonéeno dohodou, vystoupenim & vyloudenim z druZstva.
Jednou z duleZitych agend clenské evidence je 1 komunikace s exekutory tzv. poskytovani
soucinnosti pfed nafizenim exekuce. Jednd se o sdéleni informace, zda dotdzany uZzivatel
druZstevniho bytu je ¢lenem druZzstva. Pokud ano, dochazi ze strany exekutora k vydani
exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu, ktery je jiz mozné néasledné drazit v
drazebnim jednani.

Statistika bytového oddéleni za rok 2015:

pocet ptevodl druzstevniho podilu: 327
pocet vymeén bytl: 5
pocet schvalenych podnéjmii: 369
pocet pfidélenych byti: 7
pocet zmén vlastnik: 194
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 756
pocet vydanych exekucnich piikazi: 31

Dalsi podstatnou c¢asti agendy tseku je evidence ¢lenti vyborii samosprav a také delegath
druzstva. S tim je spojeno svolavani shroméazdéni vlastnikli na domech, kde doposud
nevzniklo spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou. Z kazdého jedndni vyboru, schiize
samospravy ¢i shromazdéni vlastnikl je pofizovan zdpis, ktery je nasledné kontrolovan a
uchovavan na spraveé druzstva. Zapisy se soubézn¢ ukladaji na internetovych strankdch OSBD
Ceska Lipa. Kazdy ¢len méa pravo si vyzadat pfistup na tyto internetové stranky. Mimo
evidenci ¢lenti vyboru samosprav provadime i1 evidenci statutdrnich organti spolecenstvi
vlastnikl jednotek s pravni subjektivitou.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastniki za rok 2015:

pocet domu kde probéhla ¢lenska schiize: 226
pocet odevzdanych zéapist z €l. schizi: 377
pocet domu kde probéhla vyborova schiize: 2
pocet odevzdanych zapist z vyborové schiize: 89
pocet domt kde probéhlo shromazdéni vlastnik: 194
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pocet odevzdanych zapisii ze shromdzdéni vlastniki: 226

Pravni a spravni Usek také zajiStuje pfevody byth do osobniho vlastnictvi. Pfevody jsou
provadény na zdkladé pisemnych zadosti, které¢ byly druzstvu doruceny, bud’ v zdkonném
terminu do 30. ¢ervna 1995 (a to ve smyslu § 23 a nasl. zak. ¢. 72/1994Sb., o vlastnictvi
bytil), nebo nad ramec zakona podle &l. 12 pism. m) Stanov OSBD Ceska Lipa. Soudasné se
také prevadéji do osobniho vlastnictvi pozemky tvofici jeden funkcni celek s domem a
vestavéné gardze. Diky pfevodim bytii do osobniho vlastnictvi na domech nové vznikaji
spoleCenstvi vlastnikil s pravni subjektivitou. Zde pfipravujeme ustavujici schiize za ucasti
notafe, na kterych musi byt schvaleny stanovy a organy spolecenstvi. Tato spolecenstvi jsou
nadale spravovana OSBD Ceska Lipa v rozsahu piikazni smlouvy o spravé domu, ktera se
uzavirad hned po zaloZeni spolecenstvi. Mimo to poskytujeme spravu i ,,cizim* spolecenstvim
vlastnikt, kterd k ndm ptichdzeji od jinych spravct.

Statistika ptevodi byt do vlastnictvi za rok 2015:

pocet prevedenych byt. jednotek: 217
pocet pfevedenych garazi: 5
pocet prevedenych pozemki tvoticich jeden funkcni celek (PTJFC) 19

pocet delimitovanych (Gcetné oddélenych) spolecenstvi vlastnikti: 16 (334 bytovych jednotek)

celkovy pocet vzniklych spolecenstvi z druzstevnich domt: 72 (1224 bytovych jednotek)
celkovy pocet ,,cizich® spravovanych spolecenstvi: 25 (694 bytovych jednotek)

Diilezitou agendou useku je vymahani dluht u neplatict (sepisovani dohod o uznani dluhu,
podavani Zalob o zaplaceni, exeku¢ni a insolvenéni fizeni) a vyfizovani stiznosti. Jsou zde
zpracovavany ndvrhy na vydavani platebnich rozkazii, na zaklad¢é kterych jsou pohledavky
vymahany prostfednictvim soudu. V nékterych ptipadech také dochézi k soudnimu vyklizeni
druzstevniho bytu. Vyklizeni bytu je provadéno za tucasti policie, soudniho vykonavatele,
st€éhovaci firmy a zéastupce druzstva. V soucasné dobé (podle platné legislativy) neni zapotiebi
vyklizenému zajiStovat nahradni ubytovani ¢i ptisttesi. Tudiz vyklizeny je povinen se jiZ sam
postarat o zajiSténi své bytové potieby i1 o uskladnéni vyklizenych véci. Mimo vymahani
dluhti se pravni usek vénuje exekucnim a insolvencnim fizenim, kde se musime s
pohledavkami dluznikd vcas pfihlasit bud’ u exekutorl ¢i insolvencnich soudd. Rozséhlou
agendou pravniho oddé¢leni je vyfizovani stiznosti. Nejcastéji se jednd o stiZznosti na
poruSovani obcanského souziti v domé napf. hlukem, uZivanim spole¢nych prostor ¢i
jakymkoliv jinym zdsahem do prav obyvatel domu.

Statistika pravniho oddéleni za rok 2015:

pocet vystrah pied vylou¢enim: 29
pocet odeslanych platebnich rozkaz: 55
pocet soudnich jednéni: 27
pocet vyklizenych byti: 6
pocet navrhil na vykon rozhodnuti: 7
pocet piithlasenych insolvenci: 7
pocet feSenych stiznosti: 84
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Pozarni ochrana

V roce 2015 probéhly na vSech bytovych domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi OSBD
Ceska Lipa a domech SV, ktera spravujeme, pravidelné roéni revize hasebniho zafizeni a
preventivni prohlidky spole¢nych prostor. K 31. 12. 2015 evidujeme ve spravé 352 domd.
Kontroly byly zaméfeny zejména na Unikova schodis$té a prostory za vytahy. Soucasti
kontroly je 1 vizualni prohlidka dvefi s poZarni odolnosti 30 minut, koufotésnych dveti a
klicek u oken. Dale oznaceni hlavnich uzavéri,, hlavnich jisti€h a elektrickych zafizeni
bezpe€nostnimi tabulkami. Soucasné s pozarni prohlidkou vSech bytovych domi byla
provedena vizualni kontrola rozvodu plynu, plynoméri a hlavnich uzavért a to na objektech,
na kterych v roce 2015 nebyla reviznim technikem plynu provadéna pravidelnd revize.
V pribéhu roku 2015 doslo k odcizeni 76 ks hydrantovych hadic a 10 ks rucnich hasicich
piistroji, celkova Skoda Cini 121 155 K& bez DPH (za rok 2014 to byla ¢astka 122 900 K¢ bez
DPH). VSechny pfipady odcizeni hasebniho zafizeni jsou ohldSeny neprodlené po zjisténi
Policii CR a poté predany pojistovné k fadnému plnéni. Od 1. 1. 2015 jsou pojistény viechny
samospravy a SV ve spravé OSBD Ceska Lipa se spolutcasti 300 K& na jednu $kodnou
udalost. Za rok 2015 evidujeme nahlaseni &tyt pozart. Skoda vznikla na majetku OSBD &ini
35 716 K¢. VSechny pozary se obesly bez zranéni a umrti osob. Naplanovana vymeéna z roku
2013 pivodnich konopnych hydrantovych hadic za silikonové hadice s vnitfnim
pogumovanim probihala i v roce 2015. Bylo vyménéno 120 ks hadic za cenu 160 287 K¢&.
Neékteré samospravy vymeénu odmitly a ta byla nasledné pfesunuta na dalsi termin. Planovana
doba harmonogramu se timto prodlouzi. Z planované vymény 2 482 ks konopnych hadic je za
posledni tfi roky vyménéno 666 ks hadic za cenu 812 333 K¢. Mimo harmonogram se
vyméiluji za nové i hadice z vykradenych hydrantovych skiini. V souladu s platnou
legislativou byly provedeny s ro¢ni periodou revize nouzového osvétleni na 19 domech.
Béhem roku byly provedeny tematické pozarni kontroly ze strany HZS Libereckého kraje na
ttech SV a to v Mimoni, v Novém Boru a v Ceské Lipé. Kontrolovan byl fyzicky stav
bytovych domi z hlediska pozarniho zabezpeceni a vedeni piislusné dokumentace. Na
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zadném z kontrolovanych objekti nebyly zjiStény zddné zavazné nedostatky. Pii hodnoceni
prevence PO za rok 2015 bylo konstatovano, ze stav pozarni ochrany na nasich domech ve
vlastnictvi druzstva se v zdsadé¢ neméni a stala komunikace s predsedy samosprav a SV je
nutna.

Vyfizovani pojistnych smluv

V roce 2015 jsme u pojiStovny Kooperativa a.s. uplatnili 116 pojistnych udalosti, z toho 108
Skod bylo vyftizeno kladné, v 8 ptipadech doSlo k zamitnuti plnéni. Celkovéa vySe plnéni,
zaslana nam pojistovnou na zéklad¢é nami stanovenych rozsaht §kod €inila za rok 2015 ¢astku
1 136 846 K¢&. Smluvni spolutcast z téchto pojistnych udélosti byla vycislena na 31 500 K¢.

Vyfizovani stiznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2015 bylo na druzstvo doruceno celkem 111 pisemnych podéani od uzivatelt
byt ve spravé druzstva. To je o 11 podani méné proti piedchozimu roku. Pocet stiznosti se
snizil o 6 a dosahl ¢isla 88, coZ je 0 6 méné nez v roce 2014. Na vSechna podani bylo pisemné
odpovézeno, nebo byla feSena pfimo na domé pracovniky pravniho oddé€leni. NejcastéjSim
diitvodem pro napsani stiznosti bylo naruSovani obcanského souziti (hlasita hudba, dupéni,
kiik, arogance, naschvaly, vandalismus, vulgarni chovani). Témé&f polovina stiznosti se tykala
uzivani byt podndjemniky nebo ndjemniky u vlastnikii bytd. Jedna se ve vétsing piipadi o
byty, které jsou cilen¢ pronajimany za ucelem dosazeni zisku z pronajmu, bez ohledu na
zajisténi klidného bydleni ostatnich bydlicich v domé. Primérné doba vytizeni podani €inila
18 dnii. Celkem 80 stiznosti bylo opravnénych, 6 neopravnénych a 2 byly opravnéné castecne.
Co se tyka zadosti predlozenych piedstavenstvu, téch bylo celkem doruceno 22. Jedna zadost
byla stazena jeSté pred feSenim. VéEtSina zadosti se tykala prominuti poplatkit z prodleni a
obnoveni najemni smlouvy. Pfedstavenstvo ptedloZzené Zadosti projednalo, v 11 piipadech
zé4dosti vyhovélo, ve 4 ptipadech nevyhovélo a v 7 ptipadech vyhovélo ¢astecné.
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Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychézelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2015. Mzdy k 1. 1. 2015 byly valorizovany o 3%. V
souladu se smérnici o odménovani zaméstnancii byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy a
odmény pii Zivotnich a pracovnich vyro€ich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2015 piispél
zamé&stnanciim na zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 78 820 K¢. Stejné jako v predchozich
letech byl v roce 2015 socialni fond rozdélen podle smérnice o Cerpani socialniho fondu.
Zamé&stnanciim byly na ucty pfevedeny finan¢ni prostfedky, ze kterych si jednotlivei Cerpali
finan¢ni vydaje podle zasad pouziti socidlniho fondu. Socidlni fond je tvofen pfidélem z
Cistého zisku a o vysi pfid€lu kazdorocné rozhoduje shromdzdéni delegati. Ze zisku roku
2014 byla do socialniho fondu ptidélena pro rok 2015 castka 420 tis. K& Zaméstnavatel
poskytnul vSem zaméstnancim dalSi dovolenou v délce jednoho tydne nad vyméru
stanovenou v zdkoniku prace. Také v roce 2015 piispival zaméstnavatel zaméstnancim na
penzijni pojisténi podilem ve vysi 3% vymeétovaciho zdkladu pro pojistné na socidlni
zabezpeCeni a statni politiku zaméstnanosti. Vyplatil k tomuto ucelu celkem castku
421 155 Ke¢.

Podet zaméstnancii &inil 34 zaméstnancti v THP profesi. V dé&lnické profesi na DPC pracoval
spravce budov a udrzbar v jedné osob& Na zkraceny pracovni tivazek pracovali Ing. Jifi
Kladnicek od 1. 1. 2015 a Zdenika Hold od 1. 5. 2015.

Struktura zaméstnancti OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2015
MUZI ZENY CELKEM
9 25 34+1 DPC

Mzdové naklady (tis. K<)

Plan Cerpani Y%
10 700 10 679 99,80

Za rok 2015 bylo v pracovni neschopnosti 13 zaméstnancii a zameSkali 402 pracovnich dni.
Nahrady podle kolektivni smlouvy (prvni 3 dny PN) ¢inily 51 384 K&, podle zakona (4. — 14.
den PN) 38 240 K¢&. Nahrady za navstévu u lékafe a ndroky na placené volno cCinily
150 249 K¢.

Ing. Petr Mertin
feditel OSBD Ceska Lipa
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Hospodareni druzstva za rok 2015

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2015 3 281 tis. K¢
Jedna se o veskery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office, apod. Pocatecni stav majetku v pofizovacich
cenach ¢inil 3 532 tis. K& Zatazen byl majetek v hodnoté 48 tis. K¢ a vyfazen v hodnoté
299 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek

Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2015 44 374 tis. K¢
Jedna se o budovy spravy druzstva Barvitskd 738, nebytovy dim Luzicka, budovu
k pronidjmu bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach. Béhem roku 2015 doslo
k prodeji ubytovny Dobranov a technického zhodnoceni nevyhovujici kotelny budovy spravy.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2015 999 010 tis. K¢
Jednd se o bytové domy a gardZe na samospravach. Pfevody byti do vlastnictvi ¢lent
druzstva za rok 2015 a nasledné vyvedeni hodnoty bytii z majetku ¢inilo 37 414 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2015 15 588 tis. K¢
Jednd se o veskery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl
stav tohoto majetku 15 513 tis. K&. Potfizen byl movity majetek za 1 040 tis. K¢ (729 tis. K¢
na spraveé, 311 tis. K& na samospravach) a vyfazen, prodan ¢i zlikvidovan za 966 tis. K¢
(897 tis. K€ na spravé, 69 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2015 18 141 tis. K¢é
Evidujeme pozemky ziskané bezuplatné a koupi. Na pocatku roku 2015 mélo druzstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 19 100 tis. K¢. S pfevody byt do vlastnictvi ¢lent byly
pfevedeny pozemky v hodnoté 959 tis. K¢.

Stav financ¢nich prostiedkii druZstva

1.1.2015 31.12.2015
REKAPITULACE
Pokladna - hotovost 66 968,00 74 072,00
Ceniny 158 885,00 130 739,00
CSOB a.s. 109 520 928,61 68 356 914,16
CSa.s. 65 040 668,72 1328 396,95
Komeréni banka a.s. 11481 345,42 11 487 190,48
CMSS a.s. 32914 990,70 33408 715,60
Celkem 219 183 786,45 114 786 028,19

Dluhopisy a hypotecni zastavni listy nakoupené do splatnosti.

Cené papiry nakoupené do konce roku 2014 drzené do splatnosti:

Dluhopis €D a.s. 8 000 000,00
HZL 1,2 5000 000,00
HZL variabilni 15 000 000,00
Celkem 28 000 000,00
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Investice provedené v prtibéhu ledna: 14.1.2015 30.12.2015
CS a.s. spravce aktiv 60000000 60 063 660,87
CSOB a.s. asset ma nagement 60000000 59 535 491,65
120 000 000,00 119599 152,52
Stav dluhu na najmu
OSBD Najemné k | 31.12.2014 |Najemné k| 31.12.2015 |Porovnani
Saldo je S pocet bj |sum v tis.KE| pocetbj |sum v tis.KE| pocet bj | zména v tis.KE
-500<=S<0 56 -7,436 67 -5,767 11 1,669
-2000<=S<-500 33 -42,448 22 -27,484 -11 14,964
-5000<=S<-2000 124 -443,559 108 -387,548 -16 56,011
-15000<=S<5000 147 -1148,596 102 -862,903 -45 285,693
-30000<=S<15000 47 -974,338 39 -783,384 -8 190,954
S$<-30000 44 -3133,437 35 -2770,110 -9 363,327
celkem dluhy 451 -5749,814 373 -4837,196 -78 912,618
Vyvoj mési¢niho predpisu iuhrad v roce 2015
Obdobi zmény predpisu | 01/2015 04/2015 07/2015 10/2015
ptedpis za OSBD 34,3 mil. K¢ 34,3 mil. K¢ 32,4 mil. K¢ 32,6 mil. K¢
Vyvoj vybéru penale od roku 2011 do roku 2015
rok 2011 2012 2013 2014 2015
pfedepsané 4842368 KE | 5530705KE | 6623572KE| 3756640KE | 2710698 K&
vybrané 6590684 KE | 5874311 KE| 6134918 KE| 3332178 KE | 2880 800 K&
Stavy kapitalovych fondu k 31. 12. 2015
Zakladni kapital ZCV 8384 tis. K¢
Fond druzstevni vystavby 801047 |tis. KC
Fond &lenskych podilt 153860 |tis. K¢
Zdroje kryti pozemku od statu 15214  |tis. K¢
Socialni fond 342 |tis. K¢
Ostatni fondy ze zisku 11340 |tis. K¢
Nerozdéleny zisk 8217 |tis. K¢
Nedélitelny fond 18205 |tis. K¢
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2015

v tis. KE v tis. KE v tis. KE v tis. KE v tis. KE v tis. KE
sprava Sprava a celkem
naklady - uct.tfida 5 samospravy |stf. ost. hosp|vol. organy |aktiv stf.uroku OSBD
ucet |druh nakladl
501]spotfeba materialu 198,6 3,4 0,1 358,0 560,1
502]spotreba energie 3,5 234,9 2384
503|spotieba neskl. dodavek 0,8 37,5 38,4
511|opravy a udrzovani 75464,6 1463,6 176,5] 77104,7
512|cestovné 15,5 20,4 35,9
513|naklady na reprezentaci 13,1 9,1 221
518|ostatni sluzby 2174,7 88,0 112,0 1781,3 4156,0
521]mzdové prostredky 6008,5 4440 270,5 10686,9] 17410,0
523]odmény volenym organim 342,8 619,1 961,9
524|zakonné soc. a zdr. pojisténi 153,2 155,3 123,4 3732,8 4164,6
525]ostatni soc. pfispévky 7.4 492,6 500,0
527|pfispévky na stravné zaméstn. 18,3 331,4 349,7
531]silniéni dan 1,4 14,3 15,7
532]|dané z nemovitosti 3548,1 19,0 17,0 3584,1
538|ostatni dané a poplatky 1,9 53,0 2,0 113,4 170,3
540}jiné prov. vynosy SVJ 377,8 377,8
541]zlst.cena prod.majetku 2385,8 2385,8
544|pokuty a penale smluvni 0,6 0,6
545|placené penale 0,0
546]odpis nedob. pohl. 0,0
548|poijisténi a ost. provozni nakl. 1470,9 118,2 0,9 751,0 2341,0
551]odpisy 621,7 639,5 1083,7 2344,9
559|tvorba opravnych polozek -61,0 -61,0
562|placené uroky 6167,9 6167,9
564|naklady precenéni CP 1533,7 1533,7
566|naklady z prodeje CP 27948,8 27948,8
568|ostatni finanéni nakl. 5715,4 18,4 21,4 62,7 149,2 5967,1
574|tvorba rez. anuita -60,3 -60,3
579]opr. pol. dluhopisy 0,0
582|manka a Skody 0,0
588|ostatni mimoradné naklady 4,9 4,9
591|dan z pfijmu prav. osoby 0,0
599]vnitropodnikové naklady 14164,9 2,7 2,8] 14170,4
5* Celkem naklady 115977,8 5437,6 1162,5] 29545,2 20310,1] 172433,3
vynosy - Uct.tfida 6
ucet |druh vynosl
602]trzby za sluzby 34820,4 89,5 3519,2] 38429,2
624|aktivace 0,0
640}jiné prov. vynosy SVJ 377,8 377,8
641]vynosy z vyf. DHM, aktivace kot. 2300,0 49,2 2349,2
644|pfijaté penale od obyvatel 15,8 7,5 2707,9 2731,2
646]vynosy z odpisu pohl. 0,0
648|pronajmy, popl. za prev. a ost. 79992,0 4154,0 1893,3 86039,3
662|uroky z ulozek 370,6 589,2 959,8
664|vynosy z precenéni CP 821,4
666|vynosy z prodeje CP 28275,8
668|pfijaté fin. poplatky 2179,9 2179,9
674|zuct. rez. anuita 0,0
688]ostatni mim. vynosy 0,0 2434 0,0 2434
6991* [revize plynu, popl. Projekt 38,3 38,3
6993* |ost.vnitro vykony, pujéky 2310,8 2310,8
6994* |spravni poplatek 11607,9 11607,9
6* Celkem pfijmy 117008,1 6794,4 0,0 29467,8 23093,6] 176363,9
Hosp. vysledek = zisk 1030,3 1356,8 -1162,5 -77,4 2783,5 3930,7
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Rekapitulace HV za rok 2015.

Nazev stf. naklady vynosy HV

Dobranov 910 2 468 516 2 306 000 -162 516
Nebyty Ceska Lipa 93** 1088 478 530 173 -558 304
Nebyty Novy Bor 94** 105 711 376 184 270473
Nova budova - banka 991 629 097 2 057 848 1428 751
Nebyty Luzicka CL 9904 193 527 105 413 -88 114
Revize plynu 950 346 370 332 904 -13 466
Sti. prfevodu bytll a garazi 980 345 497 825 479 479 983
Stredisko prefakturaci 999 260 380 260 380 0
Mezisoucet sti. ost. hosp. 5437 576 6 794 382 1 356 806
Sprava 990 20 310 147 21 364 020 1053 873
Stredisko Urokl a pujcek 992 1729 630 1729630
Mezisoucet Spravy 20 310 147 23 093 649 2783502
CP do splatnosti 9921 47 786 369 510 321724
sprava aktiv CS 9922 10 809 474 10 873 135 63 661
sprava aktiv CSOB 9923 18 687 967 18 225 134 -462 834
Mezisoucet investice 29 545 228 29 467 778 =77 449
Kontrolni komise 993 179 356 -179 356
Predstavenstvo 994 763 215 -763 215
Shromazdéni delegatl 996 219 907 -219 907
Mezisoucet vol.organti 1162 478 0 -1 162 478
Celkovy mezisoucet 56 455 428 59 355 810 2900 382
Bytova strediska 101-8999 115 977 832 117 008 133 1030 301
Kotelny 2603 121 2603 121 0,00
Celkem za OSBD 175 036 381 178 967 064 3930 683
Dan z prijmu pri uplatnéni dariové ztraty z minulych let je nulova

Cisty zisk po zdanéni 3 930 683
Nerozdéleny zisk z pfedchozich let na hospodafeni spravy 8 217 295

V jednotlivych tadcich jsou zobrazeny vysledky hospodateni stiedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pted zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodafeni na stfediscich ostatnich ¢innosti druzstva (ubytovna
Dobranov, nebytové prostory, budova v prondjmu CSOB, nebytovy objekt LuZicka ul.
v Ceské Lipé, revize plynu, pfevod bytii a garazi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stiedisek
¢ini 1356 806 K¢. Stredisko Dobranov je ve ztraté, nebot doslo k prodeji nemovitosti a
v nakladech jsou ¢aste¢né odpisy, dan z nemovitosti, 50% dané z nabyti nemovitosti, pojisténi
objektu, pravni sluzby a znalecky posudek. Ve vynosech je njjemné z uzaviené¢ smlouvy
s Farni charitou v Ceské Lipé za 1 mésic a vynos z prodeje objektu. Nebytové prostory
v Ceské Lipé jsou ve ztratd, predevim diky komplexni opravé vyloh a predni fasady. Také
jsou dva nebytové prostory neobsazeny a celkovy vynos z prondjmu je tedy mensi. Nebytovy
prostor na LuZické je ve ztraté z titulu oprav vnitinich prostor, které jsme financovali pro
nového najemce. Smluvné mame tyto vydaje ochranény sankci pii vypovédi ze strany
najemce. Stiedisko revizi plynu je ve ztraté, nebot’ v roce 2015 doslo ke zmén¢ pracovnika a
¢ast roku se fesila dodavatelskym zpiisobem.

Druhy blok spolu tvofi sttedisko spravy druzstva a stfedisko urokl. Sprava druzstva skoncila
rok 2015 se ziskem ve vysi 1 053 873 K¢€. Ve vysledku spravy byla planovana ztrata ve vysi
1 061 tis. K¢ a skutecnost je o vice nez 2,1 mil. K¢ lepsi. Dlivodem je lepsi vybér penale u
neplati¢ii ndjemného nez jsme ocekavali. Ve vysledku stfediska uroki a pijcek jsou trokové
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vynosy &t u bank a bonusového vkladu CMSS (589 217 K&) a 50% vynosi
z vnitrodruzstevnich pujcek (1 140 412 K¢) celkem ve vysi 1729 630 K¢. HV za druhy blok
¢ini 2 783 502 KC¢.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papird. Ty jsou rozdéleny do 3
samostatnych investi¢nich stfedisek. Stfedisko 9921 jsou investice do CP drzenych do
splatnosti. Stfedisko 9922 vykazuje vysledky investic provedenych spravcem aktiv Ceské
spofitelny a.s. Tteti stiedisko 9923 zobrazuje investice provedené spravcem aktiv CSOB a. s.
Celkové¢ investice do CP za prvni rok vykazuji ztratu 77 tis. K¢. S ohledem na turbulence na
trzich v roce 2015 je to vysledek velmi dobry. S ohledem na vyvoj v prvnim ctvrtleti vSak lze
pfedpokladat, Ze rok 2016 bude jeste slozitc;si.

Ctvrty blok pfedstavuji nédkladova stfediska volenych organti. Dohromady naklady dosihly
castky 1 162 478 K¢&.

Posledni blok piedstavuji bytova stfediska a kotelny. Bytova stfediska dosahla zisk pted
DPPO ve vysi 1 030 301 K¢. Kotelny kon¢i hospodaieni s nulou, nebot’ veskeré naklady plati
uzivatelé, kteti vyuzivaji sluzeb ptislu$né kotelny.

Celkem tedy druzstvo doséhlo za rok 2015 hruby zisk 3 930 683 K¢. Dan z ptijmu (DPPO)
vypoctena daflovym poradcem neni zZadna. Pticinou je uplatnéni daniové ztraty z minulych let.
Celkovy cisty zisk za rok 2015 ¢ini 3 930 683 K¢. Z minulych let je predkladan k rozdéleni
nerozdéleny zisk ve vysi 8 217 295 K¢.

Navrh na rozdéleni HV 2015 a zisk® z minulych let

1/ HV bytovych stredisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 1030 301

Alikvotni podil na DPPO 0

Po dani z pfijmu k rozdéleni 1030 301

2/ Dle kli¢e zGstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stiediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc pjéky(1/2) 1729 630
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 1729 630

|3/ Ze zbyvajiciho zisku po zdanéni pFidélit do soc. fondu: 420 000|
|4/ Novy piidél do fondu motivaéniho programu 50 000|
|5/ Nerozdéleny zisk stiedisek spravy za rok 2006-14 8 217 295 K& a za rok 2015 700 752 K& 8918 047|

Navrh na rozdéleni HV za rok 2015 je piipraven na zékladé¢ konzultaci vedeni druzstva
ke schvéleni ptedstavenstvu druzstva. Ve schvalené podobé jej predklada predstavenstvo
delegatim. Vychazi jiz tradiéné z principu rozd¢€lit samospravam vétsi ¢ast zisku k pouziti na
udrzbu bytovych domt. K jednotlivym bloklim je déle podrobné&jsi komentar.

1. HV bytovych stfedisek cely bez zatizeni DPPO pfidélit do FBH (fond bytového
hospodafstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvofily. Divodem nulové dané je
vyuziti daiiové ztraty z minulych let. Jedna se o ¢astku 1 030 301 K¢.

2. Vyznamnou polozkou krozdéleni je ta cast HV, kterd vznikd z urokd a ostatnich
finanénich vynost. Udaje jsou ¢erpany z vysledovky spravy a stiediska urokd. V soudtu
se jedna o 1729 630 K¢. Tato castka bude rozdélena klicem vézeného ziistatku DZOI
(GcCet 475) a ostatnich ucti samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VZP minul¢ho
roku, 31120 = dluzné najemné, 37810 = dluzné vyuctovani minulych let) k 31. 12. 2015
a bude pfidélena do FBH jednotlivych samosprav ke dni 30. 6. 2016. SVJ obdrzi podil
na HV 2015, pokud v uplynulém roce byla je$t¢ samospravou a delimitace prob&hla
v priubéhu roku 2015 nebo k lednu 2016.
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3. Ze zisku pfidélit do socidlniho fondu 420 000 K¢&. Jednd se o piidél dle schvalené
smérnice. Pridél je stejny jako v lofiském roce.

4. Dle schvaleného motiva¢niho programu na ziskdvani novych SVJ do spravy druzstva bylo
vy€lenéno ze zisku 50 000 K¢&. Tyto prosttedky mohou byt pouzZity a vyplaceny jako
odmeéna za ziskéni novych SVJ na zédkladé¢ usneseni piedstavenstva.

5. Na nerozdéleném zisku ponechat castku 8 217 295 K¢ z minulych let a 700 752 K¢
prevést ze zisku za rok 2015. Celkové bude tedy na Gc¢tu nerozdéleného zisku castka
8918 047 K¢. Timto odlozenym ziskem lze pokryt hospodatfeni spravy v budoucich
letech.
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Zaméry druzstva v roce 2016

Vytvaret podminky a prosazovat zdmér pro kvalitni zateplovani panelovych 1 nepanelovych
domtl.

Pokrac¢ovat v opravach stie$nich plasta se zateplenim, feSenim hydroizolaci zaklada.
9

Dle ¢asového harmonogramu (2014 — 2018) zah4jit prace na oplasténi vytahovych Sachet s
draténym pletivem.

V oblasti finan¢nich zdroji na velké opravy vyuzivat vnitrodruzstevni pij¢ky a na domech,
kde vzniklo nebo vznikne spole€enstvi vlastnikil, bankovni Gvéry od CSOB.

Na vSech domech, kde druzstvo vykonava funkci spravce a jednd se o domy se spolecenstvim
vlastnikli jednotek bez pravni subjektivity, svolat alespon jedno shroméazdéni spolecenstvi v

roce.

Podle harmonogramu zpracovaného na kazdé¢ pololeti provadét prevody bytovych jednotek do
vlastnictvi. Upfednostnit zadatele, kteti podali vyzvu k pievedeni v zdkonné lhute.

Dle harmonogramu dokoncit v roce 2016 digitalizaci PENB na vSech domech k poskytovani
elektronického originélu.

Pokracovat v zakladani SV v souladu s novym obcanskym zdkonikem (NOZ).

RozSifovat spravu vykondvanou druzstvem i na dalsi bytové domy.

V priibéhu roku 2016 vydat 3 &isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa vzdy s ndkladem 10 tis.
kust. Poskytovat ho nadale zdarma vSem naSim klientim a distribuovat na jednotlivé domy

ve spraveé druzstva.

Aktivné vyuzivat $koleni a porad pofddanych SCMBD Praha a INTEGRI na zvy3eni
efektivity prace s informacnim systémem a seznameni se s novymi funkcemi systému.

Vytvoteni nového volebniho fadu pro volby v bieznu 2017.
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Zprava Kontrolni komise OSBD Ceska Lipa za rok 2015

Kontrolni komise /déale jen KK/ pracovala dle planu prace na piislusné obdobi a k projednéni
a feSeni téchto kol se schazela kazdy mésic. Na shroméazdéni delegati 28. 5. 2015 byla
zvolena nova KK ve slozeni predseda Jaroslava Tunova, mistopfedseda Zbynék Zoubek,
Clenové Mgr. Jifi Nejezchleba, Jana Lohrova, Jifi Doutnd¢. Nahradnik Mgr. Svétlana
Pilafova. Ke zméné doslo v Cervnu po rezignaci na funkci ¢lena J. Doutnace. Svoji ¢innost v
KK ukonéil k 9. 6. 2015 ze zdravotnich divodl a na jeho misto nastoupila pani Mgr. S.
Pilafova.

Za uplynulé obdobi roku 2015 byly provedeny nasledujici kontroly:

Kontrola pokladny

Kontrola ¢erpani DZOI na vybranych samospravach v ¢astkach do 50 tisic

Kontrola rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2014 dle usneseni SD

Kontrola usneseni SD

Kontrola oprav od 100 000 tisic

Kontrola projektové dokumentace spojené s inZzenyrskou ¢innosti

Kontrola rekonstrukei oplaSténi vytahti provedenych v obdobi 1-10/2014

Kontrola provozu sluzebnich vozidel v majetku OSBD Ceska Lipa

Kontrola stiznosti za rok 2014

Kontrola ucetni zavérky v souvislosti s ndvrhem na rozdéleni zisku za 2014

Vysledky kontrol a doporuc¢eni KK byly pribézné predavany k projednani piedstavenstvu.
Ov¢éfteni ro¢ni zavérky a rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2015 provedli: p. Lohrova
a Mgr. Nejezchleba v souladu s ¢l. 73 odst. 2 Stanov OSBD Ceska Lipa a planem kontrol KK
na L. pololeti 2016. Hlavni inventariza¢ni komise (HIK) byla zastoupena ¢leny KK pani Janou
Lohrovou a panem Mgr. Jifim Nejezchlebou.

Kontrola probéhla dne 12. 04. — 19. 4. 2016. Podklady a informace ptedlozili za OSBD Ceska
Lipa Ing. Petr Mertin — feditel OSBD a Pavla Vanikova — hlavni G¢etni.

KK se v prabehu roku krom¢ pravidelnych informaci o chodu druzstva zabyvala vysledky
hospodateni a to formou Ctvrtletnich vykazli o ndkladech a vynosech jednotlivych uctu,
vcetné porovnani se schvalenym rozpoctem.

V ramci kontroly G€etni zavérky byla provéfena hospodarnost jednotlivych stiedisek, formalni
spravnost, Uplnost a prikaznost ucetni zavérky, ovéfeni stavu majetku a zavazkl
(inventarizace), kontrola u¢tovani a opravnénost odpisu pohledavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skute€nosti mize konstatovat, Ze rocni ucetni zavérka
k 31. 12. 2015 ma predepsané nélezitosti a je sestavena dle platnych pifedpisi. Stanovisko
auditora bere KK na védomi.

Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2015.

KK doporucuje Shromazdéni delegatii ptijmout navrh predstavenstva druzstva v ptedloZzeném
znéni.

Za kontrolni komisi OSBD Ceska Lipa
Jaroslava Tunova
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14

Financ¢ni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2013 k 31. 12. 2013

Akt. Akt. Akt.
Akt. brutto korekce netto netto
Ozn C. bézné bézné bézné minulé
Popis fadku Popis vypoc&tu fadku obd. obd. obd. obd.
f.
AKTIVA CELKEM 82+03+31 +63)=F.67 1 1794928  -38154 1756774 1746793
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3 1158724  -34449 1124275 1161100
B.| Dlouhodoby nehmotny majetek (F 4 3453 -3285 168 545
Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
Software 7 3453 -3285 168 545
Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
Goodwill (+/-) 9 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny
majetek 11 0 0 0 0
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
majetek 12 0 0 0 0
B.1 Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 az 22) 13 1155271 -31164 1124107 1160555
B.l1 Pozemky 14 19919 0 19919 20742
Stavby 15 1120579  -18254 1102325 1137829
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci 16 14737 12910 1827 1984
Péstitelské celky trvalych porostu 17 0 0 0 0
Zakladni stéddo a tazna zvifata 18 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 20 36 0 36 0
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
majetek 21 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 22 0 0 0 0
B.Il  Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 23 0 0 0 0
B.Il  Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0
Podily v u€etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 25 0 0 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
Pujcky a uvéry-ovladajici a Fidici osoba,
podstatny vliv 27 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
majetek 30 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 32+39+48+58) 31 632869 -3705 629164 582587
C.| Zasoby (F 32 0 0 0 0
C.1 Material 33 0 0 0 0
Nedokon¢ena vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
Vyrobky 35 0 0 0 0
Zvirata 36 0 0 0 0
Zbozi 37 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C.1 Dlouhodobé pohledavky (F 39 0 0 0 0
C.| Pohledavky z obchodnich vztaht 40 0 0 0 0
Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 41 0 0 0 0
Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0 0
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva
a za Ucastniky sdruzeni 43 0 0 0 0
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
Dohadné ucty aktivni 45 0 0 0 0
Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
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Odlozena danova pohledavka 47 0 0 0 0
C.Il  Kratkodobé pohledavky (f. 49 az 57) 48 383843 -3705 380138 388372
C.ll_ Pohledavky z obchodnich vztahu 49 187633 -3705 183928 185836
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
Pohledavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva
a za Ucastniky sdruzeni 52 0 0 0 0
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0
Stat - dafiové pohledavky 54 0 0 0 2072
Ostatni poskytnuté zalohy 55 21801 0 21801 20305
Dohadné uéty aktivni 56 9 0 9 23
Jiné pohledavky 57 174400 0 174400 180136
C. | Kratkodoby finanéni majetek (F. 59 az 62) 58 249026 0 249026 194215
C.1 Penize 59 194 0 194 201
Ugty v bankach 60 248832 0 248832 194014
Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 0 0 0
D.1 Casové rozligeni (F. 64 az 66) 63 3335 0 3335 3106
D.| Naklady pristich obdobi 64 39 0 39 25
Komplexni naklady pfistich obdobi 65 0 0 0 0
Prijmy pfistich obdobi 66 3296 0 3296 3081
PASIVA CELKEM (F. 68+85+118)=t. 01 67 1756774 1746793
A. Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84) 68 1110954 1132994
A.l  Zakladni kapital (F. 70 az 72) 69 8979 9082
A.l  Zakladni kapital 70 8979 9082
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71 0 0
Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 72 0 0
A.1 Kapitalové fondy (F. 74 az 77) 73 1031122 1056739
A.|l Emisni azio 74 0 0
Ostatni kapitalové fondy 75 1031122 1056739
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a
zavazku (+/-) 76 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi
preménach (+/-) 77 0 0
Rozdily z pfemén spole€nosti 78 0 0
Rozdily z ocenéni pfi pfeménach
spolecnosti 79 0 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni
Al fondy ze zisku (F. 79 + 80) 80 57920 56430
A.ll  Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 81 18205 18204
Statutarni a ostatni fondy 82 39715 38226
A.l Vysledek hospodafeni minulych let (F. 82+83) 83 5338 3500
A.l Nerozdéleny zisk minulych let 84 5338 3500
Neuhrazena ztrata minulych let (-) 85 0 0
Jiny vysledek hospodareni minulych let 86 0 0
Vysledek hospodareni bézného ug.
obdobi (+/-) f. 01-
A.V (+69+73+78+81+85+118)=f. 60 87 7595 7243
B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) 88 645820 613799
B.l Rezervy (F. 87 az 90) 89 1792 1789
Rezervy podle zvlastnich pravnich
B.| predpisu 90 0 0
Rezerva na dlichody a podobné zavazky 91 0 0
Rezerva na dan z pfijmu 92 0 0
Ostatni rezervy 93 1792 1789
B.| Dlouhodobé zavazky (F. 92 az 101) 94 215420 171236
B.| Zavazky z obchodnich vztah( 95 0 0
Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 96 0 0
Zavazky - podstatny vliv 97 0 0
Zavazky ke spole¢nikdm, ¢lendm druzstva
a k ucastnikiim sdruzeni 98 0 0
Dlouhodobé pfijaté zalohy 99 215420 171236
Vydané dluhopisy 100 0 0
Dlouhodobé sménky k uhradé 101 0 0
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Dohadné ucty pasivni 102 0 0

Jiné zavazky 103 0 0
Odlozeny dariovy zavazek 104 0 0
B.Il  Kratkodobé zavazky (F. 103 az 113) 105 233754 236941
Zavazky z obchodnich vztahd 106 -1090 -5289
ZavazKy - ovladajici a Fidici osoba 107 0 0
Zavazky - podstatny vliv 108 0 0
Zavazky ke spole¢nikim, ¢lendm druzstva
a k uGastnikim sdruzeni 109 1 2
Zavazky k zaméstnancim 110 1925 245
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a
zdravotniho pojisténi 111 675 599
Stat - dafiové zavazky a dotace 112 756 609
Kratkodobé prijaté zalohy 113 229228 237481
Vydané dluhopisy 114 0 0
Dohadné ucty pasivni 115 1567 1571
Jiné zavazky 116 692 1723
B.|1 Bankovni tvéry a vypomoci (F. 115 az 117) 117 194854 203833
B.1 Bankovni uvéry dlouhodobé 118 194854 203833
Kratkodobé bankovni Gvéry 119 0 0
Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0
C.1 Casové rozliseni (F. 119 az 120) 121 0 0
C. 1 Vydaje pfistich obdobi 122 0 0
Vynosy pristich obdobi 123 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2014 k 31. 12. 2014

Akt. Akt. Akt. Akt.
3 brutto korekce netto netto
C. béiné béiné  béiné minulé

Ozn. Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM g;+03+31+63)=r‘.67 1 1754043 -41099 1712944 1756774
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 2 36 0 36 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3 1150889 -36800 1114089 1124275
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 az 12) 4 3532 -3471 61 168
1.1. Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 3532 -3471 61 168
4, Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill (+/-) 9 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 az 22) 13 1118945 -33330 1085615 1124107
B.1l.1. Pozemky 14 19099 0 19099 19919
2. Stavby 15 1084333 -19594 1064739 1102325
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 15513 -13736 1777 1827
4, Péstitelské celky trvalych porostd 17 0 0 0 0
5. Zékladni stado a tazna zvitata 18 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 36
8. Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0 0 0
9. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 22 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 23 28413 0 28413 0
B.IIl. 1 Podily v ovlddanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0

Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym

vlivem 25 0 0 0 0
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 28413 0 28413 0

PUjéky a uUvéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny
4. vliv 27 0 0 0 0
5. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 28 0 0 0 0
6. Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 29 0 0 0 0
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 30 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 32+39+48+58) 31 599567  -4299 595268 629164
C.1 Zasoby (.33 az 38) 32 0 0 0 0
C.1.1. Materidl 33 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Zvifata 36 0 0 0 0
5. Zbozi 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C. 1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 40 az 47) 39 0 0 0 0
C.I.1. Pohledéavky z obchodnich vztaht 40 0 0 0 0
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2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 41 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 42 0
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za
4, ucastniky sdruzeni 43 0 0 0 0
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné ucty aktivni 45 0 0 0 0
7. Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
8. OdloZend dariova pohledavka 47 0 0 0 0
C.lll.  Kratkodobé pohledavky (. 49 az 57) 48 380383  -4299 376084 380138
C.II.1. Pohledavky z obchodnich vztah 49 176216 -4299 171917 183928
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za
4, ucastniky sdruzeni 52 0 0 0 0
5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - dariové pohledavky 54 0 0 0 0
7. Ostatni poskytnuté zalohy 55 22800 0 22800 21801
8. Dohadné ucty aktivni 56 32 0 32 9
9. Jiné pohledavky 57 181335 0 181335 174400
C.IV.  Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 59 az 62) 58 219184 0 219184 249026
I%.l. Penize 59 226 0 226 194
2. Uéty v bankéch 60 218958 0 218958 248832
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
4, Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 62 0 0 0 0
D.I. Casové rozliseni (F. 64 az 66) 63 3551 0 3551 3335
D.1.1. Naklady pfistich obdobi 64 32 0 32 39
2. Komplexni naklady pristich obdobi 65 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 66 3519 0 3519 3296
PASIVA CELKEM (F. 68+85+118)=F. 01 67 1712944 0 1712944 1756774
A. Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84) 68 1081880 0 1081880 1110954
Al Zakladni kapital (F. 70 a2 72) 69 8571 0 8571 8979
A.l. 1. Zakladni kapital 70 8571 0 8571 8979
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 71 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitélu (+/-) 72 0 0 0 0
A.ll.  Kapitalové fondy (F. 74 a2 77) 73 1001352 0 1001352 1031122
A.l.1.  Emisni aZio 74 0 0 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 75 1001352 0 1001352 1031122
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku
3. (+/-) 76 0 0 0 0
4, Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch (+/-) 77 0 0 0 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze
Alll.  zisku (F. 79 + 80) 78 59324 0 59324 57920
A.lll.1.  Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 18205 0 18205 18205
2. Statutarni a ostatni fondy 80 41119 0 41119 39715
A.IV.  Vysledek hospodareni minulych let (¥. 82+83) 81 6567 0 6567 5338
ﬁ).l. Nerozdéleny zisk minulych let 82 6567 0 6567 5338
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 83 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ué. obdobi (+/-) . 01-
A.V.  (+69+73+78+81+85+118)=f. 60 84 6066 0 6066 7595
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B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) 85 631064 0 631064 645820
B. I. Rezervy (F. 87 a2 90) 86 1827 0 1827 1792
B.I.1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 87 0 0 0 0
2. Rezerva na duchody a podobné zavazky 88 0 0 0 0
3. Rezerva na dan z pfijmu 89 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 90 1827 0 1827 1792
B. I Dlouhodobé zavazky (F.92 a2z 101) 91 221209 0 221209 215420
B.I.1. Zavazky z obchodnich vztah 92 0 0 0 0
2. Zdavazky - ovladajici a fidici osoba 93 0 0 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 94 0 0 0 0
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva a k
4. Ucastnikdm sdruzenf 95 0 0 0 0
5. Dlouhodobé prijaté zélohy 96 221209 0 221209 215420
6. Vydané dluhopisy 97 0 0 0 0
7. Dlouhodobé sménky k thradé 98 0 0 0 0
8. Dohadné ucty pasivni 99 0 0 0 0
9. Jiné zavazky 100 0 0 0 0
10. OdloZeny danovy zdvazek 101 0 0 0 0
B.1I. Kratkodobé zévazky (F. 103 az 113) 102 231782 0 231782 233754
1. Zavazky z obchodnich vztaht 103 -8204 0 -8204 -1090
2. Zdavazky - ovladajici a fidici osoba 104 0 0 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 105 0 0 0 0
Zavazky ke spoleénikiim, ¢lendm druzstva a k
4. Gcastnikdm sdruZeni 106 318 0 318 1
5. Zavazky k zaméstnanciim 107 1842 0 1842 1925
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho
6. pojisténi 108 659 0 659 675
7. Stat - dariové zavazky a dotace 109 703 0 703 756
8. Kratkodobé pfijaté zélohy 110 234383 0 234383 229228
9. Vydané dluhopisy 111 0 0 0 0
10. Dohadné ucty pasivni 112 1296 0 1296 1567
11. Jiné zévazky 113 785 0 785 692
B.IV.  Bankovni Gvéry a vypomoci (F. 115 a7 117) 114 176246 0 176246 194854
:i}.l. Bankovni tvéry dlouhodobé 115 176246 0 176246 194854
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 116 0 0 0 0
3. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 117 0 0 0 0
C. I Casové rozliseni (F. 119 az 120) 118 0 0 0 0
C.1.1. Vydaje pfistich obdobf 119 0 0 0 0
2. Vynosy pfiStich obdobi 120 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2015 k 31. 12. 2015

Akt.
Akt. korekc  Akt. Akt.
C. brutto e netto netto
fadk  béiné béiné  béiné minulé
Ozn. Popis fadku Popis vypoctu u obd. obd. obd. obd.
170767 166677 171294
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=r.67 1 5 -40899 6 4
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 2 131 0 131 36
110889 107223 111408
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+13+23) 3 8 -36661 7 9
B. . Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az12) 4 3281  -3234 47 61
1.1. Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 3281 -3234 47 61
4, Ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill (+/-) 9 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
107711 104368 108561
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 14 aZ 22) 13 3 -33427 6 5
B. II.1. Pozemky 14 18141 0 18141 19099
104338 102382 106473
2. Stavby 15 4 -19555 9 9
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 15588 -13872 1716 1777
4. Péstitelské celky trvalych porostt 17 0 0 0 0
5. Zakladni stado a tazna zvirata 18 0 0 0 0
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
8. Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0 0 0
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 22 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 24 az 30) 23 28504 0 28504 28413
B.III. 1 Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0
Podily v Ucetnich jednotkdch pod podstatnym
2. vlivem 25 0 0 0 0
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 28504 0 28504 28413
PUjcky a avéry-ovladajici a fidici osoba,
4, podstatny vliv 27 0 0 0 0
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0
6. Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 29 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni
7. majetek 30 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 32+39+48+58) 31 595254  -4238 591016 595268
C.l Zéasoby (F. 33 az 38) 32 0 0 0 0
C.I.1. Material 33 0 0 0 0
2. Nedokonéend vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Zvitata 36 0 0 0 0
5. Zboii 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0
C. 1. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 39 0 0 0 0
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C. 1.1 Pohledévky z obchodnich vztaha
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

3. Pohledévky - podstatny vliv
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druistva a za

4, ucastniky sdruzeni

5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy

6. Dohadné ucty aktivni

7. Jiné pohledavky

8. OdloZend dariova pohledéavka

c.I. Kratkodobé pohledavky (F. 49 a2 57)

C.l.1. Pohleddavky z obchodnich vztah(
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

3. Pohledavky - podstatny vliv
Pohledéavky za spolecniky, ¢leny druZstva a za
ucastniky sdruzeni

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Stat - dariové pohledavky
Ostatni poskytnuté zalohy
Dohadné ucty aktivni
Jiné pohledéavky
IV. Kratkodoby financ¢ni majetek (F. 59 a7 62)
.IV.1.  Penize
Uéty v bankéach
Kratkodobé cenné papiry a podily
Pofizovany kratkodoby financ¢ni majetek

L Casové rozligeni

f. 64 aZ 66)
L1 Naklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pfistich obdobi

W N DD R WN OO RN O s

PFijmy pfristich obdobi

PASIVA CELKEM

f. 68+88+121)=f. 01

A. Vlastni kapital (F. 69+73+80+83+87)
Al Zékladni kapital (F. 70 a2 72)

Al 1. Zakladni kapital

2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
3. Zmény zakladniho kapitélu (+/-)
Al Kapitalové fondy (F. 74 a2 77)
A1, Emisni dZio
2. Ostatni kapitalové fondy
Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazkl
3. (+/-)
Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménach
4. (+/-)
5. Rozdily z premén spole¢nosti
6. Rozdily z ocenéni pfi preméndch spolecnosti
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy
ALl ze zisku (. 81 +82)

AllllL1, Zékonny rezervni fond / Nedélitelny fond

2. Statutarni a ostatni fondy

40
41
42

43
44
45
46
47
48
49
50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

67

68
69
70
71
72

73
74

75

76

77
78
79

80
81
82

o

o o o o o

361531
174658
0
0

0

0

-12
18966
741
167178
233723
205
119278
114240
0

3392
55

0

3337
166677
6
105037
1

8384
8384
0
0

970194
0

970194

59495
18205
41290

o o o o o

-4238
-4238

O O O O O O O O O o o o o o o

o

o o o o o

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

357293 376084
170420 171917

0 0
0 0
0 0
0 0
-12 0

18966 22800
741 32
167178 181335
233723 219184
205 226
119278 218958

114240 0
0 0

3392 3551
55 32

0 0

3337 3519
166677 171294
6 4
105037 108188
1 0

8384 8571
8384 8571

0 0

0 0
100135

970194 2
0 0
100135

970194 2
0 0

0 0

0 0

0 0

59495 59324
18205 18205
41290 41119
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A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (F. 84 +85) 83 8367 0 8367 6567
A.IV.1.  Nerozdéleny zisk minulych let 84 8367 0 8367 6567
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 85 0 0 0 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 86 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného u¢. obdobi (+/-) [;-69+73+80+83+88+121?2F
A V. f. 01-(+69+73+78+81+85+118)=F. 60 .60 87 3931 0 3931 6066
B. Cizi zdroje (F. 89+94+105+117) 88 616405 0 616405 631064
B. . Rezervy (F. 90 az 93) 89 1767 0 1767 1827
B.I. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 90 0 0 0 0
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky 91 0 0 0 0
3. Rezerva na dan z pfijmu 92 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 93 1767 0 1767 1827
B. 1l Dlouhodobé zavazky (¥. 95 az 104) 94 230179 0 230179 221209
B. 11.1. Zévazky z obchodnich vztah( 95 0 0 0 0
2. Zéavazky - ovladajici a fidici osoba 96 0 0 0 0
3. Zavazky - podstatny vliv 97 0 0 0 0
Zévazky ke spole¢nikim, ¢lendm druzstva a k
4. Ucastnikdim sdruZeni 98 0 0 0 0
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 99 230179 0 230179 221209
6. Vydané dluhopisy 100 0 0 0 0
7. Dlouhodobé sménky k uhradé 101 0 0 0 0
8. Dohadné ucty pasivni 102 0 0 0 0
9. Jiné zédvazky 103 0 0 0 0
10. OdloZeny darovy zédvazek 104 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé zavazky (F. 106 az 116) 105 226728 0 226728 231782
1. Zavazky z obchodnich vztah 106 -3917 0 -3917 -8204
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 107 0 0 0 0
3. Zéavazky - podstatny vliv 108 0 0 0 0
Zévazky ke spole¢nikim, ¢lendm druZstva a k
4. Ucastnikdm sdruZeni 109 320 0 320 318
5. Zévazky k zaméstnanciim 110 1917 1917 1842
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho
6 pojisténi 111 647 0 647 659
7 Stat - danové zévazky a dotace 112 786 0 786 703
8. Kratkodobé prijaté zalohy 113 224208 0 224208 234383
9 Vydané dluhopisy 114 0 0 0 0
10. Dohadné ucty pasivni 115 1317 0 1317 1296
11. Jiné zédvazky 116 1450 0 1450 785
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci (F. 118 az 120) 117 157731 0 157731 176246
B.IV.1.  Bankovni Uvéry dlouhodobé 118 157731 0 157731 176246
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 119 0 0 0 0
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0 0 0
C. I Casové rozliseni (F. 122 az 123) 121 0 0 0 0
C.I.1. Vydaje pftistich obdobi 122 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 123 0 0 0 0
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2013 ke dni 31. 12. 2013

Sledované  Minulé
Oznaceni  Popis fadku Popis vypoctu C.tadku  obdobi obdobi
l. Trzby za prodej zbozZi 1 0 0
A. Naklady vynalozené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze (F. 01 - 02) 3 0 0
Il. Vykony (F. 05 + 06 + 07) 4 42446 42039
I1.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 5 38891 38720
I1.2. Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 0 0
11.3. Aktivace 7 3555 3319
B. Vykonova spotfeba (F. 09 + 10) 8 82538 116376
B.1. Spotreba materialu a energie 9 3884 3653
B.2. Sluzby 10 78654 112723
+ Pfidana hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -40092 -74337
C. Osobni naklady (f. 13 az 16) 12 23286 22681
C.1. Mzdové naklady 13 17176 16623
C.2. Odmeény ¢lenlim organu spoleénosti a druzstva 14 1022 1006
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 4755 4703
C4. Socialni naklady 16 333 349
D. Dané a poplatky 17 4076 3887
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 3246 3498
. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 9 28
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 9 28
11.2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a
F. materialu (F. 23+24) 22 0 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F. 2. Prodany material 24 0 0
Zména stavu rezerva opravnych polozek v provozni
G. oblasti a komplexnich nakladd pfistich 25 909 -344
V. Ostatni provozni vynosy 26 91783 125467
H. Ostatni provozni naklady 27 2846 2652
V. Pfevod provoznich vynosl 28 0 0
l. Pfevod provoznich nakladu 29 0 0
Provozni vysledek hospodareni [f. 11-12-17-18+19-22-
* 25+26-27+(-28)-(-29)] 30 17337 18784
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 + 35 + 36) 33 0 0
Vynosy z podilti ovladanych a fizenych osobach a v
VIl 1 ucetnich jednotkach pod podstatnym vli 34 0 0
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a
2. podill 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatl 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papird a derivatu 40 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni
M. oblasti Y| -5 -53
X. Vynosové uroky 42 2176 2226
N. Nakladové uroky 43 7424 7500
XI. Ostatni finan¢ni vynosy 44 3346 2805
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 7835 8927
XII. Prevod finanénich vynosl 46 0 0
P. Pfevod finanénich nakladu 47 0 0
Finan¢ni vysledek hospodareni (¥.31-32+33+37-38+39-
* 40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)) 48 -9742 -11449
Q. Dan z pfijma za béZnou ¢€innost (F. 50 + 51) 49 0 14
Q. 1. - splatna 50 0 14
Q. 2 - odlozena 51 0 0
** Vysledek hospodareni za béznou ¢€innost (F. 30 + 48 - 49) 52 7595 7319
XII. Mimofadné vynosy 53 4 2
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R. Mimoradné naklady 54 4 79
S. Dan z pfijmG z mimofadné cinnosti (F. 56 + 57) 55 0 0
S. 1. - splatna 56 0 0
S. 2 - odlozena 57 0 0
* Mimoradny hospodarsky vysledek (F. 53 - 54 -55) 58 0 -76
Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim
T. (+/-) 59 0 0
el Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 7595 7243
o Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 7595 7258
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2014 ke dni 31. 12. 2014

. Sledované Minulé
Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu radku obdobi obdobi
I Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze (f.01-02) 3 0 0
1. Vykony (F. 05 + 06 +07) 4 41215 42446
I1.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 38781 38891
1.2 Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 0 0
1.3 Aktivace 7 2434 3555
B. Vykonova spotieba (F. 09 + 10) 8 109828 82538
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 3831 3884
B.2. Sluzby 10 105997 78654
+ Pfidand hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -68613 -40092
C. Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 23597 23286
C.1. Mzdové naklady 13 17518 17176
C.2. Odmeény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14 995 1022
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 4730 4755
C.4. Socialni naklady 16 354 333
D. Dané a poplatky 17 3901 4076
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2647 3246
Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 14 9
I.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 14 9
1.2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a
F. materialu (F. 23+24) 22 0 0
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F.2. Prodany material 24 0 0
Zména stavu rezerva opravnych poloZek v provozni oblasti
G. a komplexnich nakladi pfistich obdobi 25 594 909
IV. Ostatni provozni vynosy 26 117835 91783
H. Ostatni provozni naklady 27 3179 2846
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
I Pfevod provoznich nakladl 29 0 0
Provozni vysledek hospodareni [f. 11-12-17-18+19-22-
* 25+26-27+(-28)-(-29)] 30 15318 17337
VI. Trzby z prodeje cennych papirQ a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 + 35 + 36) 33 0 0
Vynosy z podil(l ovladanych a fizenych osobdch a v icetnich
VIl 1. jednotkach pod podstatnym vlivem 34 0 0
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilt 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivata 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41 -37 -5
X. Vynosové uroky 42 1712 2176
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N. Nakladové droky 43 7015 7424
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 2587 3346
0. Ostatni finanéni naklady 45 6498 7835
XIl. Ptevod finan¢nich vynosu 46 0 0
P. Prevod finan¢nich nakladd 47 0 0
Finan¢ni vysledek hospodareni (f.31-32+33+37-38+39-
* 40+41442-43+44-45+(-46)-(-47)) 48 -9251 9742
Q. Dan z pfijm za béZnou ¢innost (F. 50 + 51) 49 0 0
Q 1 - splatna 50 0 0
Q. 2. - odlozena 51 0 0
** Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost (F. 30 + 48 - 49) 52 6067 7595
XMI. Mimoradné vynosy 53 0 4
R. Mimoradné naklady 54 1 4
S Dan z pFijm0 z mimotadné ¢innosti (F. 56 +57) 55 0 0
S. 1. - splatna 56 0 0
S. 2. - odlozena 57 0 0
* Mimoradny hospodafsky vysledek (F. 53 - 54 -55) 58 -1 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 6066 7595
HoAkx Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 6066 7595
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2015 ke dni 31. 12. 2015

. Sledované Minulé
Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu radku obdobi obdobi
I Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze (f.01-02) 3 0 0
1. Vykony (F. 05 + 06 +07) 4 41033 41215
I1.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 38430 38781
1.2 Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6 0 0
1.3 Aktivace 7 2603 2434
B. Vykonova spotieba (F. 09 + 10) 8 84511 109828
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 3192 3831
B.2. Sluzby 10 81319 105997
+ Pfidand hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -43478 -68613
C. Osobni naklady (f. 13 az 16) 12 23603 23597
C.1. Mzdové naklady 13 17601 17518
C.2. Odmeény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14 962 995
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 4690 4730
C.4. Socialni naklady 16 350 354
D. Dané a poplatky 17 3770 3901
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2345 2647
Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F. 20+21) 19 2349 14
I.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 2349 14
1.2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku a
F. materialu (F. 23+24) 22 2386 0
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 2386 0
F.2. Prodany material 24 0 0
Zména stavu rezerva opravnych poloZek v provozni oblasti
G. a komplexnich nakladi pfistich obdobi 25 -61 594
IV. Ostatni provozni vynosy 26 89148 117835
H. Ostatni provozni naklady 27 2719 3179
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
I Pfevod provoznich nakladl 29 0 0
Provozni vysledek hospodafeni [f. 11-12-17-18+19-22-
* 25+26-27+(-28)-(-29)] 30 13257 15318
VI. Trzby z prodeje cennych papirQ a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 + 35 + 36) 33 0 0
Vynosy z podilt ovlddanych a fizenych osobach a v tcetnich
VIl 1. jednotkach pod podstatnym vlivem 34 0 0
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilt 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36 0 0
Vill. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 28276 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 27949 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatd 39 821 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivata 40 1534 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41 60 -37
X. Vynosové uroky 42 960 1712
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N. Nakladové Groky 43 6168 7015
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 2180 2587
0. Ostatni finanéni naklady 45 5967 6498
XIl. Ptevod finan¢nich vynosu 46 0 0
P. Prevod finan¢nich nakladd 47 0 0
Finan¢éni vysledek hospodareni (f.31-32+33+37-38+39-
* 40+41+42-43+44-45+(-46)-(-47)) 48 9321 -9251
Q. Dan z pfijm za béZnou ¢innost (F. 50 + 51) 49 0 0
Q 1 #NAZEV? 50 0 0
Q 2 #NAZEV? 51 0 0
** Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost (F. 30 + 48 - 49) 52 3936 6067
XMI. Mimoradné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 5 1
S Dan z pFijm0 z mimotadné ¢innosti (F. 56 +57) 55 0 0
S. 1 #NAZEV? 56 0 0
S. 2. #NAZEV? 57 0 0
* Mimoradny hospodafsky vysledek (F. 53 - 54 -55) 58 -5 -1
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 3931 6066
HoAkx Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 3931 6066
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Priloha Kk uéetni zavérce za rok 2015

Piiloha ucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2015, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni.

k &1. I OBECNE UDAJE

Rozhodujici pfedmét ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti druzstva je predev§im sprava a idrzba nemovitosti.

Druzstvo =zajiStuje provoz bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druZstva i ve vlastnictvi jinych osob. Déle svou ¢innosti zabezpecuje sluzby

spojené s uzivanim domd, bytil, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sb. schval. 30. 1. 1974, ¢.j. 105-148-6/11-73Sb.

Organizacni struktura
- systém volenych organt

- systém zaméstnanctll spravy druzZstva

Predstavenstvo druzstva

Ptedseda ptfedstavenstva: RNDr. Jiti Barta
Mistopiedseda ptedstavenstva: Petr Murka
Clen piedstavenstva: Bc. Bfetislav Chlup
Clen predstavenstva: Pavel Tille
Clen predstavenstva: Ing. Pavel Mothejzik
Clen predstavenstva: Zaneta Kolatova
Clen piedstavenstva: Michaela Uhlitova
Primérny pocet zaméstnancii béhem ucetniho obdobi 34
- z toho fidicich pracovnikt 4
2014 2015
Osobni naklady za druzZstvo celkem 23.057.452 22.762.031
-z toho: mzdové naklady 17.518.003 17.601.950
zakonné socialni pojisténi 4.191.111 4.189.707
naklady na stravenky 353.535 349.668
odmény statutarnich organii 994.803 961.946
Ostatni plnéni vedoucim pracovnikiim 2014 2015
- sluZebni auto pro soukromé ucely feditele 53.232 53.232
- sluzebni auto pro soukromé ucely ekonoma 37.200 37.200
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. aseku 35.808 35.808
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. seku 27.300 28.515
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- Zivotni pojisténi a penzijni pfipojisténi 539.208 499.975
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k &. III INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH a ZP OCENOVANI.

Zpusob stanoveni reprodukcni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v pribéhu tcetniho obdobi.
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investi¢cnimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pfi¢emz vychdzela z predpokladané doby Zivotnosti (pouzitelnosti) zatazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zatazeni do pfisluSné odpisové skupiny, jsou ucetni odpisy mési¢né¢ uctovany
rovnomérnym zpusobem do nakladi druzstva, a to poprvé v nasledujicim mésici po zatazeni
do uzivani. Ugetni odpisy pro 1. skupinu 40% ro¢ng, 2. skupinu 22,25% ro¢né, 3. skupinu
10,5% roc¢né, 4. skupinu 5,15% ro¢né, 5. skupinu 3,4% ro¢né, 6. skupinu 2,02% roc¢né.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby majetek — DDHM v pofizovaci cen¢ 1.001 az 40.000 K¢

je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji
ucetnim.

Odpisové metody
- ucetni - vnitropodnikové smérnice
- danové - linearni odpisy dle zdkona

Finan¢ni majetek

Ucetni jednotka prostiednictvim CSOB a. s. nakoupila cenné papiry drzené do splatnosti
v celkové hodnoté 28 mil K&. Dluhopisy drzené do splatnosti jsou vedeny jako dlouhodoby
finan¢ni majetek. O téchto CP jednotka Gctuje na tictech 065.

Ucetni jednotka vlastni dale CP k obchodovéni s riiznou dobou splatnosti.

Dluhopisy urc¢ené k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby finan¢ni majetek.

O téchto CP jednotka G¢tuje na uctech 253.

Cenné papiry jsou nakupovany a prodavany prostiednictvim CSOB a.s.a CS a. s.,

a to na zéklad¢ uzavienych smluv o obhospodatfovani investi¢nich nastroju.
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k &. IV DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

2014 2015
Uvéry poskytnuté na druZstevni vystavbu
jisténé zastavnim pravem pro MF CR
ucet 461 35 55.856.385 48.653.908
Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi
zajistény smluvnim zéastavnim pravem
ucet 461 10,11,12 120.389.143 109.077.346
Dotace na droky k Gvérim
je poskytnuta z programu panel
ucet 346 10 2.280.005 2.271.153
Dotace ze statniho rozpoctu Zelena usporam
ucet 346 20 0 0
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2014
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.933.657 2.933.657
010 10,20, 070 10,20 DNM 598.254 536.934
021 10,081 10 budovy odpis. 47.908.395 19.593.544
021 20 budovy druzst. 1.036.423.827
022 20,082 20 pfistroje 5.583.378 4.844.473
022 30,082 30 zafizeni 375.514 344.604
022 31,082 31 pocitace 1.010.050 613.960
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2.279.586 2.060.473
022 50,082 50 inventar 69.178 67.478
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.195.418 5.805.260
031 10,20,30 pozemky 19.099.522
2015
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.864.248 2.864.248
010 10,20, 070 10,20 DNM 416.594 370.226
021 10,081 10 budovy odpis. 44.374.104 19.554.778
021 20 budovy druzst. 999.009.925
022 20,082 20 pfistroje 5.582.310 5.055.171
022 30,082 30 zafizeni 440.487 372.575
022 31,082 31 pocitace 946.901 714.731
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2.442.586 2.009.857
022 50,082 50 inventar 69.178 69.178
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.106.055 5.650.265
031 10,20,30 pozemky 18.141.095
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Pi'ehled o majetku, jehoZ trZzni ocenéni je vyrazné vyssi, neZ jeho ocenéni v ucetnictvi

ucet
021 10
021 20

ucet
021 10
021 20

Finané¢ni majetek

Dlouhodoby
ucet
065 01
065 02
065 03
065 04
065 05
065 06
Kratkodoby
ucet
253 01
25302
253 03
253 04
253 05
253 06
253 07
253 08
25309
25320
253 21
25322
253 23
25324
253 25
25326
25327
25328
25329
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ucetni hodnota

budovy odpisované
budovy druzstevni

44.374.104

999.009.925

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované 60.000.000
budovy druzstevni 7.020.889.000

2015
CP-CD-3510885 (CSOB) 8.057.047
CP-CD-3510885 AUV (CSOB) 11.611
CP-HZL-2003635 (CSOB) 5.000.000
CP-HZL-2003635 AUV(CSOB) 27.166
CP-HZL-2003130 (CSOB) 15.063.525
CP-HZL-2003130 AUV (CSOB) 368.183

2015
CP-CSOB CZ2003635 3.000.000
CP-CSOB CZ2003130 26.182.000
CP-CSOB LU321028671 0
CP-CSOB LU321028598 0
CP-CSOB BE940476618 7.328.988
CP-CSOB BE6209681327 7.238.695
CP-CSOB LU890308033 4.790.849
CP-CSOB BE947167590 2.899.156
CP-CSOB LU959924803 7.395.284
CP-CS CZ8474541 2.266.428
CP-CS CZ8473030 2.208.745
CP-CS CZ8473477 5.938.033
CP-CS CZ8473469 6.194.754
CP-CS CZ1004113 19.449.575
CP-CS CZ1004105 10.330.000
CP-CS ATAIAUY6 7.088.550
CP-CS LU405488668 976.912
CP-CS LU823449342 952.513
CP-CS ATA01294+ATA16X22 0
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Pohledavky

2014 2015
Souhrnné vySe pohledavek po lhité splatnosti 2.941.112 1.154.373
ucet
31110 Odbératelé 0 0
31120 Z0¢t. uhr. za uziv. bytu 2.884.426 1.049.978
311 30 Nebytové prostory 2.224 91.400
378 32 Pohledavky ostatni 7.210 0
378 39 Pravni-poplatky, penéle 0 0
378 60 Préavni - Ostatni 41.433 12.995
Opravné polozky k pohledavkam
ucet
39110 OP k pohledavkam 705.541
z toho OP k pohledavkam v insolvenci 699.722

Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho odd¢€leni.

39120 OP nevybrané penale 3.532.317
Opravna polozka ¢ini 100% nevybraného penéle.

Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pfi pfevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pfi prodeji pozemku se snizi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fond ze zisku

ZvySeni zakladniho kapitalu
- koupé€ pozemku
- ptid¢l a tvorba fondt ze zisku

Zikladni kapital
Zménou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitalu.

2014 2015
- zapsany 0 0
- nezapsany 0 0
- ZCV ¢&lenti 8.572.000 8.384.000
Rezervy
Rezervy na opravy nebyta
-stavk 1. 1. 0 0
-stav k 31. 12. 0 0
Rezervy na splatky anuit
-stavk 1. 1. 1.791.944 1.826.997
- stav k 31. 12. 1.826.997 1.766.648
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Vynosy z béZné ¢innosti

- ptispévek na spravu 11.767.254 11.737.649
- poplatky za ptevody, ukony v pokladné 2.603.058 2.470.467
- poplatky za prondjmy 4.353.827 4.300.850
Podrozvahova evidence

souhrnna vyse evidence 750 30 1.972.965 1.383.625
z toho: Lenoxa a. s. 1.366.002 1.366.002

- pohledéavka ptihlaSena do insolvenc¢niho fizeni

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Z4dné vyznamné udalosti majici vyznamny dopad na uéetni zavérku roku 2015 nenastaly.
Ostatni informace k ucetni zavérce

Na zaklad€ uzaviené smlouvy provedla audit ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.o.

Odmeéna auditora za provedeni auditu byla sjednéna v celkové vysi K¢ 47.000 bez DPH.

Na zaklad¢ uzaviené piikazni smlouvy provede danovy poradce zpracovani dafiového

pfiznani z ptijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani daitového ptfiznani z pfijmu
pravnickych osob byla sjednana v celkové vysi 32.000 K¢ bez DPH.

strana 56 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2015



Usneseni SD konanych v roce 2015

Usneseni SD z 28. 5. 2015

A. ShromaZzdéni delegatii vzalo na védomi
1. Zpravu feditele OSBD Ceské Lipa Ing. Kladnicka o ¢innosti druzstva za rok 2014.

B. Shromazdéni delegati schvalilo
1. Zpravu o ¢innosti predstavenstva za obdobi od 20. 11. 2014 do 28. 5. 2015 a plnéni
usneseni ze shromazdéni delegatl dne 20. 11. 2014.

2. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 20. 11. 2014 do 28. 5. 2015.

3. Zpravu mandatové komise.

4. Vyrocni zpravu o hospodaieni druzstva za rok 2014, fadnou ucetni zavérku roku 2014.

5. Rozdéleni a uziti zisku za rok 2014 ve vysi 6 065 563 K& a celkovou tvorbu
nerozdeleného zisku piedchozich let ve vysi 8 217 295 K¢:

1/ HV bytovych stiedisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 1 040 583

Alikvotni podil na dari z pfijmu pravnickych osob 0

Po dani z pfijmu k rozdéleni 1 040 583

2/ Dle kli¢e ztGstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stirediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc ptijéky(1/2) 2 804 777

Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 2804777

[3/ Ze zbyvajiciho zisku po zdanéni pfidélit do soc. fondu: 420 000|

[4/ Novy pfidél do fondu motivaéniho programu 150 000|

[5/ Nerozdaleny zisk str. spravy za rok 2006-13 6 567 092 K& a za rok 2014 1 650 203 K& 8 217 295|

6. Volba predstavenstva a kontrolni komise:

Zvoleni ¢lenové predstavenstva:
RNDr. Jifi Barta,

Btetislav Chlup

Pavel Tille

Ing. Pavel Mothejzik

Zaneta Kolafova

Michaela Uhlitova

Petr Murka

Zvoleni nahradnici predstavenstva:
Razena Kralova

Zvoleni ¢lenové kontrolni komise:
Mgr. Jiti Nejezchleba

Jana Lohrova

Zbynék Zoubek

Jifi Doutnag

Jaroslava Tunova

Zvoleny nahradnik kontrolni komise:
Mgr. Svétlana Pilafova
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C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
1. Provést rozdéleni zisku roku 2014 ve vysi 2 804 777 K& podle schvaleného klice do
30. 6. 2015 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodaistvi.
Prostfednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat ¢leny druZstva o
pribéhu SD a zvefejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 26. 11. 2015

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
PInéni usneseni shromazdeni delegatt z 28. 5. 2015

B. Shromazdéni delegati schvaluje

1. Zpravu mandatové komise.

2. Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 28. 5. 2015 do 26.
11.2015.

3. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 28. 5. 2015 do 26. 11. 2015.

4. Rozpoget OSBD Ceska Lipa pro rok 2016 v predlozenem znéni.

5. Poplatek na spravu druzstva pro Cleny ndjemce ve vysi 125 K& za mésic a byt
s platnosti od 1. 1. 2016. Ostatni poplatky zlstavaji v ptivodni vysi.

6. Zménu Smérnice o ngjemném a predpisu uhrad vlastnikli vcetné rozactovani v
pfedloieném znéni.

7. Zajisténi Gverd formou blankosménky pro samospravy uvedené v tabulce ve prospéch
banky CSOB, ktera poskytne OSBD Ceska Lipa pro tyto domy komercni uvéry uceloveé
vazané na zatepleni domu a GO stiechy a komind.

e Délka xal (o
Sam. Adresa VysSe uvéru Gvéru Ucel avéru

704 Tuhatt 69 780000 120 zatepleni domu a

pudy

724 Tuhatt 71 1060000 144 zatepleni domu a

pudy
zatepleni domu a

783 Tuhan 74 1 380 000 180 pudy, GO stfechy a

komint

C. Shromazdéni delegati uklada predstavenstvu
Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druzstva o prab¢hu SD.
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— 2 9 g ¥  NaValich 510, ICO: 25408232,
lN( A“d ' t OR Usti nad Labem, odd. C, vl. 1600

Vtisk &, 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena ¢lenim druzstva

Okresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéfeni Géetni zavérky a vyroéni zpravy druZstva k 31.12.2015

Auditorsks spoletnost: LN — AUDIT s. r.o,
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR 6. 333
OdpovEdny auditor:  Ing. Tomas Hera
Louny, VV Domcich 2602
opravnéni KACR &. 2081



— ', Na Valich 510, 1C°0: 25408232,
tN( A“d‘t OR Usti nid Labem, odd. C, vi. 1600

Firma téetn| jednotky: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sidlo: Geska4 Lipa, Barviiska 738, PSC: 470 01

GO 000 05 622

Pravni forma; druzstvo

Provedli jsme audit pfilozene Gelni zavérky druZstva Okresni stavebni bytove
druzstvo Ceska Lipa, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a Ziraty za
rok konéici 31.12 2015 a pfilohy této Oetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o druzstvu jsou
uvedeny v pfiloze k této udetni zavérce

Odpovédnost statutdmiho organu acetni jednotky za ucetni zAverku

Statutarni organ druzstva j2 odpovidny 2z sestaveni Gietni zaverky, klera podava
vdmy a poctivy obraz v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontralni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby
necbsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k teto (&atni zAvérce
Audit jsme provedli v souladu se zakenem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceske republiky.
W souladu s témito pradpisy jsme povinni dodrzoval eticke poZadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali piiméfencu jistotu, Zze déetni zavérka neobsahuje
vyznamne nespravnosti,

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dukaznich informaci o
tastkach a udajich zvefejnénych v Géetni zavérce Vybér postupl zavisi na Gsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti Udaji uvedenych
v Uéetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik
audilor posoudi wnitfni kontrolni  systém relevanmi pro sestaveni uéetni zavarky
pedavajicl vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodne
auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k d&innosti vnitinino kontroiniho systému ddetni
jednotky.  Audit té# zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod,
piiméfencsti utetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkove prezentace
ucetni zavarky.

Jsme presvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a
vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Virok auditora

Podle nageho nazoru Gdetni zavérka podava vémy a poctivy obraz akliv & pasiv
druzstva k 31,12 2015 a nakliadl a vynesh a vysledku jejihc hospodaieni za rek kengici
31.12.2015 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.
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Ostatni informace
Za ostatni informace se povaiuji informace uvedené ve vyroZni zpravé mimo
uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeani druZstva

Naié wyrok kucetni zévérce s kostatnim informacim nevztahuje, ani k nim
nevydavame Zadny zviaétni vjrok. Pfesto je viak nasi povinnosti souvisejicich
s ovarenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda
ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném {materialnim)
nesouladu = OSetni zavérkou & nagimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi behem
ovéfovani UGetni zavérky, zda je wyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wyznamné (materi&giné)
nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, ze tomu tak u ostatnich
informaci obdrzenych do data zpravy neni, jsme povinni zjisténe skuteénosti uvast
v nail zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrenych ostatnich informacich nic takoveno

nezjistili.

Datum zpravy auditora: 21, dubna 2016
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