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STANOVY

Okresniho stavebniho bytoveho druzstva Ceska Lipa
(ve zkratce OSBD Ceska Lipa)

CAsTI
Z.AKLADNI USTANOVENI

Cr. 1

Firma: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa

Sidlo: Barviiska 738, 470 01 Ceska Lipa

Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve veiejném rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem v oddilu Dr. XXVI, & vl. 320 a ma piidéleno identifikaéni &islo
00005622. Pravni poméry druzstva upravuje zédkon a tyto stanovy.

Pravni pomér druzstva upravuje zékon ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “zakon”) a tyto stanovy.

W

CL.2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lenii. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek danych zdkonem i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych Clend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazka odpovida celym svym majetkem. Statutarnim orgadnem je predstavenstvo
druzstva.

Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

CASTII
CINNOSTI DRUZSTVA

W

CL.3

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domal, byti, garazi,
budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem c¢innosti druzstva je zejména:
a) Cinnost za ucelem zajist'ovani potieb svych ¢lent spocivajici piedevsim v:
- zabezpeceni sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim domt, sprave spole¢nych ¢asti
domt, bytl 1 nebytovych prostor,
- zajiStovani, poptipad¢ provadéni spravy, udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci
bytovych i nebytovych objektti a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva,
- vedeni a aktualizace dokumentace k domtiim a nebytovym prostoram,
- uzavirdni smluv o najmu nebo prondjmu druzstevnich bytii, garazi a nebytovych
prostor, popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim bytti (nebytovych prostor),
b) podnikani spocivajici predevsim v:
- provadeéni, popiipadé zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizace i rekonstrukce
domti, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob,
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- zajiStovani plnéni sluzeb spojenych s uzivanim domi, byt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi jinych osob,

- pronajimani nebytovych prostor ¢lenlim i necleniim druzstva,

- ziskavani bytovych objektl do vlastnictvi druzstva,

- organizovani piipravy a provadéni, popfipad¢ zabezpeCovani vystavby bytovych
domt a nebytovych objektt,

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované

- ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW,

- C¢innost ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi,

- revize a zkousky vyhrazenych plynovych zatizeni,

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzeb organizacné hospodaiské povahy,

- ¢innost pojistovacich zprostredkovatelt,

- c¢innost danového poradenstvi a vedeni danové evidence.

3. Druzstvo miize vykonavat i dalsi Cinnosti schvalené shromazdénim delegéatii, pokud k jejich
vykonavani ziska ptislu§né opravnéni.

CASTIII
CLENSTVIi V DRUZSTVU

CL. 4
VZNIK CLENSTVi

1. Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov
a ma na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2. Jako dédic druzstevniho podilu se miiZe stat lenem druZzstva i nezletila fyzickéa osoba, nebo
téz fyzicka osoba, kterd nespliuje dalsi podminky uvedené v odst. 1).

3. Clenstvi vznika pii spInéni viech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a to:
a) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu,
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za Clena nebo pozdéjsSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti.
4. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

W

CL.5

1. Rozhodnutim ptedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti
za Clena na zaklad¢ pisemné piihlasky. K ptihlaSce musi byt piipojeno potvrzeni
o zaplaceni zapisného ve vysi 500 K¢ (bez DPH) a zakladniho ¢lenského vkladu ve
vysi stanovené v Cl. 14. Ptihlagka uchazede o Glenstvi i rozhodnuti druZstva o piijeti musi
mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi
a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

2. Piedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici po
dni, kdy byla druzstvu piihlaS8ka dorucena. Na c¢lenstvi v druzstvu neni pravni narok.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena do tficeti dnit ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena druzstva.
Predstavenstvo mlize po objektivnim zjiSténi zamitnout pfijeti za ¢lena druzstva zejména,
pokud zadatel neskyta zaruku fadného uzivani bytu, hospodateni s druzstevnim majetkem
¢i dodrzovani zasad obcanského souziti.

3. Za clena nemusi byt pfijat Zadatel, jemuz €lenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz diive
vylouéenim podle Cl. 23 stanov.

4. Znovupfijeti za ¢lena druzstva po jeho piedchozim vylouceni je podminéno:
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a) podanim ptihlasky za znovupfijeti ¢lena druzstva a prokdzanim, ze byly odstranény
divodové priciny pro jeho vylouceni z druzstva

b) projednani piihlasky predstavenstvem druzstva

¢) splnénim podminky, Ze zadatel zaplati zapisné a zékladni ¢lensky vklad.

CL.6
DRUZSTEVNI PODIL

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len mlze mit jen jeden druZstevni podil.

Druzstevni podil nemiize byt ve spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je
vylouceno s vyjimkou spole¢ného jméni manzela.

Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

CL.7
SPOLECNE CLENSTVI MANZELU

Spole¢né clenstvi manzeld v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti

spolecného jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelti, spojeno pravo na

uzavieni najjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o

spolecném najmu manzeld.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojen najem

druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzela.

Je-1i jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druZzstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo

podle obCanského zakona odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym clenem

druzstva. V ptipad¢ zéaniku clenstvi manzela, od jehoz najemniho préava bylo spolecné

najemni pravo odvozeno, zaniké také najemni pravo druhého manzela.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelli, nema

tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Nabytim ¢lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzeli za trvani manzelstvi nevznika

spolecné Clenstvi manzell, ani spolecny najem.

Spole¢né Clenstvi manzeld zanika:

a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeld, nebo

b) marnym uplynutim lhiity pro vypotradani spolecného jméni manzelli podle ob&anského
zakoniku.

Zanikne-li spole¢né c¢lenstvi manzelli v druzstvu smrti jednoho znich, zlstava ¢lenem

druzstva a najemcem druzstevniho bytu (garaze) poztstaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi ziistdva ¢lenem druZstva a ndjemcem druzstevniho bytu (garaze) ten

z rozvedenych manzell, ktery byl ur€en dohodou rozvedenych manzeli nebo rozhodnutim

soudu.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spolecni ¢lenové druzstva,

uzivajici spolecné druzstevni byt i garaz (dva byty), ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva

uzivat druzstevni byt a druhy z nich gardz (nebo kazdy jeden byt), nebo rozhodne-li tak

soud, zanika spole¢né ¢lenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné Clenstvi kazdého

z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu. Podminkou je

naplnéni ustanoveni Cl. 14, odst. 2.
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11. Druh a druzka se povazuji za osoby sobé navzajem blizké. V jejich piipadé nemulze
vzniknout spole¢né Clenstvi ani spolecny najem. TotéZz plati v ptipad¢ registrovaného
partnerstvi.

CL. 8

1. Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelli nezanika samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepreménilo na jejich Clenstvi spolecné.

2. Existence spolecného ¢Clenstvi manzell nevyluCuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich.

CL.9
SPLYNUTI DRUZSTEVNICH PODILU

1. Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilli spojena préava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci
jinak.

2. Pfi splynuti ¢lenstvi plati délka nejstarsiho &lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého Clenstvi zlstavaji ¢lenovi zachovany.

CL. 10
PREMENA CLENSTVI

1. K pteméné Clenstvi dochdzi v ptipadech, kdy se spolecné Clenstvi manzeli méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelli nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti méni
na spole¢né Clenstvi manzeli, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzelq,
rozhodnutim soudu nebo v diisledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z
manzell.

2. Spole¢né Clenstvi manzeld se prevedenim bytu do vlastnictvi podle zvlaStniho zédkona
neméni a trva kontinudlné dal.

CL. 11
ROZDELENI DRUZSTEVNIHO PODILU

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytl
nebo dvou druzstevnich garazi, nebo jednoho druzstevniho bytu a jedné druzstevni garaze.
Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny. Pravni u¢inky rozdé€leni druzstevniho podilu nastanou nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu. Pfi rozd€leni druzstevniho podilu a pievodu nebo ptrechodu druzstevnich
podilt vzniklych rozdélenim se ur¢i, se kterym znovych druzstevnich podilti bude spojen
najem, kterého druzstevniho bytu piipadné garaze.

CL. 12
CLENSKA PRAVA

Clen druzstva ma pravo zejména:
a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce vybaveného pisemnou plnou
moci na jednani a rozhodovani clenské schiize samospravy a prostfednictvim zvolenych
delegati na jednéni arozhodovani shromazdéni delegati. Schlize piredstavenstva
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b)

d)
e)

)

druzstva nebo schlize kontrolni komise druzstva ma ¢len pravo zucastnit se jen tehdy,
pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne.

volit a byt volen do organi druzstva, pokud splituje podminky dané témito stanovami a
zakonem,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu ¢lent druZstva,

na ptevod druzstevniho podilu na jiného ¢lena druzstva,

uzavfit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (gardze), na zakladé rozhodnuti o ptidéleni
druzstevniho bytu (garaze) vydaného pfisluSnym orgéanem druzstva. Déle na zékladé
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych zdkonem stanovenych divodu
(napt. v disledku dédéni), splni-li dalsi podminky uréené stanovami.

na vypotadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi,

platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (garaze) v rozsahu pouze tcelné
vynaloZenych nékladt vzniklych pfi spravé, véetné splatek tveru, které druzstvo pfijalo
za ucelem potizeni domu, pozemku nebo druzstevniho bytu, uhrad nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukci domt, ve kterych se nachéazeji druzstevni byty, véetné
prispévkil na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto
domu,

obdrzet kopii zdpisu z jednani shroméazdéni delegatli, v¢etné jeho ptiloh a podkladi
poskytnutych delegatim SD, za thradu ndkladii ucelné vynaloZenych s jejich
pofizenim,

vyzédat si k nahlédnuti zapis z clenské schlize samospravy, jejimz je clenem,

obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na ndjemném a zaloh na uthrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (gardZe) a na vypotadani ptreplatkl z tohoto vyuctovani
podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a vnitini smérnice schvalené
shromazdénim delegatl, za uhradu uceln€ vynalozenych nakladd spojenych s jejich
pofizenim,

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje,

na pfevod druzstevniho bytu nebo garaze v budové, které fyzicky uziva na zakladeé radné
uzaviené ngjemni smlouvy do vlastnictvi i v pfipadech podani pisemné vyzvy po
terminu, uvedeném v zédkon¢ o vlastnictvi bytl. Druzstvo ptevede byt nebo gardz v
budové do vlastnictvi ¢lena postupem podle zvlastniho zakona.

CL. 13
CLENSKE POVINNOSTI

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)

dodrzovat zdkon, jiné pravni piedpisy a stanovy, jakoz 1 vnitrodruzstevni smérnice
schvalené ptisluSnymi orgény druzstva a plnit rozhodnuti organt druzstva,

splatit dalsi ¢lensky vklad podle Cl. 15, popt. Cl. 16 ve stanovené vysi a lhité podle
téchto stanov, pokud se k tomu zavazal,

uzaviit ndjemni smlouvu, platit ngjemné (v€etné mimoiadného piispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle Cl. 38) a tthradu za plnéni
poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (garaze) nebo zalohy na né ve stanovené
vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vytictovani téchto zaloh,

uhradit druzstvu urok z prodleni za prodleni delsi nez 5 dnti ode dne splatnosti ve vysi
1 promile z ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty
mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt (gardz) a uhrad
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za sluzby spojené s jeho uzivanim vcetné nedoplatkl z jejich vyactovani, minimalné
vSak ve vysi dle zdkona,

e) hradit Clenské piispévky na Cinnost druzstva a platit thradu za tkony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch €lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo
nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (gardze), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich Gprav v byt€, povolenim podndjmu, vypracovanim prohlaSeni
vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu (gardze) do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou
druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené ptisluSnym organem druZstva,

f) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad a ptedpisy o pozarni ochrané.
V ptipadé pojistné udalosti souvisejici se vznikem Skody tuto neprodlené¢ nahlasit na
spravu druzstva. Radné uzivat a udrzovat byt, jakoZ i spoleéné prostory a zaiizeni
domu. Provadét uklid spole¢nych prostor jak domu, tak i bezprosttedniho okoli domu.
Rovnéz docasna nepfitomnost v byté€ jej nezbavuje povinnosti zajistit fadné provadéni
uklidu. V pfipad¢ neprovedeni uklidu mé povinnost uhradit ndklady vzniklé zajisténim
uklidu dodavatelskym zptisobem,

g) prevzit byt na zéklad¢ uzaviené smlouvy o najmu bytu ve lhité stanovené druzstvem a
platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedené¢ho ve smlouvé, i kdyby byt
skutecné neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak,

h) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu daji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a prislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
¢lenské a bytové evidence, rozuctovani nakladi na plnéni spojend s uzivanim bytu
(garaze) a pro dorucovani pisemnosti,

1) umoznit osobam povefenym druzstvem a ¢lenim vyboru samospravy po predchozim
pisemném ozndmeni zjisténi technického stavu bytu v¢. uzivanych prostor (sklep, ptida
apod.) a nebytového prostoru, jakoz i provedeni odectu, instalace, opravy nebo vymeény
méiidel tepla, teplé a studené vody a oznamit neprodlené zavady na téchto métidlech;
umoznit opravu a udrzbu spolecnych ¢asti domu piistupnych z bytu (garaze),

j) podilet se na uhrad¢ ztraty vlastniho stfediska bytového hospodarstvi,

k) podilet se na zédkladé rozhodnuti shroméazdéni delegati na whrad€ ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdy uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZena ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo
mimotéadnou ucetni zdvérkou, kterd byla projedndna shromazdénim delegatt a k thradé
ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni a jiné fondy,
které 1ze k uhrad¢ ztraty pouzit a rozhodnuti shromazdéni delegati o uhrazovaci
povinnosti bylo piijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz
ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla,

1) podilet se podle svych moznosti na plnéni ukoli druzstva, plnit usneseni pfijaté
¢lenskou schizi samospravy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, hospodarnosti
bydleni a dodrzovani pravidel obcanského souziti,

m) jako majitel, chovatel pst, kocek a jinych domécich zvifat udrzovat poradek a Cistotu
v dom¢, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spole¢nych prostorach domu a
zabezpecit je tak, aby nedochdzelo k znecistovani spolecnych prostor a vetejnych
prostranstvi nalezejicich k domu,

n) bez prodleni uklidit ze spole¢nych prostor domu jakoZz i z prostranstvi nalezejicich
k domu znecisténi zpiisobené psem, kockou ¢i jinym domacim zvifetem, jehoz je
majitelem nebo chovatelem. Pokud vyvolé chov zvifete potfebu zvySenych nékladl na
uklid a udrzbu spolecnych prostor domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu. Totéz
se tyka také znecisténi zpisobeného provadénim rekonstrukei v byté, stéhovanim apod.,
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0) dbat na to, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu
neruseny vykon jejich prav, a to i mimo dobu no¢niho klidu. Branit Skoddm na majetku
druzstva a zajistit, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZzovani spolubydlicich v domé
hlukem, prachem, koufem, parami, pachy a pevnymi a tekutymi odpady,

p) pravidelné, nejméné jedenkrat za Ctvrt roku, kontrolovat funkénost métidel tepla, teplé
a studené vody. V pifipadé zjiSténi nefunkcnosti téchto meéfict informovat bez
zbyte¢ného odkladu druzstvo,

q) pfispivat podle svych moznosti k uspé$né ¢innosti druzstva.

CL. 14
CLENSKY VKLAD

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem, podle CI. 15 a CL. 16.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1 000 K¢. Po dobu trvani
Clenstvi nesmi majetkova ucCast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
&lenského vkladu. Na zakladé splynuti druZstevnich podili dle Cl. 9 je druZstvo povinno
vyplatit pieplatek na zékladnim ¢lenském vkladu ve 1hité¢ do 3 mésict od vyzvy ucinéné
¢lenem.

V ptipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zdkona.

Ptevzeti povinnosti k dalsimu clenskému vkladu uzavie piedstavenstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje tdaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii predmét nepenézitého vkladu,
dale zplsob a vysi ocenéni nepenézité¢ho vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vypotadani dalSiho Clenského vkladu nebo jeho Casti za trvani cClenstvi.
Smlouvu o dalsim c¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje
shromdzdéni delegath ani jiny organ druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad miiZze mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho
ptedpisu, ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pied jeho vlozenim shromazdéni delegati.

CL. 15
PORIZOVACI DALSI CLENSKY VKLAD

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni ptislusného domu,
druzstevniho bytu (garaze), a to formou vystavby nebo koupé€, ucast na technickém
zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (garadze) nebo na potizeni pozemku pfisluSejiciho
k domu. Dals§im ¢lenskym vkladem je i vstupni vklad, ktery ¢ini 3 000 K¢&.

Dalsi ¢lensky vklad na koupi bytového domu a ptislusejiciho pozemku nebo na modernizaci
a rekonstrukci domu se ¢lenovi stanovi pomérem podlahové plochy jim uzivaného bytu k
souctu podlahovych ploch vSech druzstevnich bytii v domé, neni-li se clenem dohodnuto
jinak.

Clen se mtize dal§im ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZstevniho bytu,
nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru (gardze) v domé.

Dalsi Clensky vklad, kterym se Clen podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu
(garaze) nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho
pozemku, se Clenovi druzstva vrati, stane-li se tento byt druzstevnim bytem (garazi).
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CL. 16
DODATECNY DALSi CLENSKY VKLAD

1. Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (garaze) lze vedle uhrady dalSiho
&lenského vkladu podle Cl. 15 podminit splacenim dal$iho ¢lenského vkladu podle tohoto
¢lanku. Dodatecny dalsi Clensky vklad stanovi svym usnesenim pfedstavenstvo druzstva
podle pravidel schvalenych shromazdénim delegatt.

2. Obdobn¢ lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (garaze), pokud by se
tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu (garaze) formou nastavby
piistavby ¢i vestavby v domé, nebo pii pfijeti ndjemce bytu (gardze) za ¢lena druzstva.

3. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pftislusejiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad stdva
pofizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle Cl. 15.

CL. 17
PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

1. Ptevod druzstevniho podilu a s nim spojend prava a povinnosti spjatd s clenstvim v druzstvu
nepodléha souhlasu orgdnti druzstva.

2. Ptevod druzstevniho podilu je moZzny na osobu, ktera splituje podminky stanov pro pfijeti
za &lena bytového druzstva. Clen druZstva je opravnén prevést sviij druzstevni podil na
jiného ¢lena, nebo osobu, kterd neni ¢lenem druzstva.

3. Pievodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu (garaze) nebo
pravo na uzavieni smlouvy o n4jmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, nebo k pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhii pfevodce vici
bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva viici pievodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, nebo s pradvem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu za podminek uréenych témito stanovami.

4. Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Pravni Gc¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni G¢inné

smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.

Tytéz Gcinky jako doruceni smlouvy ma doru€eni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o

uzavfeni takové smlouvy. P¥i pfevodu musi byt splnény podminky &lenstvi podle Cl. 4.

6. Doklady majici za nasledek pievod druzstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavieni, zménu, zanik ndjmu (ndjemni smlouvy) musi byt podepsdny prikaznym
zpusobem (ovéfeny podpis). Za trvani manZzelstvi musi byt podepsany obéma manzeli.

7. Druzstevni podil nelze pfevést na pravnickou osobu.

e

CL.18
PREVOD CASTI DRUZSTEVNIHO PODILU

Clen mbze pievést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v CL 11.

CL.19
PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

1. Na dédice druzstevniho podilu ptfechazi dnem smrti zlistavitele ndjem druzstevniho bytu
(gardze) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné¢ prav a povinnosti stim
spojenych.
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2. Je-li druzstevni podil ve spolecném jméni manzelt, piechazi druzstevni podil na

3.

poziistalého manzela, k tomu se pfihlédne pii vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypoveédet, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt Gfedné ovéten. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva,
ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovedni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni
druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-
li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

CL. 20
ZANIK CLENSTVI

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZzstva,

b) vystoupenim Clena,

c) smrti ¢lena druzstva,

d) vyloucenim ¢lena,

e) prevodem druzstevniho podilu,

f) ptechodem druzstevniho podilu,

g) zanikem druZzstva bez pravniho néstupce,

h) okamzikem, kdy nastavaji u€inky prohlaseni konkurzu na majetek clena druzstva,

1) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky schvaleni oddluZeni zpenézenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvéleni oddluZeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil,
ktery slouzi jako jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem,
kdy o zpenéZeni druzstevniho podilu pozadal zajiStény véftitel,

j) nebo doru¢enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti  nebo v exekuci  nebo neni-li druzstevni podil pfevoditelny,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo
pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity
uvedené ve vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu,
byl-li v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti kterym
byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek €lena z jinych divodii nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, ze jeho majetek byl zcela nedostacujici,

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly uc¢inky exeku¢niho piikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymadhana povinnost alespoil z¢asti splnéna z
prostredkil ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

3. Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doru¢en projev vile ¢lena

Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci ptislusSného

rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypotéadaci podil, ¢len ho nahradi

druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

CL. 21
DOHODA

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonc€eni ¢lenstvi, kon¢i €lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.
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CL. 22
VYSTOUPENI

1. Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
béh této lhity zaCind prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druZstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, miize z druZstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznadmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni
o vystoupeni bytovému druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zmeéne, nejdéle vsak do 3 mésicu poté, kdy shromazdéni delegath o zméné
stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou
stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u¢inna a vztah mezi bytovym
druzstvem a Glenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika
uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemn¢ a se souhlasem druZzstva.

CL.23
VYLOUCENI CLENA Z DRUZSTVA

1. Clen miZe byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud
zdvaznym zpusobem nebo opakované poruSuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav
nebo opravnénych zajma druzstva nebo jeho ¢lent, nebo po dobu alespont jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym, nebo byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti
druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému
vkladu, ke které se zavazal.

2. Clena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) nezaplatil ndjemné nebo thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici
dvojnasobku meési¢niho najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé¢, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto dom¢ nachazi.

3. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenli (manzelil) se samostatné dorucuje kazdému
z manzelll.

4. Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno ud¢lit clenovi pisemnou vystrahu. Ve
vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi,
aby s porusovanim povinnosti prestal a vzniklé nésledky odstranil, k cemuz se poskytne
pfiméfena lhiita, nejméné vSak 30 dnl. Vyloucit ¢lena druzstva bez ud¢€leni této pfedchozi
pisemné vystrahy lze v ptipad¢, ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez
predchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy v ptipad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, nebo proti ¢lenovi druzstva.

5. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné¢. Proti rozhodnuti
pfedstavenstva o vylouceni miZe ¢len podat odlivodnéné namitky ke shroméazdéni delegatt
ve lhaté tficeti dnlt ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odiivodnéné ndmitky ke shromazdéni
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delegatt. V piipadé vyluovani spolecnych ¢lenti (manzelll), ma kazdy z manzela pravo
vznést ndmitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

6. Proti rozhodnuti shromazdéni delegat o zamitnuti namitek maze vylucovany ¢len podat ve
lhite tii mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

7. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromézdéni delegati o
zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenti.

8. Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek, nebo
dnem, kdy vylucovanému c¢lenovi bylo dorueno rozhodnuti shromazdéni delegati o
zamitnuti jeho ndmitek. Ode dne rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni neni vSak ¢len
opravnén az do doby, nez bude o namitkéach ¢lena proti vylou¢eni z druzstva rozhodnuto
shromazdénim delegati a uplyne lhiita pro podéni ndvrhu u soudu na prohlaseni o vylouceni
za neplatné a byl-li takovy navrh podén az do pravomocného skonc¢eni soudniho fizeni, se
svym druzstevnim podilem nakladat.

9. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zru$it. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouc¢eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati,
pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouc€eni i v pfipadech, v nichZ probiha
fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shroméazdénim delegatii nebo soudem o tom,
ze namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, Clenstvi Clena v druzstvu
nezaniklo.

CL. 24
ZANIK DRUZSTVA

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného
rejstiiku.

CL.25
VYPORADACI PODIL

1. Zanikem ¢&lenstvi podle Cl. 20 vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na
vypotadaci podil. Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi,
a to:

a) unebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle Cl. 30) se vyporadaci
podil rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu (Cl. 14, odst. 2) a dalsimu &lenskému vkladu
(CL. 15, odst. 1),

b) u najemce (Elen, jemuZ druZstvo ptidélilo byt nebo garaZ podle Cl. 30) se vypoiadaci
podil rovna zakladnimu &lenskému vkladu (Cl. 14, odst. 2), dal§imu &lenskému vkladu
(CL. 15) a dodate¢nému dal§imu &lenskému vkladu (CL. 16),

¢) u vlastnika (¢len, jemuz druzstvo pievedlo byt nebo garaz bezuplatné, se vypotadaci
podil rovna zakladnimu &lenskému vkladu (Cl. 14, odst. 2) a dodate¢nému dalsimu
&lenskému vkladu (CL. 16).
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2. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim téi mésicii po projednani radné
ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast 1 diive.

3. Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhiita tfi mesicti az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.

4. Vypotadaci podil podle CI. 25, odst. 1 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu (garaze), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim
3 mésict od projednani fadné Gcetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdéji.

5. Kromé& naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
z dlivodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

CL.26
SEZNAM CLENU

1. Druzstvo vede seznam vSech svych Clent. Do seznamu se zapisuje jméno a bydliste,
pfipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani. Déle rodné Cislo fyzické osoby
(pti spolecném Clenstvi rodna Cisla obou), den a zptsob vzniku a zapisu ¢lenstvi v druzstvu
a vyse clenskych vkladu. Zakladni ¢lenskou evidenci tvoii kniha ¢lenti a ¢lenské spisy.
Clensky spis tvoii soubor dokladii a korespondence se ¢lenem vyplyvajicich z ¢lenského
vztahu. Clenské4 evidence je mimo knihy ¢lentl vedena i pomoci vypodetni techniky. V
otazkach nakladani s osobnimi udaji ¢lenti druzstva se druzstvo fidi zvlastnim zakonem a
smérnici predstavenstva druzstva vydanou k tomuto zékonu.

2. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu
¢lend bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokézana.

3. Do seznamu ¢lent bez uvedenych rodnych ¢isel mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lenti kazdy clen druzstva.
Pokud Clen pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za kalendaini rok, je povinen
uhradit druzstvu odiivodnéné ndklady s tim spojené.

4. Druzstvo je povinno umoznit nahlédnuti do pfislusné casti seznamu kazdému, jestlize
osve&dCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien.

5. Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lenti, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto idaje pouzity jen se
souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout tdaje nevyplyva pro
druZstvo ze zékona.

6. Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lent
bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoz se zéapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem.
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1.

CASTIV
HOSPODARENI S BYTY

CL.27
ZASADY HOSPODARENI S BYTY

Predstavenstvo zajistuje ucelné vyuziti druzstevnich byth (garazi), zejména pfijimanim
ucinnych opatfeni k v€asnému uvoliovani byt €leny druzstva (garazi) a jinymi jejich
uzivateli, ktefi neplni fadné své povinnosti znajmu bytu (garaz), jakoz i vCasnym
rozhodovéanim o ptidélovani byti (garazi). Pfi svém rozhodovani vychézi ze své smérnice
vydané k tomuto ucelu. Vedle finan¢nich hledisek a jinych zietelh hodnych diavodu piihlizi
pii vybéru vhodnych uchazeci téz k pripadné délce jejich Clenstvi v druzstvu a naléhavosti
jejich bytové potieby.

V rozsahu, v kterém tyto ukoly pfedstavenstvo nezabezpecCuje samo, je povinno jejich
plnéni pravidelné kontrolovat a podle potteby piijimat opatfeni k ndpraveé nedostatk.

CL.28
PRENECHANI DRUZSTEVNIHO BYTU (GARAZE) DO NAJMU NA DOBU URCITOU

Ptedstavenstvo muize na dobu urcitou, po pfedchozim vyjadieni vyboru samospravy smlouvou
o ngjmu, pienechat druzstevni byt (gardz) fyzické osobé&, poptipadé pravnické osobe, 1 kdyz
neptjde o cClena druzstva. Stejné¢ mulze predstavenstvo pifenechat byt (gardz) tomu, kdo
zabezpecCuje provoz druzstevniho domu. V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni
&lenského podilu podle Cl. 15. Vy3e najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu, se urci ve smlouve.

1.

CASTV
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (GARAZE)

CL.29
VZNIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU (GARAZE)

Néjem druzstevniho bytu (gardze) vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel)
pienechava svému clenu (najemci) nebo spoleCnym clenim (ngjemctim) — déle jen “Clen
najemce” do uzivani druzstevni byt (garaz). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze
smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat oznaeni bytu (garaze), jeho ptisluSenstvi, rozsah a zpisob jeho
uzivani.

Ptilohou najemni smlouvy je predpis mési¢nich thrad, ktery obsahuje zptsob vypoctu
najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (garaze) nebo jejich vysi.

Pti ptevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu (napt. nabytim pti dédéni nebo nuceném
prodeji na zaklad¢ zékona) ptechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Néjemni smlouva mezi druZstvem a novym
najemcem v tomto piipadé¢ nezakladd ndjemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi ptfevodu nebo pirechodu
druzstevniho podilu byt novému ndjemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho
zanechal pravni piedchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zptsobilost k nast¢hovani.
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CL. 30
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1. Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole€nymi najemci mohou na
zaklad¢ jejich prava v byté bydlet jejich piibuzni v fad€ ptimé, sourozenci, zet’ a snacha,
jakoz 1 osoby, které ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu
je povinen Clen — najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

2. Kromé prava uzivat byt ma ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava
1 osoby, které s nim bydli, pravo uZzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Ngjemci jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotfeno prostredi
zajistujici ostatnim ndjemctm vykon jejich prav.

4. Pokud vi ngjemce piedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v¢as druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytového prostoru v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni
najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

5. Druzstvo mé pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domdacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodInych podminkach.

Podrobnosti uzivani druzstevnich byt a spole¢nych ¢asti domu upravuje domovni tad
druZstva.

CL. 31
OPRAVY HRAZENE V BYTE

1. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - nijemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat byt ve stavu zplisobilém pro fadné uzivani
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V ndjemni smlouvé lze dohodnout, Ze druzstvo
pieda najemci byt ve stavu nezptisobilém pro fadné uzivani, pokud se najemce s druzstvem
dohodnul, Ze provede Gpravy preddvaného bytu.

2. Clen - nijemce si veskeré opravy v byté, souvisejici sjeho uzivanim véetnd vymén
zafizovacich pfedmétl a ndklady spojené s udrzbou bytu, hradi sam, neni-li dale uvedeno
jinak. Povinnost ¢lena - najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné
jednotlivych zafizovacich pfedméti a jejich soucasti neni finanéné limitovana; vymezeni
pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych nafizenim
vlady €. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozd¢j$im pravnim pfedpisem, se neuplatni.
Z dlouhodobé¢ zalohy na opravu spolecnych casti domu se v byté hradi opravy, vymény
nebo pofizeni:

a) rozvodii topeni vcetné veSkerych armatur a Sroubeni, radiatorovych téles,
kompenzatori, indikdtori topnych ndkladli, odvzdusnovacich, wuzaviracich a
regulacnich ventila u centralnich, domovnich nebo vchodovych zdroju tepla,

b) spolecnych svislych a vodorovnych stoupacich rozvoda studené a teplé vody véetné
odbocek do bytu, hlavnich bytovych uzavérta a bytovych vodomeri,

¢) spole¢nych svislych rozvodi kanalizace,

d) rozvodi plynu k uzavéru plynového spotiebice véetné tohoto uzavéru (ventilu),

e) oken abalkonovych (resp. lodziovych) dveti, vnéjSich parapeti a zabradli véetné natéra,

f) rozvodii domacich telefonti véetné ptistroje a zvonku,

g) rozvodi spolecné televizni antény vcetné vSech aktivnich a pasivnich prvki (zésuvky,
rozbocovace, filtry, zesilovace apod.),
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h) rozvoda centrdlniho odsavani par (krom¢ individudlnich ventilatorti v byté a jejich
ovladani).
Vyjimku zhrazeni vySe vyjmenovanych oprav tvoii pouze posSkozeni, zplisobena
umyslnym jednanim, neodbornou manipulaci nebo ne€innosti uzivatele. Povinnost
financovat opravy nebo vymény v byt¢ nelze zaméiovat za opravy svépomoci. I v pfipadé
vlastniho financovani je uzivatel povinen dodrzovat piislusné normy a vyhlasky, zejména
u plynovych spottebict a elektrické instalace tak, aby sob¢ nebo tfetim osobdm neohrozil
zivoty ani majetek. Specifické druhy oprav musi provadét opravnéné firmy, a to vcetné
ptislusnych revizi a zkousek.
Povinnost vlastnikii bytii pfi provadéni oprav spolecnych prostor a zafizeni vyplyva
z ptislusného zakona a je soucasti smlouvy o pievodu bytu do vlastnictvi.
Predstavenstvo druzstva muze z technickych nebo estetickych divoda stanovit odchylna
pravidla, upravujici zpiisob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu a
domu.

CL.32
OPRAVY HRAZENE UZIVATELEM VE SPOLECNYCH PROSTORECH DOMU

Clen — najemce je povinen hradit opravy a vymény hlavniho bytového jistiée a hlavniho p¥ivodu
el. energie do bytu, umisténych ve spole¢nych prostorech domu. Opravy smi provadét pouze
opravnénd osoba a musi byt oznameny druzstvu. Vyzaduje-li to charakter opravy, je nutné
piedlozit druzstvu vychozi revizni zpravu.

1.

CL. 33

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon préva ¢lena — ndjemce ohrozZen, ma ¢len pravo po pfedchozim prokazatelném
upozornéni druzstva zévady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od druzstva néhradu
ucelné vynalozenych nékladt. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.
Nepostara-li se ¢len — nijemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na
jeho naklad samo a pozadovat od n&j ndhradu.

Clen — najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
povéiené osobé€, aby provedlo instalaci, zjisténi technického stavu a udrzbu zatizeni pro
méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukei a oprav realizovanych
druzstvem a také umoznit pfistup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou umistény v
byté a patii do spolecnych ¢asti domu. Piedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrZi-li
druzstvo klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Ngjemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byt¢ zmény, které provedl
bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmeny
provedené se souhlasem druzstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi
skonc¢eni najmu ndjemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfené¢ho snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
prechéazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
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CL.34

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu
druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Clen - ndjemce uéini podle svych
moznosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi Skoda.

CL.35

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptfedchozim
upozornéni Clena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od n¢ho néhradu.

CL. 36

Clen — najemce druzstevniho bytu (gardZe) nesmi provadét stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu spolec¢nych ¢asti domu nebo bytu (garaze) bez souhlasu druzstva, a to ani na
svlyj naklad. V pfipadé¢ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby
¢len — ngjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Tyto schvalené stavebni
upravy jsou vzdy provadény na vlastni naklady ndjemcem a nepodléhaji financnimu
vyporadani, a to jak po dobu trvani ndjmu, tak i po jeho ukonceni. Souhlas druzstva nenahrazuje
rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu, je-li k tpravé potieba. V domé rozdéleném na
jednotky musi byt stavebni Gpravy pfedem ozndmeny také osob& odpovédné za spravu domu a
pozemku.

CL. 37

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena — njemce druzstevniho bytu. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych divodi.
Provadi-li druzstvo takové Gpravy na piikaz ptisluSného organu statni spravy, je ¢len povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

CL.38
NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi POSKYTOVANA S UZIVANIM BYTU (GARAZE)

1. Clen — nijemce druzstevniho bytu (gardZe) je povinen platit nijemné za uZivéni
druzstevniho bytu (garadze) v pomérné vysi ndkladi na spravu a provoz objektu za stanovené
obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za pInéni poskytovana s
uzivanim bytu (garaze).

2. Celkovou vysi nagjemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (garaze) stanovi
pfedstavenstvo s piihlédnutim k pfedpokladanym nédkladim. Ustanoveni obcanského
zakoniku o zvySovani najemného se v ptipadé nutnosti zmeény vySe ndjemného za uzivani
druzstevniho bytu nepouzije. Zpiisob stanoveni vyse zaloh a jejich rozuctovani je dan
smérnici druzstva o ,,ndjemném a uhradach spojenych s uzivanim bytu*.

3. Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek urceny na tvorbu
dlouhodobé¢ zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi piedstavenstvo v
souladu s pfedpokladanymi néklady na opravy, pfip. vydaji na dodatecné investice v domé.
Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se pievadi do ptistiho roku a
nevyporadava se s ndjemcem druzstevniho bytu (garaze) ani pti ukonceni najmu.

4. N3jemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (garaze) se plati zdlohove,
vyjma poplatku na spravu druzstva urceného na financovani naklada stfedisek ostatniho

OSBD Ceska Lipa -16 - Stanovy



N =

hospodaieni vytvoienych podle Cl. 93, ktery je stanoven pevnou &astkou a to mési¢ng,
nejpozdéji do 25. dne bézného mésice.

Rozdil mezi zdlohou na nijemném a skutecnymi naklady vynaloZzenymi druzstvem na
provoz a spravu domu za kalendarni rok vytctuje druzstvo ¢lentim - ndjemctim nejpozdé;ji
do 30. dubna nésledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovand s uzivanim bytu (garaze) se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, a to v nejkrat§im terminu, kdy bude druzstvu zndma skute¢na vyse
vydaju za tato plnéni, nejpozdéji v§ak do 30. dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovanim zjistény pieplatek podle odst. 5 a 6 druzstvo ¢lenu - ndjemci bytu (garaze)
vrati nejpozdéji do 25. Cervna nasledujiciho roku. Pokud byly uplatnény reklamace, které
druzstvo uznalo, je kone¢ny nedoplatek nebo pieplatek splatny nejdéle do osmi
kalendainich mésicii po uplynuti zactovaciho obdobi. Ve stejné 1hité je ¢len - ndjemce bytu
(gardze) povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného
nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (gardze) ma druzstvo pravo
zapocCist své splatné pohleddvky vii€i ndjemci druzstevniho bytu (garaze).

Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (garaze) zalohu na ndjemném a zalohu na
plnéni poskytovand s uzivanim bytu (garaze) do posledniho dne splatnosti, je povinen
zaplatit poplatek z prodleni ve vySi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy, i zapoc€aty mésic prodleni.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici ¢lenu - ngjemci sva prava vyplyvajici
z nezaplaceného dluhu véetné vylouceni z druzstva, a to i v pfipad¢, Ze len - ndjemce slozi
dluznou ¢astku do notarské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

CL. 39
SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU MANZELI

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu milize vzniknout jen mezi manzeli

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.

Ptemeénilo-li se spolecné Clenstvi manzelli na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z manzelii, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym Clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druZstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zaniké také ndjemni pravo druhého manzela.

CL. 40

Bézné véci, tykajici se spoleéného ndjmu druzstevniho bytu manzeli, mize vytizovat kazdy
z manzelq.

Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé
opravnéni 1 povinni spole¢né a nerozdilng.

CL. 41

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeliim zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v ptipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu,

b) dohodou rozvedenych manzeli — spolecnych Clent druzstva, popt. rozhodnutim soudu
na navrh jednoho z nich,

¢) smrti jednoho z manzeld,
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d) smrti jednoho z byvalych manzeli,
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

CL. 42

Nevzniklo-li spolecné Clenstvi manzelt v druzstvu, méd pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzell, ktery je clenem druzstva a byl najemcem druzstevniho bytu pired
uzavienim manzelstvi.

Vzniklo-li manzelim spole¢né clenstvi v druzstvu, zlstdva cClenstvi apravo uzivat
druzstevni byt tomu z rozvedenych manzell, ktery byl urcen jejich dohodou. Nedohodnou-
li se, rozhodne o tom na névrh jednoho z nich soud.

Zemie-li manzel a manzel¢ nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, piechazi Clenstvi v druzstvu
a najem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva, zastava ¢lenem druzstva a jedinym ndjemcem
druzstevniho bytu pozlstaly manzel.

Smrti jednoho z byvalych manzeld, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spolecného najmu bytu a o tom,
ktery z nich bude nadale byt uzivat jako ¢len druZstva, zanika spole¢ny ndjem i spole¢né
¢lenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava byvaly Zijici manzel.
Nalezely-li zGstaviteli dva nebo vice predméta uzivani v jednom a témze druzstvu, mohou
jednotlivé s nimi spjaté dalSi druzstevni podily ptfipadnout riznym dédicim. Tim se
zustavitelovo Clenstvi ke dni jeho timrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych Clenstvi
(popt. spolecnych ¢lenstvi manzeld) jednotlivych dédict.

CL. 43
PODNAJEM BYTU (CASTI BYTU)

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast nemuize nadjemce pienechat do podnajmu tieti osob¢. Najemce
muze druzstvo pisemné pozadat o udéleni vyjimky. Druzstvo je povinno vyjadfit se do 2
mésict. Nevyjadii-li se v této lhaté, plati, Ze se vyjimka neudéluje. Pienechani bytu do
podnajmu bez udéleni vyjimky je povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti a
zaklada pravo druzstva na vylouceni Clena z druzstva. Na zaklad¢ usneseni shromazdéni
delegatl mtize byt poskytovani vyjimky k ptenechani druzstevniho bytu do podnédjmu treti
osob¢ zpoplatnéno.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit druZstvu svou novou adresu.

Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.

CL. 44
VYMENA BYTU

Za UCelem vymény druzstevnich byth si Clenové - ndjemci vzdjemné prevedou své
druzstevni podily.

Jestlize ¢len vyménuje byt nebo gardz s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, predstavenstvo
druzstva schvali dohodu o vyméné bytu tehdy, je-li spojena s pfevodem druzstevniho
podilu.

Jde-li o vyménu byt v raznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt
nedruzstevni, nabyva dohoda tc¢innosti dnem, kdy posledni z vlastnikd domt, v nichz se
nachazi vyménované byty, udéli pisemné sviij souhlas k vyméng.

Ptevod druzstevnich podilti na zdkladé dohody o vyméné bytii nastane dnem uskute¢néni
vymeény bytt.
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CL. 45
Z ANIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce druzstevniho bytu podle Cl. 20,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ndjemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodg,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdy délka vypovédni doby Cini
tfi mésice a jeji béh se zacina 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd
byla doruc¢ena druzstvu,

d) uplynutim doby v ptipad€, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi €lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho piedpisu.

CL. 46

1. Clen - nijemce, jemuz zanikl nijem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen byt vyklidit bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani piipustné jen na zaklad€ pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

3. N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v ptipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt
1 nadéle a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4. Druzstvo ma na thradu pohledavky vici ¢lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci, které
ma Clen - najemce v byte.

CL. 47
NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Nijem a podndjem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lent upravuje
piiméfené ustanoveni obanského zakoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani. O ndjmu a jeho podminkach rozhoduje predstavenstvo druZstva.

CL. 48
ZAJISTENI RADNEHO VYUZITI BYTU

1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
urenim vyuzivany k bytovym uceltm.

2. Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasné pouzivat i k jinym ucellim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

3. Clen mé pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim ndjemctiim
obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu zvySenych
nakladii na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.

CL. 49
SLOUCENI BYTU

1. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu nebo se spoleCnym prostorem) jen s
piedchozim souhlasem piedstavenstva druzstva.

2. Piedstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho
vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.
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CL. 50
ROZDELENIi BYTU

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byta jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druzstva.

Predstavenstvo druzstva povoli rozd€leni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

CL.51

Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
rozhodnuti stavebniho utadu, které je nutné podle jinych pravnich ptedpist.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo uzavie se zadatelem
pisemnou smlouvu. Soucasné pierozdéli ndklady a zdroje financovani sloucenych nebo
rozdélenych bytii a urci vysi dalSich ¢lenskych vklada a zastatek nesplaceného investicniho
uvéru piipadajiciho na ptislusny byt.

Je-li diim rozdélen na jednotky, je tieba zaroven postupovat podle zvlastniho zakona.

CAsT VI
ORGANY DRUZSTVA
CL. 52
Organy druZzstva jsou:
a) shromazdéni delegati,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise,
d) clenska schiize samospravy,
e) vybor samospravy,
f) povéteny predseda samospravy.
CL.53

Do orgéant druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva (fyzické osoby) starsi 18 let,
ktefi spliiuji podminky téchto stanov a jinych pravnich piedpisu.

. Volby organti druzstva se fidi volebnim fddem schvalenym shromazdénim delegatt (dale

jen SD).

Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze fyzicka osoba
spliyjici podminky podle odst. 1, kterd je svépravna, bezuhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani
zivnosti podle zékona o zivnostenském podnikani a jejiz majetkova tcast v druzstvu Cini
nejméné 4 000 K¢.

CL. 54

Funkéni obdobi ¢lent orgdnii druzstva €ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozd¢jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvolen¢ho
¢lena téhoZ orgénu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim volebniho
obdobi tohoto nejdifive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkcéni obdobi kon¢i vSem
¢lentim téhoz organu stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovng.

OSBD Ceska Lipa -20 - Stanovy



CL. 55

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i fadného hospodaie
s nezbytnou loajalitou 1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o
divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zdkon a jiné pravni ptedpisy, stanovy a usneseni vysSSich organti
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

e

N —

CL. 56

Neplni-li ¢len voleného orgénu tadné svoji funkci, maze jej pred uplynutim funkéniho
obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil.

Clen druzstva, ktery je do funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vSak povinen oznamit
to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, jehoz
je Clenem. Piislusny organ musi projednat odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté,
kdy se o odstoupeni dovédel, nejdéle vSak do tii mésicti. Po marném uplynuti této lhiity se
odstoupeni poklada za projednané.

Zvoleni nahradnici ¢lent organti druzstva nastupuji na misto odstoupivsiho ¢lena dnem
ucinnosti odstoupeni podle stanoveného potadi.

Neni-li nédhradnik do pfedstavenstva a kontrolni komise zvolen, miize organ povolat
zastupujiciho Clena az do doby, kdy muZze byt provedena fadna volba nového c¢lena.
Zastupujici ¢len mé prava a povinnosti fadného ¢lena.

Ustanoveni odst. 3, 4 plati i v piipadé, Ze Clenstvi v organu zanikne smrti.

Clentim organti druzstva miize byt za vykon funkce pfiznina odména na zakladé smlouvy
o vykonu funkce, schvalené shromazdénim delegati. Postup upravuje vnitrodruzstevni
smeérnice.

Odmeény pro Cleny piedstavenstva, kontrolni komise a ostatni volené funkcionafe jsou
stanovovany podle smérnic pfedstavenstva, smlouvy o vykonu funkce a v souladu
s rozpoctem druzstva schvalenym na shroméazdéni delegati.

CL.57

Funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli se shodnym
predmétem Cinnosti jako mé druzstvo nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna
o koncern, spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina
druzstva. Pro piipad, Ze hrozi poruseni zdkazu konkurence u Clena predstavenstva, je
povinen ¢len piedstavenstva ptedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromazdéni delegati v okamziku zvoleni ¢lena pfedstavenstva ¢lenem piedstavenstva na
nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se zato, ze tento ¢len predstavenstva
¢innost, které se zékaz tykd, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud shromazdéni delegatt
vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti. Vznikla-li tato okolnost pozdéji a €len predstavenstva
na ni pisemné upozornil, ma se za to, zZe tento ¢len pfedstavenstva Cinnost, které se zédkaz
tykd nemd zakazanu, pokud shroméazdéni delegath s touto cinnosti vyslovi souhlas.
Ptedchozi ustanoveni se vztahuje v plném rozsahu na feditele 1 zaméstnance druzstva ve
vedoucich funkcich, vyjimku maze ud¢lit pfedstavenstvo druzstva.

Clenové predstavenstva, kontrolni komise, feditel a zaméstnanci druzstva ve vedoucich
funkcich mohou byt ¢leny statutarnich a dozor€ich orgéni pravnickych osob, jejichz
spolec¢nikem, zfizovatelem, Clenem, GCastnikem apod. je druzstvo.
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CL. 58
JEDNANI ORGANU DRUZSTVA

Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich ptisobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad¢ fadného svolani vSech ¢lenti organu nebo
na zaklad¢ vyzvy doruc¢ené vSem ¢lentim.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaSet, za pfitomnosti nebo jiné ucasti
vétsiny jejich Clentll, nestanovi-li stanovy jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né
nadpolovi¢ni vétsina zucastnénych, pokud zédkon a stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovani
bez osobni pfitomnosti se za ziCastnéné povazuji vSichni clenové organu.

CL. 59

Kazdému c¢lenu druzstva, (spolenym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

V orgénech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych ptipadech se miize jednaci organ
usnést na hlasovani tajném, usnese-li se na tajném hlasovani alesponn jedna pétina
pritomnych ¢lenti organu.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné nebo pomoci prosttedkil sd€lovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

CL. 60

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popft. o zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.

Jednéni orgént jsou nevetejnd. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o
prizvani dalSich osob k jednotlivym projednédvanym zalezitostem.

Jednani organt spociva v piedneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

CL. 61

O prubéhu jednéani vSech organii druzstva se pofizuje zapis, podepsany predsedajicim a
zapisovatelem. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) pfijata usneseni, opatient,

¢) vysledky hlasovéani,

d) nepfiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Kazdy c¢len organu druzstva, jehoz je Clenem, ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy
k nahlédnuti. Soucasné ma tento Clen pravo na vydani kopie zdpisu za uhradu ucelné
vynalozenych nakladu.

Ptilohu zapisu tvoii seznam Ucastnikil jednadni, pozvanka na n¢j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodam.

Vysledky jednani a ptijata usneseni shromazdéni delegatli v tiplném znéni bez zbytecného
odkladu ptedstavenstvo uveiejni, a to vyvéSenim na informacni desce druzstva po dobu
nejméné 60 dnl ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druzstva se zpfistupni
¢lenlim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti o postupu organt druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
1 ovefovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad.
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CL. 62
SHROMAZDENI DELEGATU

1. Shromdazdéni delegati je nejvyssim organem druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové své pravo tidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organt. Shromazdéni delegéth plni
v plném rozsahu piisobnost ¢lenské schiize. Shromézdéni delegatti tvoii vSichni v druzstvu
zvoleni delegati, jejichz funkéni obdobi Cini stejné jako u ¢lent organt druzstva 5 let.

2. Do vylucné ptuisobnosti shromazdéni delegatii patii:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad€ jiné pravni
skuteCnosti,

b) wvolit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise,

c) volit nahradniky clenli pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potadi, podle
kterého nédhradnici nastupuji na uvolnénd mista Cleni predstavenstva a kontrolni
komise,

d) rozhodovat o urceni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenti jinych organii,

e) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

g) rozhodovat o zékladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat zdsady hospodatent,
zasady pro stanoveni vyse dalsich &lenskych vkladi podle Cl. 15, rozpodet druzstva,
fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, rozhodovat o tthradé ztraty,
rozhodovat o pouziti zisku,

h) schvalovat vnitrodruzstevni ptedpisy pro tvorbu a pouziti fondu,

1) rozhodovat o odvolanich proti usneseni piedstavenstva v piipadech urCenych ve
stanovach,

j) rozhodovat o pfeméné druzstva,

k) rozhodovat o zruseni druzstva likvidaci,

1) wvolit a odvoléavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

m) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim zastatkem,

n) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

o) schvalovat zasady pro ur€ovéani vyse ndjemného za uzivani bytu (garaze) a za plnéni
poskytovana s jejich uzivanim, zptisob jejich vyactovani a zplisob placeni,

p) stanovit vySi uhrad za ukony provadéné druzstvem zpodnétu ¢i ve prospéch
jednotlivého ¢lena,

q) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

r) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v piipadé ztraty druzstva,

s) schvalovat volebni a jednaci fad,

t) rozhodovat o dalSich otdzkach, které tyto stanovy a zakon svétfuji do plisobnosti
shromazdéni delegati.

3. Shromazdéni delegatii si mize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani 1 o dalSich otazkach,
které vyslovné do ptsobnosti shromdzdéni delegatii tyto stanovy ani obecné zadvazné pravni
predpisy nesvétuji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti svéfené obecné zavaznym
pravnim ptedpisem do plisobnosti pfedstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni komise
druZstva.

4. Pokud si shromdzdéni delegatli vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatii, na némz si
shromazdéni delegatt rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

CL. 63

1. Shromézdéni delegatii svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
rocné, svola jej vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
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10.

delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud
predstavenstvo nesvola shromazdéni delegétti bez zbytecného odkladu, na Zadost kontrolni
komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegati, nebo v dllezitém zajmu druzstva,
muze svolat shromazdéni delegati jedna tfetina ¢lenti predstavenstva, nebo kontrolni
komise druzstva, nebo likvidator druzstva.
Na zéadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegati je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegata tak, aby se konalo do tficeti dnt po
doruceni Zadosti. Neni-li shromézdéni delegatli v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dnt po doruceni zZadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tietina Clent predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti poté, kdy
uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegati predstavenstvem, mize svolat
shromdzdéni delegath a ucinit vSechny ukony stim spojené osoba zmocnénd k tomu
pisemn¢ vSemi delegaty, ktefi o svolani shromdzdéni delegat pozadali.
Pokud neni shromazdéni delegatii svolané na zadost kontrolni komise nebo na zaddost deseti
procent volenych delegatii usnaSeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegat. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatii vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromdzdéni delegatd.
Ptedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém
z4jmu druzstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromédzdéni delegatd, pokud jej o
to pozadalo alesponl deset procent ¢lenii druzstva, kteti maji nejméné jednu péetinu vsech
hlast. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté,
kdy zjisti, ze ztrata druzstva doséahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva
by neuhrazend ztrata doséhla vyse zédkladniho kapitalu nebo to I1ze s ohledem na vSechny
okolnosti ptfedpoklédat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku a
navrhne SD pfijeti potfebnych opatieni k néprave.
Ptedstavenstvo svolava shromazdéni delegati, na némz se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromédzdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésici po skonceni
ucetniho obdobi, za které¢ je fadna ucetni zaveérka sestavena.
Svolani shromazdéni delegatli se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatim
v pisemné podobé¢ na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatti, popfipad¢ na
jinou dorucovaci adresu ozndmenou delegatem, nebo se souhlasem delegita pouze v
elektronické podobé¢ na elektronicky kontakt ozndmeny delegatem, a to nejpozdéji patnact
dnti pfed dnem konéani shromazdéni delegatti. Zaroven se pozvanka uvefejni na informa¢ni
desce druzstva.
Pozvanka na shromazdéni delegatti musi obsahovat alespori:
a) firmu a sidlo druZzstva,
b) misto a dobu zahéjeni shromazdéni delegatl; misto a doba shroméazdéni delegati musi
byt urceny tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost delegéta se shromazdéni zucastnit,
¢) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegéti nebo ndhradni shromazdéni delegatd,
d) program shromazdéni delegatu.
K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu
shromdzdéni delegatid. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov, musi pozvanka obsahovat v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpiisobem své ¢leny o mozZnosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym zélezitostem programu shromazdéni delegatli, zejména
uvefejnénim zpusobu a mista seznameni se s podklady na informacni desce druzstva.
Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi ur¢enou zéalezitost do programu jednani shromazdéni delegatii. Pokud
je takova zadost doruCena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromézdéni delegatl o této zadosti.
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Tim vSak neni dotena povinnost piedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati.
Program shromazdéni delegati nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.
Shromazdéni delegatti se svolava do obce sidla druzstva.

CL. 64

Shromazdéni delegatti je schopno se usndset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegatli majicich dohromady nejméné nadpoloviéni vétSinu hlasti, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy piitomnost delegati majicich vyssi pocet hlasu.

Pravo hlasovat na shromazdéni delegat maji pouze delegéti a ndhradnici delegatt, pokud

zastupuji delegaty. Kazdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegéatii se usndSet a stanoveni poctu hlasi

potiebnych k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegati, jejichz vykon funkce ke

dni konani shromazdéni delegatti trva. Na schopnost shromazdéni delegatii se usnaset nema

vliv skutecnost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni

delegatt zvolen delegat; to neplati, pokud ptedstavenstvo védé€lo, ze v jednom nebo vice

volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto obvoda

o této skute¢nosti.

Shromézdéni delegatli se usnasi vétSinou hlast ptritomnych delegatti, pokud donucujici

ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potfebnych

hlast.

V piipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena

druZstva spojend s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho

nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojend s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni delegatli usndsi vétSinou
pritomnych delegatu.

V ptipadé rozhodovéani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne

Clenovi druzstva prdvo na uzavieni smlouvy o ndmu druzstevniho bytu

(druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 v§ech ¢lenti druzstva a souhlas

téch ¢lent druzstva, kterym se pii splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy

o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.

V ptipadé rozhodovani shromazdéni delegati o:

a) uhrazovaci povinnosti,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

c) premeén¢ druzstva,

je shromazdéni delegatii schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji

alespont dvé tfetiny ¢lent druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji

alespon dv¢ tretiny Clenl zastoupenych na shromazdéni delegati.

K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu

doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvysSeni zakladniho Clenského vkladu se vyzaduje souhlas

delegat, kteti zastupuji alespon 3/4 vsech clend druzstva.

V ptipadé¢ hlasovani o:

a) volbé a odvolani ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise,

b) volb¢ ndhradnikl predstavenstva a kontrolni komise a stanoveni pofadi, podle kterého
zvoleni nahradnici nastupuji na uvolnénd mista ¢lenli predstavenstva a kontrolni
komise, je usneseni shromazdénim delegath pfijato jen tehdy, pokud pro néj hlasovala
takova kvalifikovand vétSina pfitomnych delegatl, Ze je vyjadfen souhlas tii pétin
pritomnych delegatt.

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnéset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné,

bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromazdéni delegatii se stejnym programem, a to

stejnym zptisobem jako piivodni shromdzdéni delegatli a samostatnou pozvankou.
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Nahradni shromazdéni delegatii je schopno se usnaset, je-1i ptitomno alespon deset procent

vSech zvolenych delegatl, nejmén¢ vsak pét delegatt.

Kazdy ¢len druzstva mé pravo na vydani kopie zapisu o pribé¢hu shroméazdéni delegati,

véetné jeho ptiloh a podkladii poskytnutych delegatim.

Ten, kdo svolal shromazdéni delegatii, je povinen potidit o jeho pribéhu zapis, a tento zapis

podepsat, a to do patnacti dnti ode dne konani shromazdéni delegati. Pokud sepsala tento

zapis jind osoba, podepise jej i ona.

Usneseni shroméazdéni delegétii se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedné o:

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz diisledkem je zména stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

c) preménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové ¢asti jmeni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zucastnit se shromdzdéni delegath maji Clenové kontrolni komise, clenové

predstavenstva, likvidator druzstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi obecné zadvazny pravni

piedpis a vnitini predpis druzstva. Pokud pozada ncktera z téchto osob o slovo, udéli se ji

pfed zahdjenim hlasovani. Pfedstavenstvo miize urcit dal$i osoby, které se mohou

shromdzdéni delegath zacastnit.

Pokud mé shromézdéni delegatii rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pifimo opravnénych

zajmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho

vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shroméazdéni delegatii pisemnou pozvankou

zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti a mé pravo zacastnit

se shromazdéni delegatii v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada o slovo pred

hlasovanim delegati o zalezitosti, kterd se ho tykd, musi mu byt umoznéna obrana proti

navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegath per rollam —

korespondencné nebo pomoci technickych prostfedki, uskutecni se takové rozhodovani

podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per rollam. Podrobna

pravidla miize stanovit pfedstavenstvo druzstva.

CL. 65

Zakazdy volebni obvod je volen jeden delegét z fad ¢lenti zatazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvari a zruSuje piedstavenstvo, a to tak, ze jeden volebni obvod odpovida
ptiblizné poctu 450 + 150 hlasi, pfi¢emz pro volby delegati ma ¢len najemce druzstevniho
bytu ke dni voleb 10 hlast a ostatni ¢lenové 1 hlas. Na takto stanoveny volebni obvod je
volen téZ jeden nédhradnik delegata. Kazdy c¢len druzstva je zatfazen do nékterého
z volebnich obvodi, zadny Clen druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodi.
Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegéta a ndhradnika delegata.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu. Pti volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢len najemce druzstevniho bytu ke dni voleb 10 hlast a ostatni clenové
1 hlas. Pravo volit ma i €len druzstva, ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti.
O volb¢ delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoveny zapisy clenskych schizi
samosprav zafazenych do volebniho obvodu ptipadné zapis o probehlém korespondencnim
hlasovéni ¢lent, ktefi nejsou zafazeni do samosprav. Zapis je dokladem o fadné volbé
delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvoléni.

Zména poctu ¢lenli zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nésledek zanik
funkce dosavadnich delegatli, ani konani novych voleb delegati.

Volby delegati zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nédhradnik je volen na
funk¢éni obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegata, nejpozdéji vSak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
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Delegat mtize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim dorucenym do sidla
druzstva. Delegata lze rozhodnutim ¢lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatll je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popiipad¢ jim jind ur¢end adresa pro dorucovani, den vzniku, den a ditvod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegatti véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu
deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy c¢len druzstva mé pravo nahlizet do seznamu delegatli a pofizovat si z néj opisy a
vypisy.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clent
zatazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegati, o navrzeném programu shromazdéni
delegati a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clenil
volebniho obvodu, informovat o priib¢hu a vysledcich shromazdéni delegatii i o ptijatych
rozhodnutich.

Delegat je povinen zacastnit se shromazdéni delegatt. Delegat, ktery se nemuize zacastnit
shromazdéni delegatli, informuje neprodlené o této skutecnosti svého ndhradnika a
vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatt a preda mu veskeré podklady a informace.
Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden nadhradnik delegata. Pokud se delegat
nemuze zacastnit shromazdéni delegatli, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce mé nahradnik delegata stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a obecné zavaznych pravnich ptedpisti o delegatech se
pro ndhradnika delegéta pouziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho néhradnik stavd delegatem na zbytek funkcniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegéta i ndhradnika
zanika dnem, k némuz tyto osoby ptestaly byt ¢leny druzstva.

CL. 66

Kazdy cClen druzstva, ¢len pfedstavenstva, ¢len kontrolni komise, pfipadné likvidator se

muze dovolavat neplatnosti usneseni shromdzdéni delegati podle ustanoveni obcanského

zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi

ptedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikéd do ti

mésict ode dne, kdy se ptislusnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,

nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se

neplatnosti usneseni o shromazdéni delegati je zajem hodny pravni ochrany, pokud se

neplatnosti nelze dovolat u organi druzstva. Dlivodem neplatnosti usneseni delegatt je i

jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegétii neni neplatné jen z toho diivodu, Ze:

a) zafazeni ¢lenti do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem,

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shroméazdéni neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik,

¢) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatii proto, ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegétli nezicastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeni stanov, nebo obecné zédvazného pravniho

ptedpisu, aniz by to mélo zadvazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druzstva hodném pravni

ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,

bylo-li tim podstatné zasaZzeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo
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podle odst. 1 uplatnéno v zdkonné lhute, ptipadné nebylo-1i ndvrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatt jiz prezkoumavat.

CL. 67
PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo je vykonnym a statutdirnim organem druzstva, fidi ¢innost druZstva

arozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim

shromdzdéni delegatti vyhrazeny jinému organu. Za svou ¢innost odpovida shromdzdéni

delegatu.

Predstavenstvo ma 7 ¢lent a 2 ndhradniky s moznosti Gc¢asti na zasedanich predstavenstva

s hlasem poradnim.

Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegati, pravidelné

mu podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje jeho jednéni.

Clenové piedstavenstva ajeho nahradnici se voli z¢&lenti druzstva tak, aby ¢&lenové

predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, ptibuznymi

v fadé ptimé, nebo sourozenci.

Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici nesméji byt zaméstnanci druZstva v hlavnim

pracovnim pomeéru.

Ptedstavenstvo voli ze svych ¢lent predsedu a mistopfedsedu predstavenstva.

Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze z

rozhodnuti shroméazdéni delegatii plyne néco jiného.

V piipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, nebo jiného ukonceni

jeho funkce, zvoli nejblizs§i shromazdéni delegatii nového Clena predstavenstva, pokud

nebyl zvolen nahradnik.

Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy

odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pticemz projednani odstoupeni

z funkce musi byt u¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na neblizSim zasedani

po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konc¢i nejpozdé€ji 3 mésice od

doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize Clen piedstavenstva oznami své odstoupeni na

zasedani predstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznamenti,

neschvali-li pfisluSny orgéan na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny do

pristiho shromézdéni delegatti, pokud nejsou zvoleni nahradnici, ktefi by nastoupili na

uvolnéné misto Clena piedstavenstva podle stanoveného potadi.

Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnti

od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatkd.

Schiizi pfedstavenstva se mohou zicastnit s hlasem poradnim povéteni ¢lenové kontrolni

komise a feditel spravy druzstva.

Vyhradni povinnosti piedstavenstva jsou:

a) zpracovani koncepcnich pland druzstva,

b) schvaleni zasad vnitiniho fizeni druzstva vcetné organiza¢niho schématu spravy
druzstva,

¢) urceni volebnich obvodi delegati a stanoveni jejich poc¢tu na nejblizsi volebni obdobi i
podminky jejich volby podle volebniho fadu druzstva,

d) zpracovani navrhu rozpoctu druzstva,

e) schvaleni uprav rozpoctu spravy druzstva v mezich schvaleného rozpoctu SD,

f) rozhodovat o rozsahu a zaméteni podnikatelské Cinnosti druzstva, pfipadné zaméry
predkladat ke schvaleni SD,

g) jmenovani vybérovych komisi pro vybér kandidati na rozhodujici funkce a komise pro
vybérova fizeni na zakazky,
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h) jmenovani poradnich komisi pfedstavenstva,
1) svoléavat ¢lenské schlize samosprav,
j) urceni vySe najjemného a uhrady spojené s uzivanim bytu (garaze),
k) urceni vySe tthrad za provozni ikony provadéné pro specifickou skupinu ¢lent druzstva,
1) dodrzovat mlcenlivost vii¢i nepovolanym osobam o obchodnich a hospodarskych
informacich a osobnich datech ¢lent i zaméstnanct druzstva,
m) schvaleni Domovniho tadu.
14. Podrobny popis pravomoci a povinnosti pfedstavenstva vymezuji Zasady vnitiniho fizeni
druzstva.

CL. 68

1. Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vsech zalezitostech.
Jménem predstavenstva jedna predseda a v dob¢ jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v poradi stanoveném piedstavenstvem.

2. Prévni jednani ptedstavenstva, pro kterd je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo ptfedseda (popf. mistopfedseda) adalSi clen predstavenstva. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena pfedstavenstva.

3. Piedstavenstvo mize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.

4. Schiizi predstavenstva svolavd predseda (mistopiedseda), popt. poveieny clen
pfedstavenstva pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢lenlim pfedstavenstva nejméné sedm
dni pied konanim schiize ptfedstavenstva. Pozvanka mutze byt zaslana na adresu clenti
predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé€. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani schiize piedstavenstva a porad jednéni, k pozvance se ptikladaji podklady,
které maji byt pfedmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech cleni
piedstavenstva lze projednat podklady ptedlozené az pii zahajeni schiize predstavenstva.

CL. 69
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Predseda svolava, organizuje a fidi jednani a praci predstavenstva.
Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.
3. Ptedseda ptredstavenstva nemize byt zaroven feditelem spravy druzstva.

N =

CL. 70
ORGANIZOVANI PRACE PREDSTAVENSTVA

V této Cinnosti predseda predstavenstva:

a) svolava a fidi schiize pfedstavenstva, navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje piipravu schuzi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich tcastniki
jednant,

c) jednotlivé zélezitosti predlozené k projednani predstavenstvu uvadi, odivodiuje a
predkladé navrh usneseni, o kterém nechava hlasovat,

d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva dalsi pravni jednani, pro ktera je pfedepsana
pisemna forma.
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CL. 71
REDITEL SPRAVY DRUZSTVA

Reditel spravy druZstva je vedoucim pracovnikem druZstva. Ridi a organizuje jeho b&Znou
¢innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné pravnich a ostatnich obecné
zavaznych pravnich predpist. Stoji v Cele spravy druzstva, k niz nalezi vSechny osoby,
které jsou v pracovnim poméru ve vztahu k druzstvu.

Pracovni pomér feditele vznika na zaklad¢ pracovni smlouvy. Je podiizen predstavenstvu
druzstva, které¢ ho do funkce ustanovi na zékladé¢ vybérového fizeni. Zménu v obsazeni
funkce rovnéz provadi predstavenstvo druzstva.

Rozsah, v jakém feditel mize sdm jednat jménem druzstva navenek a Cinit pravni tkony,
stanovi Organizaéni ¥ad a Zasady vnitiniho fizeni OSBD Cesk4 Lipa.

Reditel se zudastiiuje shromazdéni delegatii a zasedani piedstavenstva druZstva s hlasem
poradnim. Na zadost kontrolni komise je povinen osobné se zic¢astnit téZ jejiho zasedéani a
podat ji veskeré informace a vysvétleni tykajici se Cinnosti druzstva.

CL. 72
SPRAVA DRUZSTVA

Sprava druzstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domii. Poskytuje samospravam komplexni servis pii
provadéni odborné a organizacné naro¢nych akci v okruhu jejich pisobnosti.

Organizacné je rozdé€lena na useky, v ¢ele tseku stoji vedouci, ktery je do funkce navrzen
feditelem zpravidla na zéklad¢ vysledki vyberového fizeni.

Sprava druzstva smi hospodafit s financnimi prostfedky jen v mezich schvéleného
rozpoctu.

CL. 73
KONTROLNi KOMISE

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva, tj. vSech volenych
organtl, ¢leni druzstva a spravy druzstva. Kontrolni komise odpovidd za svou Cinnost
shromdzdéni delegatii a podava mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva
je nezavisla. Projednava stiznosti, podnéty a ptipominky ¢lend druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdé€leni zisku nebo
na uhrady ztraty druzstva. Pti provadéni kontrol se fidi smérnici schvalenou shromazdénim
delegatd.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace
o hospodaieni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné dasledky v hospodaieni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lentl.

Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech volenych
organt druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pisemnou formou predstavenstvo
a vyzaduje zjednani napravy.

K jednotlivym tkoniim miiZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, kteti v této
veci maji opravnéni zaddat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise od jednotlivych
¢lenil predstavenstva, feditele spravy druzstva a feditelem povétenych pracovnikil spravy
druZstva.

Neodstrani-li pedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.
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CL. 74

Kontrolni komise ma 5 ¢lenti a 1 ndhradnika.

Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby jeji ¢lenové
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fadé pifimé nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové piedstavenstva ani zaméstnanci
spravy druzstva v hlavnim pracovnim poméru.

Funkce clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho Clena, ledaze zrozhodnuti
shromazdéni delegétii plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miZe pied uplynutim funkéniho obdobi odvolat shromazdéni
delegatd.

Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo meéla projednat kontrolni komise, pficemz projednéni
odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na
nebliz§im zaseddni po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci
nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise
oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise, kon¢i vykon funkce uplynutim 2
mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfisluSny orgén na jeho Zzadost jiny okamzik
zaniku funkce.

V ptipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegatl nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miize jmenovat nédhradni ¢leny
do ptistiho shromazdéni delegatii, pokud nejsou zvoleni ndhradnici, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu a mistopiedsedu.

W

CL.75

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Schiizi svolava a tidi pfedseda (mistoptedseda), popt. povéfeny ¢len kontrolni komise. O
zptisobu svolani a jednani plati obdobné Cl. 68, odst. 4.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych kontrolach a revizich, jakoz i
navrhy na opatifeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhiatach
povéteni lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribehu kontrol a revizi.

CL.76
SAMOSPRAVA

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva a tvofi ji Clenové, kteti uzivaji byty (garaze)
v okruhu ptlisobnosti samospravy. Zfizuje se a rusi rozhodnutim ptedstavenstva, které
stanovi okruh jeji plisobnosti.

Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenské schiize samospravy, vybor
samospravy a povéteny predseda samospravy.

Samosprava spolurozhoduje o zpisobu zajisténi vSech ¢innosti v oblasti své plisobnosti.
Ptedstavenstvo druzstva mize samospravam delegovat pravomoci vyplyvajici z obecnych
zakonl nebo nafizeni izemnich organt, platnych pro spravce domu (garazi).

Samosprava dbd na dodrzovani predpisti pozarni ochrany a na pouzitelnost vécnych
prostiedkil pozarni ochrany.
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CL.77
CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém ¢lenové projednavaji veskeré

zalezitosti spadajici do okruhu pisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym

stavem druzstva. Cleny samospravy jsou v§ichni &lenové - najemci (i nebydlici) &i vlastnici
bytl a garazi, zatazeni do okruhu jeji piisobnosti.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplisobu zajisténi tkold, které ji byly uloZeny ptfedstavenstvem v souladu
s hlavnimi sméry ¢innosti druzstva,

b) projednava opravy spolecnych ¢asti domu a vyjadiuje se ke zplisobu financovani
v souladu se smérnici predstavenstva druzstva o zadavani oprav nemovitého majetku,

¢) projednava vysledky hospodaieni stfediska bytového hospodarstvi a uklada organu
samospravy Ukoly k odstranéni zjiSténych nedostatkii hospodafeni a k zajiSténi
odsouhlasenych ¢innosti,

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu tfi az sedmi, pokud vyjimecné
neurci s ohledem na mistni podminky vétsi pocet nebo nezvoli-li povéieného predsedu,

e) muze stanovit navySeni ¢astky na spravu domu predepsanou v piedpisu tthrad za vykon
spravy provadéné na dome¢ vyborem samospravy nebo jinou povéifenou osobou,

f) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

g) voli delegaty a jejich ndhradniky na shromazdéni delegatt,

h) projednava zpravy delegati o jednani na shromazdéni delegatd,

1) dava stanovisko pro predstavenstvo ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor
domu a k uzavieni nijemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k
nebytovym prostoriim pronajimanym podle jinych piedpisa,

j) realizuje svymi usnesenimi delegaci pravomoci na samospravu, uréenymi Cl. 76, odst.
3 stanov,

k) za podminky pisemného souhlasu vSech ¢leni samospravy rozhoduje o ptipadném
odchylném zplisobu uhrady oprav v byté a tthrad nakladt spojenych s béznou tdrzbou
bytt oproti C1. 31, odst. 2,

1) za podminky pisemného souhlasu vSech Clenii samospravy rozhoduje o piipadném
odchylném zpiisobu thrady oprav spolecnych ¢asti domu,

m) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni
najemni smlouvy tykajici se tohoto prostoru, stejn¢ jako k nebytovym prostorim
pronajimanym podle jinych piedpisu.

W

CL.78

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak
jedenkrat za 12 mésicu.

Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy,

b) piedstavenstvo druzstva,

c) delegat daného volebniho obvodu.

Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy fidi piedseda vyboru samospravy, povéieny piedseda
samospravy nebo povéieny c¢len vyboru samospravy, v piipadé, ze clenskou schiizi
samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéteny ¢len predstavenstva.

O svolani ¢lenské schlize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeéni nejméné pét dnl pred jejim konanim. Pisemnou pozvanku mulze nahradit
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pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech vchodech v okruhu
pusobnosti samospravy.

6. Z c¢lenské schiize samospravy musi byt pofizen zapis, z n¢hoz je ziejmé, o ¢em schlize
jednala. Jeho souc¢asti musi byt usneseni, vysledek hlasovani a v zavéru musi byt opatien
razitkem samospravy a podpisy fidiciho schiize a ovétovatele. Soucasti kazdého zapisu je
pozvanka na ¢lenskou schlizi obsahujici program jednani a presenéni listina.

CL.79

1. Clenska schiize samospravy je zpusobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenil samospravy.

2. Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy piitomna nadpolovicni
vétsina jejich ¢lenli, mize se konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti ne méné nez 10
procent Clenli samospravy (zaokrouhleno smérem nahoru), nejméné vSak 3 clena
samospravy (tzv. nahradni ¢lenska schlize). Miize vSak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance k jednani. K platnosti usneseni v takovém
piipadé se vyzaduje souhlas minimalné dvou tietin pfitomnych ¢lent.

CL. 80

Clen se zhi¢astiuje Elenské schiize samospravy, jejiz je ¢lenem.

Clen — najemce druzstevniho bytu a &len — najemce garaze, které se nachéazeji v okruhu

pusobnosti riiznych samosprav je ¢lenem kazdé z nich, zacastiuje se jejich schlizi a mize

byt zvolen do kazdého z jejich vybort. Pouze jednim volebnim obvodem vSak mtize byt
zvolen delegatem nebo ndhradnikem na shromazdéni delegatu.

3. Pravo ucasti na Clenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé -
spole¢ni ¢lenové. Ptislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy miize byt zvolen
kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 maze kterykoliv z manzela byt zvolen
do vyboru kazdé samospravy, které¢ je clenem. Delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegatlh mize byt zvolen pouze jeden z manzel - spolecnych ¢lenil na jedné
z ¢lenskych schiizi samosprav.

4. Clen, ktery mé v jednom a tomtéZ druZstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné je jeho ¢lenem

na zaklad¢ spole¢ného Clenstvi manzeld, ma z obou téchto Clenstvi, pokud jsou v jedné

samospraveé spolecné s druhym manzelem - spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud

jeho Clenstvi je samostatné a spolecné Clenstvi manzeld, jehoz je ucastnikem, se nachazi v

okruhu piisobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho Ucasti na ¢lenskych schizich a

pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

N =

CL. 81
VYBOR SAMOSPRAVY

1. Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské
schiizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
2. Vybor samospravy zejména:

a) plniveskeré ukoly druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy za odborné pomoci spravy
druzstva ve smyslu Cl. 77, odst. 2. s vyjimkou &innosti provadénych centralizovang
spravou druzstva,

b) sleduje technicky stav objektii v plisobnosti samospravy, piedklada pozadavky na
opravy a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objekti stiedisek bytového
hospodaistvi a ochranu zivotniho prostiedi v okruhu ptisobnosti samospravy,
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d) dbé o dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy,

e) ve spolupraci se spravou druzstva sestavuje navrh planu oprav spole¢nych ¢asti domu a
jednorazové vydaje na opravu a idrzbu od ¢astky, uréené vnitinimi piedpisy, predklada
ke schvéleni ¢lenské schlizi samospravy,

f) schvaluje jednordzovy vydaj na provoz, opravu a udrzbu domu do ¢&éstky, urcené
vnitinimi predpisy. Pfedseda vyboru samospravy miize sam rozhodnout o vydaji na
nutnou udrzbu, opravu ¢i provoz domu pouze do vyse, urcené vnitinimi predpisy. Na
nejblizsi vyborové schiizi o svych rozhodnutich informuje vybor samospravy nebo
¢lenskou schiizi,

g) podle moznosti oveétuje spravnost vyuctovani ndkladii vynalozenych na zajisténi sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim druzstevniho bytu nebo mistnosti neslouzici k bydleni
spojeno,

h) sleduje vytizeni vyborem podanych reklamaci,

1) seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky jejiho hospodafeni, s rocnim
vyuctovanim ndjemného za uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor a uhrad za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

j) prubézné kontroluje tvorbu a pouzivani fondii samospravy a dlouhodobé zalohy na
opravy a investice,

k) na vyzvu spravy druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani druzstevniho bytu
(Casti bytu) do podnajmu a k uZivani ve smyslu Cl. 43,

1) vyjadiuje se k navrhiim predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva, ptipadné podava
navrhy a podnéty na vystrahu pied vyloucenim a na vylouceni ¢lend,

m) piedklada zapisy z jednani ¢lenské schiize spravé druzstva,

n) podava clenské schiizi samospravy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy a
seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva,

0) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle CI. 77, odst. 2. pism. k), 1) a m),

p) vyjadiuje se k dohodam o vyméné bytu a délce pronajmu, vyjadieni samospravy je
podkladem pro rozhodnuti predstavenstva,

q) plni dalsi funkce vyplyvajici z Cl. 77 stanov a ukoly spojené s provozem a udrzbou
domu, mimo jiné provadi odecty, zajist'uje dorucovani pisemnosti proti podpisu apod.,

r) seznamuje nové uzivatele s provozem domu.

CL. 82

1. Vybor samospravy ma 3-7 Clend, pokud ¢lenska schlize samospravy neurci s ohledem na
mistni podminky vyssi pocet.

2. Vybor samospravy se voli z ¢lenti samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manzeli, ptibuznymi v fad€ ptimé nebo sourozenci.

CL. 83

1. Vybor samospravy zvoli na ustavujici schlizi ze svého stiedu predsedu, piipadné
mistopiedsedu a dalsi funkcionare.

2. Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda nebo dalsi ¢len vyboru podle potieby. O
svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt Clenové vyboru uvédomeéni
obvyklym zptisobem, nejméné 3 dny pted jejim konanim.
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CL. 84
POVERENY PREDSEDA SAMOSPRAVY

V ptipadé, Ze neni zvolen vybor samospravy, mize zvolit ¢lenska schiize misto vyboru
povéieného predsedu. Povéieny predseda je vykonnym organem samospravy. Za svou
¢innost odpovida ¢lenské schiizi samospravy a je povinen se fidit jejimi usnesenimi.
Rozsah jeho ¢innosti, pravomoci a odpovédnosti je stejny jako u vyboru samospravy
Cl. 78, odst. 1 -3 a CI. 81.

Povétenym predsedou samospravy mtize byt jen ¢len samospravy, ktery je starsi 18 let. Je
volen na &lenské schiizi, ktera je schopna se usnaset podle Cl. 79, odst. 1 nebo odst. 2. Jeho
funk¢ni obdobi je 5 let, miize byt volen opétovné a béhem funkéniho obdobi muize byt
odvolén ¢lenskou schiizi samospravy.

Odmeénu za vykon funkce povéifenému predsedovi nad ¢astku stanovenou shromazdénim
delegatt schvaluje ¢lenska schlize ptislusné samospravy.

CL. 85
SPRAVCE

Neni-li zvolen vybor samospravy ani povéteny predseda, nebo neplni-li organy samospravy
svoje povinnosti, zajiStuje plnéni jejich ukolii predstavenstvo ustanovenim spravce.
Zvysené¢ naklady s tim spojené hradi stiedisko bytového hospodafstvi piislusné
samospravy. Postup ustanoveni spravce, rozsah jeho ptsobnosti a hlavni naplii pracovni
¢innosti je dana vnitfnim predpisem.

Spravce je touto ¢innosti povéfen feditelem spravy druzstva na zékladé dohody o pracovni
¢innosti. Popis jeho pracovni ¢innosti je mu piedan a je vyvéSen ve vSech vchodech
prislusné samospravy.

Spravce pievezme od byvalého predsedy vyboru samospravy za piitomnosti tieti osoby
pfedavacim protokolem ve lhiité¢ jednoho tydne pisemnou agendu samospravy a klice od
spolecnych prostor.

Ve spolupréci s bytovym technikem zajist'uje spravce udrzbu a fddny chod provozu domu.
Napomaha pfti planovani oprav.

Ve své funkci nahrazuje v rozsahu Cl. 81, odst. 2, pism. a) az h), j), s) vybor samospravy
pii jednorazovém vydaji do Castky, uréené vnitinimi piedpisy. Pravomoci ¢lenské schiize
dle CI. 77, odst. 2 pism. b) vykonava piedstavenstvo druZstva.

Nove¢ zvolit vybor nebo povéteného predsedu samospravy tam, kde byl ustanoven spravce
dle CI. 85, odst. 2, lze jen na ¢lenské schiizi svolané predstavenstvem poté, co byly Fadngé
dolozeny piedpoklady k obnoveni ¢innosti vyboru samospravy, a predstavenstvo rozhodlo
o obnoveni ¢innosti.

CL. 86
PORADNI ORGANY

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret poradni orgéany, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly poradnich organti uréuje organ, ktery je z¥idil.

Clenové poradnich organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.

CL. 87
ZASTUPOVANI DRUZSTVA VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Ve spoleCenstvi vlastnikli jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
pfedstavenstva nebo jim povéfeny zmocnénec na zaklad¢é pisemné plné moci.
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2. Predseda ptedstavenstva nebo jim povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi
vlastnikl jednotek v zajmu druzstva a v souladu s rozhodnutim ¢lenské schiize samospravy.
Pokud bylo schvéleno v dané véci usneseni shromazdéni delegatti nebo piedstavenstva, je
povinen pii hlasovani ve spoleCenstvi vlastniki se fidit timto usnesenim.

CAST VII
HOSPODARENI DRUZSTVA

CL. 88
FINANCOVANI CINNOSTI DRUZSTVA

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z piijmi ziskanych z bytového hospodafstvi
a z ostatni hospodarské ¢innosti, ptip. z jinych zdroji.

CL. 89
BYTOVE HOSPODARSTVI

1. Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stiedisko bytového
hospodarstvi, které obvykle ptedstavuje bytovy dim nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba
byla samostatné¢ financovana nebo dim vymezeny podle jiného pravniho piedpisu.
Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sob& ekonomicky nezdvisla, jejich
vynosy a néklady se v tcetnictvi druzstva eviduji odd¢leng.

2. Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z &lenskych vkladi,
najemného z druzstevnich byt a nebytovych prostor vyjma poplatku na spravu druzstva
podle Cl. 38, odst. 4, z najemného z ostatnich bytii a nebytovych prostor v domé& ve vysi
stanovené predstavenstvem druzstva a z tthrad za plnéni poskytovand s jejich uzivanim,
z piispévki vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku, je-1i druzstvo spravcem domu
podle jiného pravniho piedpisu.

3. Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodafstvi se kazdoro¢né vypotada podle rozhodnuti
shromazdéni delegatli. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich Clenskych vkladi podle
Cl. 16 evidovaného na piisluiném stiedisku bytového hospodaistvi nebo ze statutirniho
fondu bytového hospodafstvi. Uhrazovaci povinnost podle Cl. 13, pism. i) Ize ¢lentim ulozit
teprve po vycerpani uvedenych fonda. Ztrata vznikla v dasledku pirevodu druzstevniho bytu
(garaze) nebo piislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dal$ich ¢lenskych vkladt podle CI.
15. Zisk se ptevede do statutdrniho fondu bytového hospodatstvi. Zisk nelze rozdélit mezi
Cleny.

CL. 90
OSTATNI HOSPODARENI

1. Pfijmy na Uhradu nakladii a vydaji ostatniho hospodaieni ziskava druzstvo zejména z
poplatktl na spravu druzstva hrazenych podle Cl. 38, odst. 4 najemci druZstevnich bytd
(garazi), z odmén od vlastnikii bytli a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikil
jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlastniho zédkona, ze zapisného novych ¢lentl,
¢lenskych ptispévki a jinych thrad od ¢lent, z finan¢nich vynosi a dalSich zdrojt.

2. Néklady ostatniho hospodateni jsou vesSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodaistvi.

3. Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo piednostné své povinnosti vici statu. Zbyly
zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegath k piidélim do ned¢litelného fondu,
piip. statutarnich a dalSich zajiStovacich fondi. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.

4. Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:
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a) znedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

b) z fondu dal§ich &lenskych vkladi uhrazenych podle Cl. 16 evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodateni (snizeni zékladniho kapitalu),

¢) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatii (uhrazovaci
povinnost podle Cl. 13, pism. i) lze ¢lentim uloZit teprve po vy&erpani uvedenych
fondu),

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zékladnich ¢lenskych vkladi,

e) kombinaci vyse uvedenych zptsobu.

CL. 91
ZAKLADNI KAPITAL

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vkladi a dalSich ¢lenskych
vkladu.

2. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stredisek
bytového hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenske vklady podle Cl. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
¢lenské vklady podle Cl. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

CL. 92
NEDELITELNY FOND

1. Ned¢litelny fond se tvoti ze zisku ostatniho hospodafeni, mize se doplnovat z ro¢niho
Cistého zisku ¢astkou schvalenou shromazdénim delegatti.

2. Ned¢litelny fond se pouzivd na thradu ztraty stfediska ostatniho hospodaieni, ptipadné
k pfevodu do jiného zajistovaciho fondu.

3. Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozd¢€lit mezi Cleny.

CL. 93
FOND PORIZOVACICH DALSICH CLENSKYCH VKLADU

1. Fond dalsich ¢lenskych vkladii podle CI. 15, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvoii
z penézniho €1 nepenézniho plnéni Clena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdrojt
z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, je-li se ¢lenem, jehoz vklad ma byt
takto vytvoren, uzaviena smlouva o pievzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu, a
jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni
pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se tvofi také prevodem zdroji z fondu dodate¢nych
dalSich c¢lenskych vkladd, zméni-li se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad na potizovaci dalsi
&lensky vklad podle Cl. 16, odst. 3.

2. Fond se pouziva na financovani investicnich vydajii spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s potizenim pozemku piislusejiciho k domu. Fond se
pouzije k tuhradé ztraty druzstva vzniklé prevodem druzstevniho bytu (garaze) a
souvisejiciho pozemku do vlastnictvi Clena podle jiného pravniho predpisu.

3. Fond se snizuje pii pievodu druzstevniho bytu (garaze) a souvisejiciho pozemku, jsou-li
tyto pifevody podle jiného pravniho ptedpisu povinné beziuplatné, pii uplatném pirevodu
druzstevniho bytu (gardze) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny
zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pti thrad€ ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni
dalsiho clenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.
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CL. 94
FOND DRUZSTEVNI VYSTAVBY

Fond druzstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvoti z poskytnutych ptispévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami tmoru investicniho tivéru na druzstevni bytovou vystavbu,
prevodem z dopliikového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondi anebo z
dlouhodobé zéilohy na opravy a dodatecné investice pii financovani technického
zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku piislusejiciho k domu, neni-li se ¢lenem uzaviena
smlouva o pievzeti povinnosti k dal§imu vkladu podle C1. 93, odst. 1.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s potizenim pozemku piislusejiciho k domu. Fond se
snizuje pii ptevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu.

CL. 95
FOND DODATECNYCH DALSICH CLENSKYCH VKLADU

Fond dodateénych ¢lenskych vkladt podle Cl. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se
tvoii dal§imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle Cl. 16.

Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodaieni se pouziva na uhradu
ztraty téchto stiedisek, a na potizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného
majetku evidovaného na téchto stiediscich nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku.
Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfedisku bytového hospodafstvi se pouziva na tthradu
ztraty tohoto stiediska pii soucasném pievodu zdroji do fondu potizovacich dalSich
¢lenskych vklada.

CL. 96
STATUTARNI FONDY

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
ptip. zjinych zdroji. Fond se pouziva k uhradé ndkladi a ztraty stfediska bytového
hospodaftstvi, ptipadné k financovani investi¢nich vydaju pii soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. O jeho pouziti rozhoduji organy druzstva. Rozhodnuti musi byt
v souladu se smérnici schvalenou ptedstavenstvem druzstva, kterd upravuje formu a zptisob
uziti tohoto fondu. Fond se déle snizuje pifi vyporddani nabyvatele bytu (nebytového
prostoru) pievedené¢ho podle jiného pravniho piedpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu
(nebytového prostoru) v domé pravnicka osoba spolecenstvi vlastnikl jednotek, ptevedou
se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé¢ zalohy.

Ze zisku ostatnich stiedisek lze tvorit statutdrni fondy s ucelovym zaméfenim dle
rozhodnuti shroméazdéni delegati.

Statutarni fondy nelze rozd¢lit mezi ¢leny.

CL. 97
SOCIALNi FOND

Socialni fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegati.

Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnanct spravy druzstva v souladu
s kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

Fond nelze rozd¢€lit mezi ¢leny.
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CL. 98
DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY A DODATECNE INVESTICE

Zéloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z ndjemného a z tihrad vlastnika
jednotek podle jiného pravniho ptedpisu, jestlize v domé nevzniklo spolecenstvi vlastniki
jednotek a druzstvo je spravcem domu.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, piip. dalSich provoznich nakladi a na
financovani investi¢nich vydajt, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zdlohy podrobné upravuje smérnice druzstva.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im c¢lenském vkladu podle Cl. 14, odst. 4,
prevadéji se pii financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takovd smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni
dalsiho ¢lenského vkladu podle CI. 15.

Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze ndjemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

CAsT VIII
ZRUSENi, PREMENA A LIKVIDACE

CL. 99

Druzstvo se zrusSuje:

a) pravnim jednanim,

b) rozhodnutim soudu,

c¢) zdalSich diivodl stanovenych zakonem.

O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegati. Toto rozhodnuti musi byt osvédceno
vetejnou listinou. Po zruSeni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni
nabyva pravni nastupce.

CL. 100
PREMENA DRUZSTVA

Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné¢, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Pfeménou
se rozumi fuze, rozd€leni a zména pravni formy. Podrobnosti o pfeméné druzstva upravuji jiné
pravni predpisy.

1.

CL. 101

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem nebo i1 bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

jeho likvidaci, jestlize druzstvo:

a) nespliluje nadale ptedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,

b) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zpusobem narusuje vetfejny
poradek,

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) porusuje zavaznym zplusobem ustanoveni jiného pravniho ptfedpisu o hospodareni se
svym majetkem,

e) druzstvo neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak
svij ucel,

f) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou Cinnost,
ktera miize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenii druzstva,

g) nemuze vykondvat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny.
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2. Soud miize pied rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit pifiméfenou lhiitu k odstranéni
nedostatkl, pro které bylo zruSeni navrzeno, jestliZe je jejich odstranéni mozné.

CL. 102
LIKVIDACE DRUZSTVA

1. Druzstvo vstupuje do likvidace dnem, kdy je zruSeno. Likvidatory jmenuje shromézdéni
delegatii nebo soud.

2. Dokud nejsou uspokojena prava vsech vértitell, ktefi vCas prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidacnim ztistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

3. Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zistatku a ucetni
zaveérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatt.

4. Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.

5. Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech c¢lenti ohledné podilu na likvidaénim zastatku zGstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozdé€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

6. V piipadé likvidace druzstva a jeho zruseni z jakychkoliv diivodii je nejvyssi organ druzstva
povinen nabidnout byty do vlastnictvi v§em ¢lenim - ndjemclim a vyzvat je pisemné k
pievzeti a podepsani smlouvy o prevodu bytu.

7. Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich ptedpist.

CAsTIX
CLENSTVIi V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVIi BYTU (GARAZE)

CL. 103

1. Clen miZe nabyt vlastnictvi bytu za podminek stanovenych zvlastnim zakonem, popf.
stanovami.

2. Clen druzstva — vlastnik, je v mezich zdkona opravnén piedmét svého vlastnictvi drZet,
uzivat a nakladat s nim.

3. Clensky vztah je nezavisly na vlastnickém vztahu a naopak. Clenstvi je upraveno
stanovami, vlastnictvi k bytu zdkonem a sprava spolecnych ¢asti domu, ve kterém se
jednotka nachézi, smlouvou o spravé s druzstvem.

4. Clenové — vlastnici byt maji stejnd prava a povinnosti s vyjimkou téch, které souvisi
s najmem druzstevniho bytu a jsou upravené v ¢asti V stanov.

5. Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu, rozumi se
tim u ¢lena — vlastnika povinnost hradit ndklady na spravu a provoz domu vcetné nakladi
na opravy, rekonstrukce a vymény spole¢nych ¢asti a zafizeni domu.

CL. 104

1. Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z C1. 12 a Cl. 13 je &len — vlastnik
povinen:

a) udrZovat jednotku na svilj naklad ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani, zejména vcas
provadét pottebnou udrzbu a opravy,

b) pocinat si tak, aby pii uzivani, udrzovani, zménach, pfi n4jmu bytu nebo jeho ¢asti a pii
jiném nakladdani s bytem neruSil aneohrozoval ostatni bydlici pfi vykonu jejich
vlastnickych, spoluvlastnickych, popt. spolu uzivatelskych prav,

¢) odstranit zavady a poskozeni, kterd na jinych bytech nebo spolecnych ¢astech nebo
zafizeni domu zpisobil sam, nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji na své néklady. Oznamit
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bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v daném domé ¢i byte, které jsou
hrazeny z dlouhodobé zalohy na opravu a investice spole¢nych ¢asti domu a umoznit
jejich provedeni.

d) zdrzet se provadéni uprav spolecnych ¢asti domu, bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez
souhlasu ostatnich vlastnikit ménén vzhled domu, byla ohroZena statickd bezpecnost
konstrukei domu a narusSena ¢innost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Soucasn¢ je vlastnik bytu povinen
zajistit pfedepsané revize technickych zatfizeni v byté ve stanovenych lhitach tak, aby
neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich vlastnik a uzivatelti. Ustanoveni zvlastnich
piedpist tim nejsou dotcena,

e) umoznit na pozadani piistup do bytu, pokud to nezbytné¢ vyzaduje udrzba
a obhospodafovani ostatnich bytl, popt. domu jako celku a dale umoznit ptistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem a také
umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni a regulaci tepla a teplé a studené vody,
jakoz i odpocet naméfenych hodnot,

f) podilet se na nadkladech spojenych se sprdvou domu a pozemku podle velikosti
spoluvlastnického podilu.

CL. 105

1. Prava a povinnosti ¢lena — vlastnika a druzstva pfi zabezpecovani spravy a provozu domu
souvisejici s vlastnictvim a spoluvlastnictvim spoleénych prostor a zafizeni domu jsou
upraveny smlouvou o pfevedeni druzstevniho bytu (garaze) do vlastnictvi ¢lena bytového
druZstva.

2. Pied uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (gardze) do vlastnictvi ¢lena je ¢len
povinen uhradit druzstvu naklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu (garaze),
a to ve vysi stanovené shromazdénim delegati. Je rovnéZ povinen vyrovnat veskeré dalsi
zavazky vuci druzstvu.

3. V piipadé, Zze ¢len — vlastnik sviij byt (gardZ) pronajme, je povinen v nijemni smlouveé
zabezpecit plnéni vSech povinnosti vici druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze
smlouvy o pfevedeni vlastnictvi druzstevniho bytu (garaze).

4. V ptipadé prevodu vlastnictvi, popt. pfi uzavieni najemni smlouvy je ¢len — vlastnik
povinen ozndmit tuto skute¢nost neprodlen¢ druzstvu.

CAST X
SPOLECNA USTANOVENI

CL. 106
OPRAVNE PROSTREDKY PROTI ROZHODNUTI ORGANU DRUZSTVA

1. Rozhodnuti orgdnd druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych
organt druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo orgdntim.

2. Lhita k podani odvolani ¢ini 30 dnii a pocind béZet dnem nasledujicim po doruceni
rozhodnuti, pokud zadkon nebo stanovy neurcuji lhitu jinou.

3. Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhuty
nejpozdéeji vSak do tfi mésicti od doruceni rozhodnuti, jestlize se Clen fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo déano.

4. O odvolani proti rozhodnuti piedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatl, jehoz
rozhodnuti je konecné.

5. Predstavenstvo miize rozhodnout o odvolani samo, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.
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CL. 107
PODNETY CLENU

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle
do Sedesati dnti od jejich podéani. O jejich vyfizeni informuje pfisluSny organ druzstva ¢lena
prokazatelnym zptisobem.

CL. 108
DORUCOVANI

1. Druzstvo dorucuje svym c¢lentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpiisobem, napi. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité¢ do datové
schranky, a to na adresu, kterou ¢len druzstvu prokazatelné¢ oznamil.

2. Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v ptipadech urcenych zdkonem, t€émito stanovami, jednacim fadem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim piedpisem.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy clena jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je
pisemnost dorucena clenem orgénu nebo pracovnikem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné
potvrdi.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti clenem organu nebo pracovnikem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne,

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou
nebo nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti zmafril ¢i odmitl.

CL. 109
POCITANI CASU

1. Lhita urend podle dni po¢ina dnem, ktery nésleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2. Konec lhity ur¢ené podle tydnili, mesict nebo let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipadéd udalost, od niz lhiita po¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, pfipadne posledni den lhility na jeho posledni den.

3. Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhlita po¢inad dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity pavodni.

4. Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned¢€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

5. Lhita pro podéani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhlity dorucena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6. Piedstavenstvo miize ze zdvaznych diivodi prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to Clen
do patnacti dni ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZze 1hliit¢ zmeskany
ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon u¢inén, uplynul
jeden rok a v pfipad€ zmeskani lhiity k thrad¢ zékladniho ¢lenského vkladu.
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CAsT XI
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

CL. 110

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti t€chto stanov.
Vznik téchto pravnich vztahti, jakoz inéaroky znich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto
stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

CL. 111

O zadostech a odvolani c¢lenti, onichz pifed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

CL.112

Tyto stanovy pfijalo shromazdéni delegati dne 25. 11. 2021 a nabyvaji uc¢innosti dnem jejich
prijeti.

Zaneta Kolafova v. r. Ing. Pavel Mothejzik v. r.
piedsedkyné piedstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
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